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1. BImSchV
16. BImSchV

Augsburger Gesellschaft fir Stadtentwicklung
Bayerische Bauordnung

Baugesetzbuch

Bayerisches Naturschutzgesetz
Baunutzungsverordnung

Deutsche Industrienorm zum Schallschutz

im Hochbau in der Fassung vom November 1989
Deutsche Industrienorm zum Schallschutz

im Stadtebau in der Fassung vom Mai 1987
Deutsche Industrienorm zur Vegetationstechnik im
Landschaftsbau in der Fassung August 2002
Arbeitsblatt DWA - A 138 ,,Planung, Bau und Betrieb von
Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser”,
in der Fassung vom April 2005

Merkblatt DWAM 153 ,Handlungsempfehlungen
zum Umgang mit Regenwasser”,

in der Fassung vom August 2007
Flachennutzungsplan

Geschossflachenzahl

Gemeindeordnung des Freistaates Bayern
Grundflachenzahl

Herrmann-Schmid Akademie GmbH
Immissionsrichtwert

Motorisierter Individualverkehr

Verordnung uber die erlaubnisfreie schadlose
Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser -
Niederschlagswasserfreistellungsverordnung
Offentlicher Personennahverkehr
Vorhabenbezogener Bebauungsplan

Gesetz uber die Umweltvertraglichkeitsprufung
Verordnung fiir Kleinfeuerungsanlagen
Verkehrslarmschutzverordnung

Soweit im Bebauungsplan auf spezielle Regelwerke verwiesen wird, konnen
diese bei der Stadt Augsburg, Stadtplanungsamt, eingesehen werden.
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Ermachtigungsgrundlage

Die Stadt Augsburg erlasst aufgrund des 8 2 Abs. 1 Satz1, 8 10 Abs. 1, § 12, 13a
und 8 166 BauGB, des Art. 79 und 81 BayBO, des Art. 3 Abs. 2 BayNatSchG und
des Art. 23 GO in der jeweils zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden
Fassung den folgenden vorhabenbezogenen Bebauungsplan als Satzung:

A. Planzeichnung

Siehe gesonderte Planzeichnung 1:1.000 in der Fassung vom 10.06.2013
mit dem Ubersichtsplan 1:10.000.

B. Zeichenerklarung

Siehe gesonderte Zeichenerklarung zur Planzeichnung.
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C. Textliche Festsetzungen

C.1. Allgemeine Vorschriften

8§81 Bestandteile

Der VEP besteht aus der Planzeichnung (Teil A), der Zeichenerklarung
(Teil B), den textlichen Festsetzungen (Teil C), der Begriindung (Teil D),
den textlichen Hinweisen und nachrichtlichen Ubernahmen (Teil E)
sowie den Anlagen (Teil F), jeweils in der Fassung vom 10.06.2013.

8§ 2 Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des VEP ergibt sich aus der Planzeich-
nung (Teil A).

§ 3 Baunutzungsverordnung

Fur diese Satzung gilt, soweit nachfolgend im Einzelnen nichts Abwei-
chendes geregelt wird, die BauNVO in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.01.1990.

C.2. Planungsrechtliche Festsetzungen durch Text

84 Artder baulichen Nutzung

(1) Die in der Planzeichnung (Teil A) mit SOgiidungseinrichtungen D€z€ichneten
Bereiche werden nach 8§ 11 BauNVO als Sondergebiet mit der Zweck-
bestimmung , Bildungseinrichtungen” festgesetzt.

Zulassig sind:

- Schulische Nutzungen in unterschiedlichen Schuleinheiten ein-
schliel3lich zugehorigen Sporthallen und zugehorige Versorgungs-
einrichtungen (z. B. Kantine).

(2) Der in der Planzeichnung (Teil A) mit SOtankstelle D€ZEICchNnete Bereich
wird nach 8§ 11 BauNVO als Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
. Tankstelle” festgesetzt.
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Aufstellung Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 228 A

Zulassig sind:

- Tankstellen,

- ein Tankstellenshop mit zentrenrelevanten Sortimenten gemalf3 Lis-
te Anlage F.3., sowie mit den nicht-zentrenrelevanten Sortimenten
Kfz- Zubehor, Fahrzeugteile und Reifen bis zu einer maximalen
Verkaufsflache von insgesamt 400 m2. Zentrenrelevante Sortimen-
te sind dabei auf eine Verkaufsflache von 200 m? beschrankt,

- ein Einzelhandelsbetrieb mit den nicht-zentrenrelevanten Sorti-
menten Kfz-Handel, Kfz-Zubehor, Fahrzeugteile und Reifen bis zu
einer maximalen Verkaufsflache von 250 m?,

- Waschstral3en,

- Schank- und Speisewirtschaften (ausgenommen Massen- und
Schnellgastronomie mit Aul3enverkauf).

(3) Innerhalb des Vorhabengebietes mit Durchfihrungsverpflichtung
sind gemald § 12 Abs. 3a BauGB im Rahmen der vorstehend fest-
gesetzten Nutzungen nur solche Vorhaben zulassig, zu deren Durch-
fihrung sich der Vorhabentrager im Durchfuhrungsvertrag verpflich-
tet.

§5 MaR der baulichen Nutzung

(1) Das Mal3 der baulichen Nutzung ist in der Nutzungsschablone in der
Planzeichnung (Teil A) festgesetzt.

(2) Die Oberkante des Erdgeschossrohfullbodens darf hochsten 0,60 m
uber der Oberkante der angrenzenden 6stlichen ErschlieBungsstral3e
(ReindhlstralBe), gemessen an der StralBenhinterkante, liegen.

(3) Die gemal Planzeichnung festgesetzte Oberkante baulicher Anlagen
bezieht sich auf die Oberkante des Erdgeschossrohful3bodens.

(4) Solar- und Photovoltaikanlagen diirfen die festgesetzten Gebaude-
oberkanten um maximal 1,5 m uberragen.

(5) Das Gelande der einzelnen Baugrundstiicke ist so anzulegen, dass
keine Hohenspriinge an den Grundstiicksgrenzen entstehen.
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§6

(1)

(2)

(3)

(1)

(2)

(3)

(4)

(5)

(6)

(7)

mi

Bauweise, iiberbaubare Grundstiicks- und Abstandsflachen

Die uberbaubaren Grundsticksflachen sind durch Baugrenzen und
Baulinien in der Planzeichnung (Teil A) festgesetzt.

Die Bauweise ist in der Nutzungsschablone in der Planzeichnung
(Teil A) festgesetzt.

In der abweichenden Bauweise gelten die Grundsatze der offenen
Bauweise mit der Mal3gabe, dass einzelne Gebaude mit einer Lange
von uber 50 m errichtet werden konnen.

8 7 Gestaltungsfestsetzungen

Im Plangebiet sind ausschlieBlich Flachdacher mit einer Dachneigung
bis maximal 7° zulassig.

Fiar Dacheindeckungen sind nur Materialien mit roten und grauen
Farbtonen zulassig. Hochglanzende Materialien sind nicht zulassig.
Ausgenommen von diesen Bestimmungen sind Dachflachen soweit
sie als Solaranlagen (Solaranlage, Photovoltaik), als Griindacher
oder als Oberlichter ausgebildet werden.

Der obere Abschluss der Fassade ist mit einer waagrechten Attika
auszubilden. Die Hohe der Attika tiber Oberkante Dachhaut betragt
maximal 0,6 m.

Die Fassaden sind grundsatzlich mit gedeckten Farben auszufihren.

Standplatze fiir Abfall- und Wertstoffbehalter sind in die Gebaude

zu integrieren oder so einzuhausen, dass die Abfall- und Wertstoffbe-
halter von 6ffentlichen Verkehrs- und Grinflachen aus nicht sichtbar
sind.

Samtliche Ver- und Entsorgungsleitungen sind unterirdisch zu fuhren.
Einfriedungen sind lediglich im Bereich zwischen den nordlichen

Baugrenzen des Baufelds 43 und den stdlichen Baugrenzen der Bau-
felder 42.2 und 42.3 zulassig.
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Aufstellung Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 228 A

(1)

8§ 8 Griinordnung und Naturschutz

Fir in der Planzeichnung (Teil A) festgesetzte Neupflanzungen
werden folgende Gehdlzarten und Qualitaten festgesetzt:

Artenliste

Pflanzenauswahl

Baume 1. Ordnung
Eiche

Gemeine Esche
Linde

Robinie
Spitzahorn

Platane

Quercus in Arten
Fraxinus excelsior
Tilia in Arten

Robinia pseudoacacia
Acer platanoides
Platanus acerifolia

Baume 2. Ordnung
Chinesische Wildbirne

Pyrus calleryana,

Chanticleer’

Feldahorn Acer campestre
Grauerle Alnus incana
Hainbuche Carpinus betulus

Fir nicht durch Artenliste festgesetzte Pflanzungen sind standortge-
rechte, vorwiegend heimische Arten in Anlehnung an die potenzielle
naturliche Vegetation zu verwenden.

(2) Pflanzenqualitat
Baume 1. Ordnung:
Hochstamme 4x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang 20 - 25 cm, bei
Verwendung im Stral3enraum und auf Stellplatzflachen als Alleebaum
(Gutebestimmung FLL
Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V.)

Baume 2. Ordnung:

Hochstamme 3 x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang 18 - 20 cm,
bei Verwendung im Stral3enraum und auf Stellplatzflachen als Allee-
baum (Gltebestimmung FLL), Hochstamme 4 x verpflanzt, mit Ballen,
Stammumfang 20 - 25 cm

(3) Sicherstellung des Standraumes von Baumen
Bei Pflanzungen an Standorten, deren Durchwurzelungsbereich be-
grenzt ist (z. B. auf Parkplatzen, an Stral3en oder auf Tiefgaragen)
muss die offene oder mit einem dauerhaft luft- und wasserdurch-
lassigen Belag versehene Flache mindestens 6,0 m? betragen. Der
durchwurzelbare Raum muss bei einer Mindestbreite von 2,0 m min-
destens 16 m? betragen und eine Tiefe von mindestens 0,8 m haben.
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(4)

(5)

(6)

(7)

(8)

(9)

(10)

(1)

Im Bereich von Tiefgaragen ist mit Ausnahme im Baufeld 43 aul3er-
halb von Baumstandorten eine durchwurzelbare Mindestiberdeckung
von 60 cm Tiefe zu gewahrleisten.

Die Pflanzbarkeit von festgesetzten Baumen muss durch Freihalten
des Standraumes von Leitungen gewahrleistet sein.

Von den Standorten der in der Planzeichnung festgesetzten zu pflan-
zenden Baume kann im Rahmen der Ausfuhrungsplanung in gerin-
gem Umfang abgewichen werden.

Schutz bestehender Geholze

Der zu erhaltende Gehdlzbestand ist unter Beachtung der Schutz-
malRnahmen gemald DIN 18920 zum Schutz von Baumen, Pflanzenbe-
standen und Vegetationsflachen bei Bau- und RiickbaumalRnahmen
wirksam zu schutzen. Alle Eingriffe (Leitungstrassen etc.), die nach
DIN 18920 zu einer Schadigung der Baume fliihren kdnnen, sind in
einem Abstand von weniger als 1,5 m zur Kronentraufe zu unterlas-
sen. Dies gilt nicht fur die im Bestand zu erhaltenden Leitungstrassen.

Samtliche festgesetzte Pflanzungen sind vom Grundstlickseigentumer
im Wuchs zu fordern, zu pflegen und vor Zerstorung zu schutzen.
Ausgefallene Pflanzen sind artgleich, in gleicher Qualitat zu ersetzen.

Pro angefangene 500 m? nicht (iberbaubarer Grundflache nérdlich der
mit Gehrecht belasteten Flache und im SOqankstelie iSt mindestens ein
Baum 1. oder 2. Ordnung gemalf3 Abs. 1 und 2 zu pflanzen. Die fest-
gesetzten Baume in den privaten Griunflachen sind hierbei nicht anre-
chenbar.

Im Baugenehmigungs- bzw. Freistellungsverfahren muss ein qualifi-
zierter Freiflachengestaltungsplan vorgelegt werden.

8§89 Immissionsschutz

Gewerbelarm
Fur die nachfolgenden Gebiete bestehen Emissionsbeschrankungen.

In den Flachen mit Emissionsbeschrankungen sind nur Nutzungen,
Betriebe und Anlagen zulassig, die einen pro m? Gebietsflache abge-
strahlten immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungs-
pegel (Lw~) tags (6:00 — 22:00 Uhr) und nachts (22:00 — 6:00 Uhr) wie
folgt nicht Gberschreiten:
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10

Schallleistungspegel

(Baufeld 42.2, 42.3)

Bezugs- Tag Nacht
Gebiet flache Lw- Lw~
in m? [dB(A)/m?2 | [dB(A)/m?
] ]

Sondergebiet Tankstelle
(SO Tankstelle) ca. 6.299 64 48
Sondergebiet Bildungseinrichtungen
(zusammenhangende grol3e Stell- ca. 9.774 59 45
platzflache)
Sondergebiet Bildungseinrichtungen
(Baufeld 43) ca. b.662 bb 40
Sondergebiet Bildungseinrichtungen ca. 6.345 55 40

(2) Verkehrslarm

An den gemal3 Anlage F.5. gekennzeichneten Fassadenseiten mit der
Einstufung in die Larmpegelbereiche 3 und hoher sind auf Basis des
Beurteilungspegels zur Tagzeit die Aul3enbauteile entsprechend dem
aufgeflhrten Larmpegelbereich mit bewerteten Schalldammmalien
nach Tabelle 8, DIN 4109 ,, Schallschutz im Hochbau” auszubilden.

Abweichungen von sich aus den Larmpegelbereichen ergebenden
Anforderungen an die Aul3enbauteilschalldammung (z. B. andere
Gebaudegeometrie) sind sowohl flir hoheren als auch flir niedrigeren
Schallschutz gutachterlich nachzuweisen.

(3) Luftschadstoffe

Als Festbrennstoffe flir Feuerungsanlagen gemal3 der 1. BImSchV
(kleine und mittlere Feuerungsanlagen)sind nur Holzpellets zulassig,
die nach der Qualitatsnorm DINplus oder gleichwertig zertifiziert sind.
Andere Festbrennstoffe, wie z. B. Stlickholz, Holzkohle, Stein- oder

Braunkohle sind nicht zulassig.
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(1)

(2)

(3)

(4)

(5)

(6)

(7)

(1)

(2)

8§ 10 Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze

Fur die Sondergebiete ,Bildungseinrichtungen” sind 280 Stellplatze
herzustellen. Ansonsten gilt die Satzung der Stadt Augsburg tber die
Ermittlung und den Nachweis von notwendigen Stellplatzen fur Kraft-
fahrzeuge (Stellplatzsatzung — StPIS).

Nebenanlagen und Garagen im Sinne des 8 14 bzw. 8 12 BauNVO
sind nur innerhalb der eigens daflr festgesetzten Flachen und inner-
halb der Uberbaubaren Grundstucksflachen zulassig.

Stellplatze sind nur innerhalb der eigens daflir festgesetzten Flachen
und innerhalb der tiberbaubaren Grundstucksflachen zulassig.

Auf der in der Planzeichnung festgesetzten , Flache fur Stellplatze”
sind nur offene Stellplatze zulassig. Die Errichtung von Garagen
und/oder Carports auf dieser Flache ist unzulassig.

Samtliche oberirdisch gelegenen Stellplatze sind wasserdurchlassig
auszubilden. Ausgenommen hiervon ist der Bereich des SO Tankstel-
le.

Ebenerdige Stellplatze sind pro angefangene 5 PKW- Stellplatze mit
einem Baum 1. Ordnung gemal3 § 8 Abs. 1 und 2 zu bepflanzen. Die
durch Planzeichnung festgesetzten, zu pflanzenden Baume sidlich
der mit Gehrecht belasteten Flache sind dabei anzurechnen.

In den Sondergebieten ,Bildungseinrichtungen” sind mindestens
80 Fahrradabstellplatze zu errichten.

8 11 Grundwasserschutz

Nicht schadlich verunreinigtes Niederschlagswasser ist, sofern nach-
weislich die Versickerungsfahigkeit und Kontaminationsfreiheit des
Untergrundes gegeben ist, nach Arbeitsblatt DWA-A138 , Planung,
Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlags-
wasser” und dem Merkblatt DWA-M 153 ,,Handlungsempfehlung zum
Umgang mit Regenwasser” innerhalb der einzelnen Baugrundstucke
zur Versickerung zu bringen.

Schadlich verunreinigtes Niederschlagswasser, Niederschlagswasser
aus Zu- und Abfahrtsstral3en, befestigten Anlieferungsbereichen so-
wie von Bereichen, auf denen mit wassergefahrdenden Stoffen um-
gegangen wird, ist unter Beachtung der Bestimmungen der Entwas-
serungssatzung der Stadt Augsburg in die 6ffentliche Kanalisation
einzuleiten.
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Aufstellung Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 228 A

8 12 Werbeanlagen

(1) Werbeanlagen sind im Plangebiet nur innerhalb der Baugrenzen /
Baulinien an der Statte der Leistung zulassig. Die Buchstabengrol3e
darf 100 cm nicht tberschreiten.

(2) Werbeanlagen und Automaten diirfen das Erscheinungsbild der
Grundstucke und baulichen Anlagen nicht storen, mussen sich dem
Gesamtbild der Fassadengestaltung unterordnen und durfen keine
Storungen anderer Nutzungen verursachen.

(3) Generell unzulassig sind:

- Werbeanlagen oberhalb der Attika oder des Dachabschlusses, mit
Ausnahme eines Werbewdurfels mit einer Kantenlange von 2,80 m
uber dem Eingangsbereich des Schulgebaudes im Baufeld 43,

- Grol¥flachentafeln im Euro-Format oder vergleichbare Werbean-
lagen,

- Himmelsstrahler (Skybeamer) sowie Bildprojektoren aller Art,
einschliel3lich Laserlicht und Hologrammprojektionen,

- vollflachiges Anbringen von Folienbeklebungen,

- blinkende und bewegliche Werbung,

- Fremdwerbeanlagen.

(4) Werbepylone sind bis zu einer Hohe von 7,5 m zulassig.
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Reese Kaserne, Teilbereich zwischen Somme- und Reindhistralle”

C.3. Schlussbestimmungen

8§ 13 Anderung bestehender Bebauungspline

Mit Inkrafttreten des VEP Nr. 228 A wird der Bebauungsplan Nr. 228
~Reese Kaserne”, rechtsverbindlich seit dem 06.02.2009, soweit er inner-
halb des Geltungsbereiches liegt, geandert und insoweit aufgehoben.

§ 14 Ordnungswidrigkeiten

Mit einer Geldbul3e bis zu 500.000 € kann belegt werden, wer vorsatzlich
oder fahrlassig den ortlichen Bauvorschriften in dieser Satzung zuwider-
handelt (Art. 79 Abs. 1 Nr. 1 BayBO).

8§ 15 Inkrafttreten

Der VEP tritt gemald § 10 Abs. 3 BauGB mit dem Tag der Bekannt-
machung des Satzungsbeschlusses im Amtsblatt der Stadt Augsburg
in Kraft.
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Aufstellung Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 228 A

D. Begriindung zur Satzung

in der Fassung vom 10.06.2013

D.1. Anlass der Planung

4

Die Hermann-Schmid-Akademie GmbH, nachfolgend HSA abgekurzt, be-
treibt derzeit im sog. , Riedingergelande” 6stlich der Austral3e und in der
Ulmer Stral3e mehrere Fachschulen und eine Realschule. Flir die dauer-
hafte Sicherung der Schulbetriebe sucht die HSA einen neuen Standort.

Nach Abwagung mehrerer Standortvarianten in der Sheridan Kaserne
und eines Standortes in der Reese Kaserne hat der Stadtrat von Augs-
burg am 27.01.2011 beschlossen, dass der Schulbetrieb der HSA in der
Reese Kaserne angesiedelt werden soll. Dazu muss der rechtskraftige
Bebauungsplan Nr. 228 ,Reese Kaserne” geandert werden. Die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen werden im Rahmen eines vorhaben-
bezogenen Bebauungsplanes (VEP) geschaffen.

In Abstimmung mit der Verwaltung hat die HSA als Vorhabentragerin am
20.04.2011 einen Antrag auf Einleitung und Durchfliihrung eines VEP-
Verfahrens gem. 8 12 Abs. 2 BauGB mit den entsprechenden Erklarungen
und Unterlagen gestellt.

Der Kaufvertragsabschluss erfolgte jedoch zwischen der AGS und dem
Forderverein der H-S-A Schulen e. V.. In Abstimmung mit der Verwaltung
hat deshalb der Forderverein der H-S-A Schulen e. V. als neuer Vorha-
bentrager am 25.07.2012 den mal3geblichen Antrag auf Einleitung und
Durchfihrung eines VEP-Verfahrens gem. 8 12 Abs. 2 BauGB gestellt.

Mit den Schulen der HSA wird auf einer innerstadtischen militarischen
Brachflache der Reese Kaserne eine am Standort neben dem Schwabi-
schen Forderzentrum fur Horgeschadigte geeignete neue Nutzung ange-
siedelt. Die verkehrlichen Anbindungen fiir den MIV und OPNV sind sehr
gut. Es sind Bushaltestellen in der Reinohlstral3e und Bgm.-Ackermann-
Stral3e vorhanden und mit dem Bau der Stral3enbahnlinie 5 wird sich die
ErschlieBung weiter verbessern.

Fur eine geordnete stadtebauliche Entwicklung wird gemal3 § 12 Abs. 4
BauGB im Suden des Plangebiets das bereits im Bebauungsplan Nr. 228
festgesetzte Sondergebiet , Tankstelle” in den raumlichen Geltungsbe-
reich des VEP Nr. 228 A einbezogen. Der Umgriff dieses Sondergebietes
wird dabei im Vergleich zum rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 228 nach
Norden hin vergroBert. Zudem wird an der Nordgrenze des Plangebiets
ein offentlicher Ful3- und Radweg einbezogen, um eine Durchwegung
zwischen Somme- und Reinohlstral3e zu ermdglichen. Die Einbeziehung
der o6ffentlichen Strallen Sommestral3e und Reindhlstral3e dient der Be-
ricksichtigung der aktuellen Stral3enplanung und ist erforderlich, um die
Abgrenzung der privaten Grundstiicke gegenuber dem 6ffentlichen Stra-
Benraum zu erfassen.
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Zur Gewahrleistung einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung, der
stadtebaulichen Struktur sowie der verkehrlichen und immissionsschutz-
rechtlichen Anforderungen an das Vorhaben ist die Durchfiihrung eines
Bebauungsplanverfahrens erforderlich.

D.2. Beschreibung des Planbereiches

D.2.1.

D.2.2.

D.2.3.

Geltungsbereich, Lage und Grol3e

Der raumliche Geltungsbereich des VEP Nr. 228 A ergibt sich aus der
Planzeichnung. Das ca. 4,1 ha grol3e Plangebiet liegt im sudostlichen
Bereich der ehemaligen Reese Kaserne zwischen Somme- und Reinohl-
stral3e.

Auf das Sondergebiet fir Bildungseinrichtungen entfallen ca. 1,9 ha,
auf das sudlich anschlieRende Sondergebiet flir Tankstelle ca. 0,6 ha
und auf die 6ffentlichen Stral3enverkehrsflachen einschliel3lich Ful3- und
Radweg ca. 1,2 ha.

Das Plangebiet umfasst die im Bebauungsplan Nr. 228 , Reese Kaserne”
abgegrenzten Baufelder 42.2, 42.3, 43, 44 und 47 und die angrenzenden
Strallenraume.

Umliegende Strukturen

Das Vorhabengebiet liegt im stidostlichen Bereich des Stadtteils Kriegs-
haber, nordlich und westlich schliel3en die Flachen der ehemaligen Reese
Kaserne an. Westlich des Plangebiets, an der Sommestral3e, befinden
sich das Schwabische Forderzentrum fur Horgeschadigte und ehemalige
militarische Mannschaftsgebaude, die derzeit durch den ,Kulturpark
West” genutzt werden. Direkt nordlich schliel3en eine unbebaute Wohn-
bauflache und das Verwaltungsgebaude der Bundesanstalt fur Immobi-
lienaufgaben an. Ostlich der ReindhlstralRe grenzen Wohnbebauung so-
wie ein Getrankemarkt und Fachmarkte an. Im Stden verlauft die Bgm.-
Ackermann-Stral3e.

Tatsachlicher Bestand und Nutzung

Der sudliche Bereich des Plangebietes ist unbebaut. Im Vorhabengebiet
der HSA wird vorhandener, alter, nicht schutzenswerter Gebaudebestand
seit Anfang 2013 abgerissen. Ein vorhandenes 10 KV Stromkabel wird in
den Gehweg nordlich der Baufelder 42.2 und 42.3 verlegt.
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Aufstellung Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 228 A

D.2.4.

D.2.5.

D.2.6.

16

Topographie und Vegetation

Das Plangebiet ist eben. Die mittlere Hohenlage betragt ca. 478 m G.NN.
Im Vorhabengebiet der HSA befindet sich kein nennenswerter Vegetati-
onsbestand.

Im stdlichen Teil des Plangebiets sind entlang der Sommestral3e und

der Reinohlstral3e einige GroRbaume vorhanden. Das Biotop A-1080-001
nordlich der Bgm.-Ackermann-Stralde erstreckt sich mit einem Teilbereich
in das Sondergebiet Tankstelle.

Geologie und Hydrologie

Das Plangebiet ist Bestandteil des Wertachtales. Der geologische Unter-
grund besteht aus quartaren Ablagerungen (liberwiegend sandige Kiese)
uber tertidaren Ablagerungen der oberen Sul3wassermolasse. Im unge-
storten Fall werden die quartaren Kiese von einer geringmachtigen
Auelehm-Schicht tberdeckt.

Im Plangebiet befinden sich keine Oberflachengewasser.

Der hochste Grundwasserstand liegt laut Grundwasserkarte der Stadt
Augsburg bei ca. 474,5 m u. NN. Bei einer Gelandehohe von 478 m 4. NN
liegt somit der hochste Grundwasserstand bei ca. 3,5 m unter Gelande-
oberkante. Die Grundwasserflie3richtung ist gro3raumig nach Nordosten
gerichtet. Als nachster Vorfluter verlauft die Wertach in einem Abstand
von ca. 600 m ostlich des Plangebietes nach Norden.

Klima und Lufthygiene

Nach der stadtklimatologischen Begutachtung der Rahmenplanung
Reese Kaserne Augsburg des Lehrstuhls fur physische Geographie und
quantitative Methoden der Universitat Augsburg vom Januar 2006 zahlt
das Plangebiet ebenso wie die Gesamtstadt zum feucht-gemaligten Kli-
matyp. Aufgrund seiner Lage inmitten von Siedlungsflachen ist das Plan-
gebiet dem sog. Stadt-Klimatop zuzuordnen. Dieses ist durch eine starke
Veranderung von Klimaelementen gegenuber gut durchlifteten klima-
pragenden Freiflachen gekennzeichnet.

Das Areal der Reese Kaserne tragt mit seinen westlich aul3erhalb des
Plangebietes gelegenen, ausgedehnten Freiflachen zu einer guten Be-
liftung der angrenzenden, dicht bebauten Bereiche des Stadtteils Kriegs-
haber bei. Diese Durchluftungsfunktion ist im Plangebiet erhalten. Damit
wird einer Erhohung des Warmeinseleffektes durch die kiinftige Bebau-
ung entgegengewirkt.
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D.2.7.

Verkehrliche Anbindung

Die direkte ErschlielBung des Plangebietes erfolgt Gber die Sommestral3e
im Westen und die Reindhlstral3e im Osten.

Mit der Augsburger Innenstadt ist das Plangebiet Gber die stark frequen-
tierte Burgermeister-Ackermann-Stral3e im Stiden sowie die Ulmer Stra-
3e im Norden verbunden.

Die Anbindung des Plangebietes an das uberortliche StralRennetz ist
Uber die Ulmer Stral3e im Norden sowie die Blrgermeister-Ackermann-
StraBe im Siiden an die BundesstraRe 17 gewéhrleistet. Uber die B 17
wird der Verkehr Gber die ca. 6,5 km entfernte Anschlussstelle Augsburg
West unmittelbar auf die Autobahn A 8 abgeleitet, wahrend in Richtung
Suden eine Verbindung nach Landsberg und zur A 96 Minchen - Lindau
besteht.

D.3. Planungsrechtliche Ausgangssituation

D.3.1.

D.3.2.

Darstellung im Flachennutzungsplan mit integrierter Landschafts-
planung

Der Planbereich ist im rechtswirksamen Flachennutzungsplan mit inte-
grierter Landschaftsplanung als ,gemischte Bauflache” im Stiden und
~Wohnbauflache” im Norden, jeweils mit ,Nutzungsbeschrankungen o-
der Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen”
dargestellt. Die gemischte Bauflache und die Wohnbauflache werden
durch eine Grinachse getrennt.

Der Flachennutzungsplan mit integrierter Landschaftsplanung wird ge-
mal3 8 13 a Abs. 2 BauGB nach Abschluss des Bebauungsplanverfahrens
im Wege der Berichtigung angepasst, da die geordnete stadtebauliche
Entwicklung durch das Vorhaben nicht beeintrachtigt wird. Kiinftig wird
die HSA incl. Parkplatze im Flachennutzungsplan als Sondergebiet mit
der Zweckbestimmung Sondergebiet Schule dargestellt.

Rechtsverbindliche Bebauungsplane, stadtebauliche Entwicklungs-
malinahme, sonstige Planungen

Der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 228 ,,Reese Kaserne” sieht flir

den nordlichen Bereich des Plangebiets Allgemeine Wohngebiete, flir
den mittleren Bereich ein Gewerbegebiet und flir den stidlichen Bereich
ein Sondergebiet ,Tankstelle” vor. Um den vorgesehenen Schulstandort
verwirklichen zu konnen, werden die bisher zulassigen Nutzungen aus
dem Bebauungsplan Nr. 228 entsprechend angepasst.
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Aufstellung Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 228 A

D.3.3.

18

Der VEP Nr. 228 A andert deshalb in seinem Geltungsbereich den Bebau-
ungsplan Nr. 228 , Reese Kaserne”, rechtkraftig seit dem 06.02.2009
und hebt ihn insoweit auf.

Der raumliche Geltungsbereich des VEP 228 A liegt vollstandig innerhalb
des seit dem 26.05.2006 in Kraft getretenen stadtebaulichen Entwick-
lungsbereiches , Reese Kaserne”. Mit dem VEP 228 A werden die Ent-
wicklungsziele fir die Neunutzung des brach gefallenen Gelandes wei-
terentwickelt und umgesetzt.

Der VEP 228 A liegt aul3erdem im Voruntersuchungsbereich Stadtumbau
Kriegshaber/Reese Kaserne. Die geplanten Nutzungen unterstutzen die
Zielsetzungen des Stadtumbaus.

Beschleunigtes Verfahren gemaR 8§ 13 a BauGB

Mit Wirkung zum 01.01.2007 hat der Gesetzgeber den &8 13 a BauGB
~Bebauungsplane der Innenentwicklung” eingefihrt. Nach 8§ 13 a BauGB
kann ein Bebauungsplan fur eine Wiedernutzbarmachung von Flachen,
die Nachverdichtung oder andere MalBnahmen der Innenentwicklung im
beschleunigten Verfahren aufgestellt werden.

Bei dem VEP Nr. 228 A werden die Voraussetzungen des 8 13 a BauGB
erfullt:

¢ Es handelt sich um einen Bebauungsplan der Innenent-
wicklung.

¢ Die im Plangebiet zulassige Grundflache im Sinne des § 19
Abs. 2 BauNVO liegt unter 20.000 m? (siehe auch D.7.
Stadtebauliche Statistik).

Nach § 13 a Abs. 1 Satz 2 BauGB ist bei der Ermittlung der
Grundflache ausschliel3lich § 19 Abs. 2 BauNVO zugrunde
zu legen, d.h. der sich aus der festgesetzten Grundflachen-
zahl ergebende rechnerische Anteil der uberbaubaren
Flachen. Bei der Bestimmung der Uberbaubaren Flachen
sind ErschlielBungsflachen und Flachen nach & 19 Abs. 4
BauNVO (u.a. Garagen, Stellplatze, Nebenanlagen) nicht
mitzurechnen.

Im Einzelfall konnen sich Widerspruche zwischen der
nach 8 19 Abs. 2 BauNVO festgesetzten Grundflache und
der durch Baufenster tatsachlich festgesetzten Grol3e der
Grundflache ergeben. In einem solchen Fall ist auf die tat-
sachlich rechtlich festgesetzte Grundflache abzustellen.
Die im VEP Nr. 228 A durch Baugrenzen und Baulinien tat-
sachlich festgesetzte Grundflache betragt trotz der Einbe-
ziehung des Sondergebiets , Tankstelle” weniger als
20.000 m2. Insofern ist 8 13 a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB
einschlagig, was bedeutet, dass die Durchfiihrung einer
Vorprifung des Einzelfalls nicht notwendig ist.
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Reese Kaserne, Teilbereich zwischen Somme- und Reindhistralle”

e Durch den Bebauungsplan wird nicht die Zulassigkeit von
Vorhaben begrundet, die einer Pflicht zur Durchfuhrung
einer Umweltvertraglichkeitsprufung nach UVPG oder
nach Landesrecht unterliegen.

¢ Es liegen keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung
derin 8 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB genannten Schutzguter
vor.

D.3.4. Eigentumsverhaltnisse

Die Verwaltung sowie die AGS wurden mit dem Stadtratsbeschluss vom
27.01.2011 beauftragt, nach dem Vorliegen der geforderten Unterlagen
den Grundsticksverkauf mit der HSA abzuschliel3en. Die vom Vorhaben
in Anspruch genommene Flache wurde mit dem notariellen Kaufvertrag
vom 16.02.2012 von der AGS, die als Treuhanderin fir die Stadt Augs-
burg zur Entwicklung der Reese Kaserne handelt, an den Forderverein
der H-S-A Schulen e. V. veraul3ert. Die Grundstucksverfligbarkeit ist so-
mit gewahrleistet.

D.4. Ziele der Planung, Planungskonzept und wesentliche

D.4.1.

Auswirkungen der Planung

Ziele der Planung

Mit dem VEP Nr. 228 A werden die Voraussetzungen fur eine Konzentra-
tion der bisher im Stadtgebiet verteilten Schulgebaude der HSA an einem
verkehrsguinstig gelegenen Standort geschaffen. Das Vorhaben der HSA
sieht dabei gegenuber dem Bebauungsplan Nr. 228 ,Reese Kaserne”
eine neue, an die Erfordernisse einer Schulnutzung angepasste Baufeld-
und Baukorperstruktur, sowie eine neue ErschlielBungsstruktur vor.

Das Vorhaben der HSA umfasst die Errichtung von insgesamt 5 Schulen
und einer Sporthalle in zwei Gebaudekomplexen. Erganzt wird das Nut-
zungskonzept durch einen Parkplatz im Stiden der Schulgebaude sowie
Pausenhofe und Freiflachensportanlagen. Die baulichen Kapazitaten sind
auf insgesamt ca. 600 Schuler und ca. 60 Lehrkrafte und weiteres Perso-
nal ausgelegt.

Die Realisierung der HSA ist in zwei Bauabschnitten vorgesehen. Bau-
abschnitt 1 umfasst den Parkplatzbereich im Stiden sowie den daran
nordlich angrenzenden Gebaudekomplex mit den beruflichen Schulen.
Im Bauabschnitt 2 ist die Realschule mit Sporthalle und Sportplatz zu-
sammengefasst.
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D.4.2. Stadtebauliches Konzept

Der VEP Nr. 228 A wurde auf Grundlage eines architektonischen Kon-
zepts dahingehend optimiert, dass die geplanten Nutzungen der HSA un-
ter Berucksichtigung des nachzuweisenden Raumbedarfes weitgehend
auf den aus dem Bebauungsplan Nr. 228 ,Reese Kaserne” resultierenden
uberbaubaren Grundstlicksflachen angeordnet werden kénnen. Mit der
Beibehaltung der Fassadenfluchten wird das aus dem Bebauungsplan

Nr. 228 , Reese Kaserne” resultierende stadtebauliche Konzept einer ein-
heitlichen Gestaltung von Stral3enrdumen durch Schaffung von Raum-
kanten beibehalten.

Mit dem geplanten Vorhaben wird auch die ErschlieBungssituation neu
geordnet. Um trennende Verkehrswege zwischen den einzelnen Nutzun-
gen der HSA zu vermeiden, entfallen die zwei im Bebauungsplan Nr. 228
~Reese Kaserne” enthaltenen Verbindungsstral3en im Plangebiet. Ersetzt
werden diese offentlichen Stral3en durch private Grunflachen. Dadurch
wird das im Bebauungsplan Nr. 228 ,Reese Kaserne” verankerte Konzept
einer ,fingerartigen” Grinvernetzung nach aul3en beibehalten. Die
Durchgangigkeit des Plangebietes bleibt sowohl fur Ful3ganger als auch
far Radfahrer erhalten.

Das Sondergebiet Tankstelle im Suden ist nicht Bestandteil des Vorha-
bens der HSA. Die nordliche Grenze des Sondergebietes Tankstelle wird
jedoch neu definiert. Um bessere Entwicklungsmoglichkeiten fur dieses
gegenuber dem Bebauungsplan Nr. 228 , Reese Kaserne” erweiterte
Sondergebiet zu ermaoglichen, werden ein Kfz-affiner Einzelhandelsbe-
trieb sowie zusatzlich Schank- und Speisewirtschaften zugelassen. Eine
Massen- und Schnellgastronomie mit AuRenverkauf kann allerdings we-
gen der zusatzlichen Verkehrsbelastungen fur die direkt angrenzende
Bgm.-Ackermann-Stral3e nicht zugelassen werden.

D.4.2.1. Art der baulichen Nutzung

20

Zur Realisierung des Vorhabens der HSA ist die Ausweisung von Son-
dergebieten mit der Zweckbestimmung Bildungseinrichtungen erforder-
lich.

In den Sondergebieten Bildungseinrichtungen sind alle mit einer schuli-
schen Zielsetzung in Verbindung stehenden Nutzungen einschliel3lich
einer Kantine bzw. einer Sporthalle zulassig. Zudem ist eine Flache fur
eine Schulsportfreianlage vorgesehen.

Im Sondergebiet Tankstelle ist eine Tankstellennutzung einschliel3lich
damit im Zusammenhang stehender begleitender Nutzungen Waschstra-
Be, Shop mit max. 400 m? Verkaufsfliache fiir zentrenrelevante Sortimente
sowie den nicht-zentrenrelevanten Sortimenten Kfz- Zubehor, Fahrzeug-
teile und Reifen vorgesehen. Mit einer Begrenzung der Verkaufsflachen
far zentrenrelevante Sortimente auf max. 200 m? soll die Funktionsfahig-
keit benachbarter Zentren nicht beeintrachtigt werden.
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Aul3erdem sind Schank- und Speisewirtschaften mit Ausnahme von
Massen- und Schnellgastronomie mit Aul3enverkauf zulassig.

Dariiber hinaus ist ein weiterer, auf eine Verkaufsflache von max. 250 m?
begrenzter Einzelhandelsbetrieb mit den nicht-zentrenrelevanten Sorti-
menten Kfz- Zubehor, Fahrzeugteile und Reifen zuladssig, da solche Be-
triebe typischerweise in Verbindung mit Tankstellen stehen.

D.4.2.2. Mal3 der baulichen Nutzung
Das Mal3 der baulichen Nutzung wird durch die Festlegung der Grund-
flachenzahl, der Geschossflachenzahl, der Zahl der Vollgeschosse und
der Oberkante baulicher Anlagen ausreichend bestimmt.
Mit der festgesetzten GRZ und GFZ werden die Obergrenzen fir Sonder-
gebiete gemal 8§ 17 BauNVO eingehalten.
Die maximale Oberkante der baulichen Anlage wurde so gewahlt, dass
ein geordneter Schulbetrieb moglich ist. So sollen die Schulen selbst
eine 3-geschossige Baustruktur mit einer Oberkante von 12,5 m auf-
weisen, wahrend die geplante Sporthalle eine 2-geschossige Baustruktur
mit einer Oberkante von 11,0 m haben soll. Die Hohe wurde in Anleh-
nung an den Gebaudebestand und die geplanten Gebaude in der Um-
gebung gewahlt.
Das im Sondergebiet Tankstelle zulassige Mal3 der baulichen Nutzung
orientiert sich an den spezifischen Nutzungsanforderungen einer Tank-
stelle.

D.4.2.3. Uberbaubare Grundstiicksflichen
Zur Sicherstellung der stadtebaulich gewilinschten raumpragenden
Wirkung des HSA-Areals wird im Bereich der Sommestral3e und der
Reinohlstral3e eine Baulinie definiert. Damit kann fur den Betrachter eine
markant wirkende Gebaudekante entlang dieser Verkehrswege entste-
hen, die im Zusammenhang mit den im weiteren Stral3enverlauf folgen-
den bzw. geplanten Gebauden den 6ffentlichen Stral3enraum eindeutig
bestimmen. Fir die ubrigen Gebaudeseiten sind die Uberbaubaren
Grundstucksflachen entsprechend der Vorhabenplanung durch Bau-
grenzen definiert.
Die im Sondergebiet Tankstelle grof3zligige Fassung der Baugrenze
ermoglicht die erforderliche innere Flexibilitat, eine Baulinie in diesem
Bereich ist nicht erforderlich.

D.4.2.4. Bauweise
Mit der festgesetzten abweichenden Bauweise kann eine fur die schuli-
schen Nutzungen erforderliche zusammenhangende Bebauung sicherge-
stellt werden. Im Sondergebiet Tankstelle wird damit den unterschiedli-
chen Beduirfnissen an Bauformen entgegengekommen.

© Stadtplanungsamt Augsburg 2 7
mwagner, M:|1Bebauungsplane|West|\2284\|Aufstellung|Verfahren|Rechtsverbindlich seit 13-09-2013\it_textteil.docx



Aufstellung Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 228 A

D.4.2.5. Abstandsflachen

Von der Anordnung der nach Art. 6 Abs. 5 Satze 1 und 2 BayBO einzu-
haltenden Abstandsflachen wurde Abstand genommen, da diese mit den
getroffenen Festsetzungen zum Mal3 der baulichen Nutzung bzw. zu den
uberbaubaren Grundstlicksflachen weitestgehend erfiillt werden kénnen.
Im Norden des HSA-Areals konnen die Abstandsflachen der BayBO zu
den nordlich angrenzenden Nutzungen hin nicht eingehalten werden, da
ansonsten die gewulnschte stadtebaulich markante Gestalt des neuen
Baukorpers nicht moglich ist.

Betroffen davon sind lediglich ein geplantes Wohnhaus auf dem angren-
zenden Baufeld 42 im Bereich der Turnhalle und das bestehende Verwal-
tungsgebaude der Bundesanstalt fur Immobilienaufgaben auf dem an-
grenzenden Baufeld 42.1 im Bereich des Realschulgebaudes. Trotz der
geringfligigen Abweichungen von ca. 1 m in diesem Bereich kann eine
ausreichende Belichtung ,Beluftung und Besonnung des Nachbargebau-
des sowie des geplanten Gebaudes gewahrleistet werden. Gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse bleiben gewahrt.

Durch die festgesetzte Baulinie im Westen des Baufelds 43 werden die
Abstandsflachen im Bereich der Sommestral3e geringfligig (0,50 m)
uberschritten. Gegenuber liegende Sportplatzflachen des Forderzentrums
fur Horgeschadigte werden nicht beeintrachtigt.

D.4.2.6. Hohenlage

Um ein einheitliches Erscheinungsbild zwischen den einzelnen Bau-
grundstiicken innerhalb des Plangebietes zu erreichen, ist an den Grund-
stiicksrandern ein béschungsfreier Ubergang zu realisieren. Gleichzeitig
wird damit die zunehmend bedeutsamer werdende Barrierefreiheit gesi-
chert.

Durch eine erhohte Lage des Erdgeschossrohful3bodens und der daraus
resultierenden Heraushebung der Erdgeschoss-Unterrichtsraume kann
ein ungestorter Unterrichtsbetrieb durch die Vermeidung von Sichtablen-
kungen von aul3en gewahrleistet werden. Die Platzverhaltnisse im Ein-
gangsbereich zur HSA sind so ausreichend bemessen, dass zur Erlan-
gung eines barrierefreien Zugangs eine Rampe mit Mittelpodest und
einer maximalen Neigung von 6 % hergestellt werden kann.

D.4.2.7. Tiefgaragen, Stellplatze, Nebenanlagen

22

Mit der Zulassigkeit von Nebenanlagen, Tiefgaragen und Stellplatzen nur
innerhalb der durch Baugrenzen bzw. Baulinien festgesetzten tberbau-
baren Flachen sowie den eigens dafur festgesetzten Flachen soll ein
hohes Mal3 an Freiraumqualitat auf den privaten Grundstlicksflachen
gesichert werden.
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D.4.2.8. Gestalterische Festsetzungen
Dacher und Fassaden
Als Dachform sind entsprechend der Vorhabenplanung nur Flachdacher
zulassig. Dadurch konnen vollwertige Geschosse mit relativ niedrigen
Gebaudeoberkanten errichtet werden, was einerseits einer besseren Be-
lichtung und Besonnung von Nachbargrundstiicken dient und anderer-
seits kostengunstigeres Bauen ermaoglicht.

Zur Gewahrleistung eines ruhigen Erscheinungsbildes werden die Fassa-
den mit gedeckten Farben festgesetzt.

Abfall- und Wertstoffbehalter, Versorgungsleitungen

Die Unterbringung von Abfall- und Wertstoffbehaltern in den Gebauden
oder in vom Strallenraum nicht einsehbaren Konstruktionen verbessert
das Erscheinungsbild des Gebiets in erheblichem Mal3e.

Festgesetzt ist flir die Schule eine Aufstellflache flir Abfall- und Wert-
stoffbehalter am Abholtag an der Reindhlistral3e.

Mit der unterirdischen Fliihrung von Ver- und Entsorgungsleitungen kon-
nen ortsbildstorende Einrichtungen (Masten, etc.) ausgeschlossen und
eine hohe Qualitat des Stadtbildes sichergestellt werden.

Werbeanlagen

Zur werbewirksamen Darstellung der Schulnutzungen ist die Anbringung
eines Schriftzuges an den Gebaudeseiten und eines Werbewlirfels tber
dem Haupteingangsbereich zur Schule zulassig. Mit der Begrenzung der
zulassigen Schrifthohe kann die optimale Wirksamkeit erzielt werden,
ohne den stadtebaulichen Rahmen der Umgebung zu verlassen.

Die sonstigen Festsetzungen beztglich der Werbeanlagen sind erforder-
lich, um eine angemessene Gestaltung des Stral3en- und Stadtbildes vor
allem fur das Sondergebiet Tankstelle zu sichern. Dabei soll verhindert
werden, dass die Werbeanlagen den geplanten Gebauden eine ubertrie-
bene, kommerzielle Pragung verleihen und nachteilige Auswirkungen auf
benachbarte schutzbeddrftige Nutzungen haben.
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Aufstellung Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 228 A

D.4.3. Verkehrliche ErschlieBung

D.4.3.1. Motorisierter Individualverkehr (MIV)

Die verkehrliche ErschlielBung des Plangebietes ist fur den MIV tGber die
Sommestralde im Westen und die Reindhlstral3e im Osten gewahrleistet.
Beide Stral3en schlieBen im Suden an die Blirgermeister-Ackermann-
Stral3e (B 300) und im Norden an die Ulmer Stral3e an.

Die in der HSA zusammengefassten Schulen verfligen liber einen grol3en
Einzugsbereich. Die Schiiler reisen grof3teils mit dem eigenen Pkw an.
Die verkehrsglinstige ErschlielBung des Plangebietes ist deshalb eine
Standortvoraussetzung fiir die HSA.

Die Abwicklung des aus der schulischen Nutzung resultierenden Ver-
kehrsaufkommens im 6ffentlichen Stral3ennetz ist moglich. Eine tber-
schlagige Ermittlung des Tiefbauamtes der Stadt Augsburg hat gezeigt,
dass der durch die HSA bedingte Verkehr geringer ist als ein aus den
bisher im Bebauungsplan Nr. 228 , Reese Kaserne” festgesetzten Wohn-
gebieten und Gewerbegebieten resultierender Verkehr.

Dem VEP Nr. 228 A liegt eine aktuelle Stral3enplanung zugrunde. Fir
die ErschlielBung des verkehrsintensiven Sondergebiets Tankstelle

ist der im Bebauungsplan Nr. 228 ,Reese Kaserne” bereits festgesetzte
Kreisverkehr in der Reindhlstral3e nach wie vor erforderlich.

D.4.3.2. Ruhender Verkehr

24

Um das besondere schulartbedingte hohe Verkehrsaufkommmen der HSA
mit insgesamt ca. 600 Schiiler und ca. 60 Lehrkraften, bzw. sonstigem
Personal abdecken zu konnen, ist von einem uber die Anforderungen der
Stellplatzsatzung der Stadt Augsburg hinausgehenden Bedarf an Stell-
platzen auszugehen. Die Bewaltigung des ruhenden Verkehrsaufkom-
mens wird durch ca. 200 oberirdische Stellplatze, davon 3 Stellplatze be-
hindertengerecht und eine Tiefgarage mit ca. 80 Stellplatzen unter dem
Gebaude des Baufelds 43 sichergestellt. Mit einer Gesamtzahl von ca.
280 Stellplatzen wird die Stellplatznachweispflicht der HSA erfiillt und
soll unerwuinschter Parkplatzsuchverkehr in angrenzenden Wohngebieten
vermieden werden.

Mit der Herstellung von 80 Stellplatzen fur Fahrrader soll ein Umstieg
vom Pkw auf das Fahrrad unterstltzt werden. Im Fall eines spateren tat-
sachlich hoheren Bedarfs bestehen Erweiterungsmaoglichkeiten.
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Reese Kaserne, Teilbereich zwischen Somme- und Reindhistralle”

D.4.3.3. Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Das gesamte Plangebiet verfugt Uber Bushaltestellen in der Reinohl-
stral3e und Bgm.-Ackermann-Stral3e sowie nach dem Bau der geplanten
StralBenbahnlinie 5 im Suden Uber eine sehr gute Erreichbarkeit durch
den OPNV.

D.4.3.4. Ful3- und Radwegverbindung

D.4.4.

Mit Realisierung des Vorhabens entfallen bisher vorgesehene 6ffentliche
Verkehrsflachen. Mit der Festsetzung eines Gehrechtes zu Gunsten der
Allgemeinheit im Stiden des Baufelds 43 sowie eines 6ffentlichen Ful3-
und Radweges im Norden bleibt die Durchgangigkeit des Plangebietes
erhalten. Auch nach Realisierung der HSA ist das Durchqueren des Are-
als far FulBganger in alle Richtungen maoglich.

Grinordnerisches Konzept

Durch die das Vorhabengebiet gliedernden privaten Griinflachen und die
dort festgesetzten Baumreihen werden eine stadtbildpragende Raumbil-
dung und eine grinordnerische Einfassung von Geh- und Radwegver-
bindungen erzielt. Einfriedungen sind lediglich zwischen den geplanten
Schulgebauden in den Baufeldern 43 und den Baufeldern 42.2 bzw. 42.3
zulassig, um die gewulnschte grunordnerische und stadtebauliche
Offenheit zu erreichen.

Fir den grof3flachigen ebenerdigen Parkplatz im Sidden erfolgen Baum-
pflanzungen mit einer Dichte von 1 Baum pro 5 Stellplatze. Damit wird
far diese offene Freiflache eine intensive Durchgrinung sichergestelit.

Die in den Festsetzungen aufgeflihrten Arten sind in Anlehnung an die
potenzielle naturlich Vegetation und die auf dem Areal der ehemaligen
Reese Kaserne bereits vorhandenen Gehdlzbestande gewahlt und tragen
den gestalterischen Zielsetzungen Rechnung.

Die Zahl der im Vorhabengebiet der HSA festgesetzten Baume erfolgt in
Anlehnung an die im Bebauungsplan Nr. 228 , Reese Kaserne” fur diesen
Bereich festgesetzte Anzahl an Baumpflanzungen.

Um den Schutz der biotopkartierten Geholzbestande entlang der Bgm.-
Ackermann-Stral3e zu gewahrleisten, sind diese in den VEP Nr. 228 A
ubernommen worden und die stdliche Baugrenze des Baufelds 47 ge-
genuber den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 228 nach Norden
verschoben worden.
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Aufstellung Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 228 A

D.4.5. Umweltschutz

D.4.5.1. Allgemein
Das gesamte Plangebiet ist bereits Bestandteil des rechtsverbindlichen
Bebauungsplanes Nr. 228 ,Reese Kaserne”. Die in diesem Bebauungs-
plan festgesetzten Baugebiete wurden hinsichtlich ihrer Auswirkungen
auf die Umwelt bereits einer Umweltprifung unterzogen. Mit der aktuel-
len Planung wird die Uberbaubarkeit im Plangebiet erhéht. Es handelt
sich bei der Planung um ein Vorhaben, bei dem keine Pflicht zur Durch-
fihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung besteht. Unabhangig davon
sind die betroffenen Umweltbelange gemaf38 1 Abs. 6 und 7 BauGB in
der Abwagung zu berucksichtigen.

Im beschleunigten Verfahren wird vom Umweltbericht nach 8 2a BauGB,

der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogene
Informationen verfligbar sind sowie von der Zusammenfassenden Erkla-

rung nach 8 10 Abs. 4 BauGB abgesehen. Auch die Vorschriften Gber die

Uberwachung (Monitoring) gemaR § 4c BauGB sind im vorliegenden Fall

nicht anzuwenden.

D.4.5.2. Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung
Der vorhandene und gegebenenfalls zu beseitigende Baumbestand
wurde bereits im Bebauungsplan Nr. 228 bilanziert und entsprechend
ausgeglichen.
Bei einer Ermittlung des mit dem Vorhaben verbundenen Eingriffs be-
misst sich dieser grundsatzlich am Differenzbetrag der planungsrechtlich
zulassigen Eingriffe aus dem Bebauungsplan Nr. 228 und des in Aufstel-
lung befindlichen VEP Nr. 228 A. Ausschlaggebend als Bemessens-
grundlage ist diesbezlglich nicht die Grol3e des zur Veranderung an-
stehenden VEP Nr. 228 A, sondern die Veranderung im Gesamtumgriff
des Bebauungsplans Nr. 228.

Als Ergebnis ist festzustellen, dass durch die vorgegebene kleinraumige
Erhohung der GRZ von 0,6 auf 0,8 keine erheblichen nachteiligen Auswir-
kungen auf Natur und Landschaft zu erwarten sind. Dies bedeutet, dass
Uber die Realisierung der folgenden aufgezeigten MalRnahmen hinaus
kein weiterer okologischer Ausgleich nach der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung erforderlich ist.

e Sicherung der geschutzten Biotope gemald Stadtbiotopkartierung
Augsburg im Grunstreifen nordlich der Burgermeister-Ackermann-
Stral3e

e Versickerung von Niederschlagswasser

¢ Verwendung von versickerungsfahigen Belagen auf Flachen fur
Stellplatze.
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Reese Kaserne, Teilbereich zwischen Somme- und Reindhistralle”

Zudem ist unter Anwendung des 8 13a Abs. 2 Nr. 4 in Verbindung mit

8 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB kein naturschutzrechtlicher Ausgleich erforder-
lich, zumal die zulassige Grundflache nach § 19 Abs. 2 BauNVO

unter 20.000 m? liegt.

D.4.5.3. Artenschutzrechtliche Beurteilung
Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ist eine Prifung artenschutz-
rechtlicher Belange insoweit erforderlich, ob ggf. artenschutzrechtliche
Verbotstatbestande gemal3 § 44 Bundesnaturschutzgesetz der Realisie-
rung des Vorhabens entgegenstehen. Beurteilungsgegenstand sind dabei
die europarechtlich geschutzten Arten sowie Arten mit strengem Schutz
ausschliel3lich nach nationalem Recht. Im Zusammenhang mit der Erstel-
lung des Bebauungsplanes Nr. 228 , Reese Kaserne” wurde bereits im
Jahr 2008 eine spezielle artenschutzrechtliche Priafung durch die Stadt
Augsburg durchgefuhrt.

Im Ergebnis konnte bei allen potenziell betroffenen Arten fir die jeweili-
gen Populationen eine nachhaltige oder erhebliche Veranderung ausge-
schlossen werden. Ein Ausnahmeerfordernis gemaf3 8 45 Bundesnatur-
schutzgesetz besteht damit nicht. Es ist davon auszugehen, dass sich der
Erhaltungszustand der relevanten Tierarten durch das Vorhaben nicht
verschlechtern wird. Mit der Durchgriinung des Plangebietes werden zu-
dem Ersatzlebensraume insbesondere fur wenig storungsanfallige Arten
geschaffen.

D.4.5.4. Immissionsschutz
Gewerbelarm
Zur Beurteilung der schalltechnischen Auswirkungen der Planung wurde
von der Planungs- und Ingenieurgesellschaft Kling Consult mbH Krum-
bach eine schalltechnische Begutachtung erstellt (Projekt-Nr. 8565 45,
6. September 2011). In dieser schalltechnischen Begutachtung wurden
far die Sondergebietsnutzungen immissionswirksame flachenbezogene
Schallleistungspegel ermittelt, die gewahrleisten, dass an den mal3ge-
benden bestehenden und geplanten Immissionsorten in der Nachbar-
schaft des Plangebietes die in der TA Larm aufgefluhrten Immissions-
richtwerte flr allgemeine Wohngebiete von tags/nachts 55 dB(A)/
40 dB(A) ohne zusatzliche aktive SchallschutzmalRnahmen auch unter
Berlcksichtigung bereits vorhandener gewerblicher Gerauschquellen
sowie weiterer gewerblicher und sonstiger Nutzflachen eingehalten bzw.
deutlich unterschritten werden konnen. Dies gilt fir Schalleinwirkungen
aus den schulischen Nutzungen und aus dem Parkplatzverkehr. Das
SO Tankstelle wurde dabei als schalltechnisch relevante Vorbelastung
berucksichtigt.
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Aufstellung Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 228 A
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Zum Schutz angrenzender bestehender schutzenswerter Nutzungen
werden die Tatigkeiten innerhalb der festgesetzten Stellplatzflachen

und Sondergebiete hinsichtlich der zulassigen Gerauschemissionen ein-
geschrankt. Es werden die in 8§ 9 der Satzung aufgefihrten immissions-
wirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegel pro m2 Gebietsflache
tags und nachts festgelegt.

Der Betrieb der HSA ist auf den Tagzeitraum beschrankt. Um dennoch
potenzielle Larmkonflikte zwischen den geplanten Nutzungen und den
schutzenswerten Nutzungen in der Umgebung bzgl. Gewerbelarm (inkl.
anlagenbezogener Verkehr) zu vermeiden, soll die festgesetzte Stellplatz-
flache zwischen 20:00 Uhr und 6:00 Uhr abgeschrankt werden. Dadurch
wird vermieden, dass die nachtlichen IRW-Anteile durch Fremdnutzer

zu den Ruhezeiten bzw. zur Nachtzeit ggf. uberschritten werden.
Weiterhin sollen die Be- und Entliftungsanlagen der Gebaude bzw. Tief-
garage moglichst weit entfernt von schutzenswerten Nutzungen, z. B. auf
dem Dach oder dem Innenhof sowie auch an den Nord- bzw. Studfassa-
den der Gebaude entsprechend den Empfehlungen des Schallgutachtens
installiert werden.

Schallemissionen der geplanten Schulsportanlage sind Uber die immissi-
onswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegel der Baufelder 42.2
und 42.3 berucksichtigt.

Verkehrslarm

Zur Beurteilung der Stral3enverkehrslarmimmissionen wurde eine schall-
technische Begutachtung gemalfd DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau”
durch Kling Consult Planungs- und Ingenieurgesellschaft fir Bauwesen
mbH, Krumbach (Projekt-Nr. 8565 45) vom 6. September 2011 erstellt.

Das Plangebiet ist aufgrund seiner zentralen Lage an vielbefahrenen
Hauptverkehrsstral3en hohen Verkehrslarmimmissionen ausgesetzt. Des-
halb wurde die Verkehrslarmbelastung durch Stral3enverkehr im Plange-
biet flir die Unterrichtsgebaude der HSA ermittelt und anhand der Orien-
tierungswerte der DIN 18005 bzw. der Grenzwerte der 16. BImSchV be-
urteilt.

Wegen der ermittelten Uberschreitungen der Orientierungswerte der

DIN 18005 fiir Allgemeine Wohngebiete (tags 55 dB(A)) und Mischgebiete
(tags 60 dB(A)) bzw. der Uberschreitung der Grenzwerte der 16. BImSchV
flr Schulen (tags 57 dB(A)) im Plangebiet sind zur Schaffung gesunder
Arbeitsverhaltnisse LarmschutzmalRnahmen unerlasslich.
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Reese Kaserne, Teilbereich zwischen Somme- und Reindhistralle”

Deshalb sind analog zum Bebauungsplan Nr. 228 ,Reese Kaserne” pas-
sive SchallschutzmalRnahmen in Form einer Festsetzung von Larmpegel-
bereichen nach DIN 4109 ,, Schallschutz im Hochbau” fir die Gebaude-
fassaden dimensioniert (vgl. Anlage F.5.). Durch die schalldammende
Fassadengestaltung konnen trotz insgesamt hoher Verkehrslarmimmissi-
onen gesunde Arbeitsverhaltnisse sichergestellt werden.

Luft/Klima

Nachdem das aus dem Plangebiet resultierende Verkehrsaufkommen im

Hinblick auf das bereits bestehende Verkehrsaufkommen nur eine unter-

geordnete Bedeutung haben wird und sich im Vergleich zu den bisher im
Plangebiet zulassigen Nutzungen noch verringert, wird sich die lufthygie-
nische Situation im Plangebiet und dessen Umfeld durch die Planung nur
in einem unerheblichen Umfang verandern und tendenziell verbessern.

Mit den getroffenen Festsetzungen zur Beschrankung von Schadstof-
femissionen (Einsatz von Holzpellets) konnen nachteilige Auswirkungen
der Planung auf die Luftqualitat minimiert werden.

D.4.5.5. Altlasten
Far das Areal der Reese-Kaserne wurden umfangreiche Erkundungs-
mafRnahmen zu Altlasten durchgefiihrt. Dabei wurden auch im Bereich
des VEP Nr. 228 A schadstoffhaltige Auffullungen festgestellt, bei denen
es sich zwar um teilweise erhebliche Verunreinigungen des Bodens han-
delt, die sich jedoch in der Regel weniger deutlich auf die Grundwasser-
belastung auswirken. Bekannte Bodenbelastungen und ggf. noch auftre-
tende Altlasten und schadliche Bodenveranderungen werden auf Grund-
lage der Bestimmungen des jeweils bei der Bauausfiihrung geltenden
Bundesbodenschutzgesetzes unter Einschaltung eines Fachgutachters
und Beteiligung des Umweltamtes und der zustandigen Fachbehorden
(Wasserwirtschaftsamt Donauwoérth etc. ) im Rahmen der Umnutzung
und BaumalRnahmen saniert.
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Aufstellung Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 228 A

D.5. Ver- und Entsorgung

D.5.1.

D.5.2.

D.5.3.

D.5.4.

D.5.5.

30

Planungskonzept

Die Anlagen zur Ver-und Entsorgung sind in den das Plangebiet einfas-
senden Sommestralde und Reinohlstral3e vorhanden. Eine Erneuerung,
bzw. Neuherstellung wird bei Bedarf im Rahmen der stadtebaulichen
Entwicklungsmalinahme nach Erfordernis durch den Entwicklungstrager
veranlasst.

Wasserversorgung

Die Trink- und Loschwasserversorgung ist durch die Stadtwerke Augs-
burg sichergestellt.

Abwasserentsorgung

Die Abwasserentsorgung im Plangebiet ist gesichert durch Anschluss-
maoglichkeit an bestehende Kanale in der Somme- und Reindhlstral3e,
sie erfolgt im qualifizierten Mischsystem.

Niederschlagswasserentsorgung

Ziel einer schadlosen Sammlung und Ableitung des Niederschlagswas-
sers in Siedlungen ist eine Regenwasserbewirtschaftung, die durch na-
turnahen Umgang mit Regenwasser die Wasserbilanz (Grundwasserneu-
bildung, Oberflachenabfluss, Verdunstung) im urspriinglichen Zustand
und somit das Gleichgewicht des naturlichen Wasserkreislaufs weitge-
hend erhalt.

Dies dient zudem einer moderaten Belastung des Kanalnetzes und der
Klaranlage, der Verringerung von Abflussspitzen in Vorflutern, der Bei-
behaltung der Grundwasserneubildung und der Verhinderung eines
Anstiegs des Grundwasserspiegels.

Die Oberflachenversiegelung ist im Plangebiet auf ein zielgerechtes Min-
destmald auszulegen. Nicht schadlich verunreinigtes Niederschlagswas-
ser ist im Interesse eines vorsorgenden Umwelt- und Gewasserschutzes
im Einklang mit den gesetzlichen Vorgaben und den einschlagigen Re-
geln der Technik dem Untergrund zuzufihren.

Grundsatzlich muss vor einer Versickerung von Niederschlagswasser die
Altlastenfreiheit des Untergrundes sichergestellt werden, um madgliche
Schadstoffmobilisationen auszuschliel3en.

Stromversorgung

Das Plangebiet ist von der Stadtwerke Augsburg Energie GmbH
elektrisch erschlossen. Abhangig vom Leistungsbedarf der endgdltigen
Nutzung kann die Errichtung einer neuen Transformatorenstation not-
wendig werden.
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Reese Kaserne, Teilbereich zwischen Somme- und Reindhistralle”

D.5.6. Telekommunikation

D.5.7.

D.5.8.

Das Plangebiet wird durch die Stadtwerke Augsburg Energie GmbH
mit Telekommunikationsleitungen erschlossen.

Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung fluir den gesamten Planbereich ist Gber die stadti-
schen Entsorgungssysteme gesichert und kann lber die vorhandenen
Verkehrswege abgewickelt werden. Sofern im Zuge der weiteren Konkre-
tisierung der Planung eine Befahrung von Privatgrund durch die Fahr-
zeuge des Abfallwirtschafts- und Stadtreinigungsbetriebes bzw. privater
Entsorgungsbetriebe beabsichtigt werden sollte, ist eine Haftungsaus-
schlusserklarung von den spateren Betreibern zu unterzeichnen.

Fir das Baufeld 43 wurde an der Reindhlstral3e eine Aufstellflache fiir
Abfall- und Wertstoffbehalter am Abholtag festgesetzt. Insofern ist hier
keine Befahrung privater Grundstlicke notig.

Heizenergieversorgung

Fir das Areal der Reese Kaserne wurde eine hydrogeologische Grund-
lagenermittlung zur Planung einer oberflachennahen geothermischen
Nutzung durchgefiihrt (Gutachten Hydro Consult vom 03.05.2007). Dem-
zufolge kann auch im Plangebiet der Einsatz von Grundwasserwarme-
pumpen erfolgen.

Zudem ist die Versorgung des Plangebiets mit Fernwarme gesichert.

Das Verteilnetz der Hausanschlusse ist neu zu konzipieren. Nachdem sich
das Plangebiet im Fernwarmevorranggebiet der Stadtwerke Augsburg
befindet, soll keine Erdgaserschliel3ung erfolgen.

Eine Berucksichtigung der Fernwarmeleitung fur die Heizenergieversor-
gung im Plangebiet kann bei entsprechender Nachfrage sinnvoll sein und
muss im Rahmen der ErschlielBungsplanungen geklart werden.
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Aufstellung Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 228 A

D.6. Finanzielle Auswirkungen, vorgesehene Finanzierung

Der Forderverein der H-S-A Schulen e. V. hat sich in einer Grundzustim-
mungserklarung vom 30.07.2012 dazu verpflichtet, mit der Stadt vor
Satzungsbeschluss den erforderlichen Durchfihrungsvertrag nach § 12
BauGB abzuschliel3en, in welchem von dem Vorhabentrager neben der
Durchfuhrung des Vorhabens innerhalb einer bestimmten Frist u. a. fol-
gende Verpflichtungen itbernommen werden:

» Ubernahme samtlicher Planungs- und Gutachterkosten

» Die Ubernahme der aufgrund des Vertragsabschlusses
anfallenden Nebenkosten (Notar, Grundbuch, Grunderwerbs-
steuer, Vermessung etc.)

Der Vorhabentrager ist zur Durchfuhrung des Vorhabens bereit und in
der Lage. Ein Finanzierungsnachweis wurde vorgelegt.

Das in der Planzeichnung als ,Vorhabengebiet mit Durchfuhrungsver-
pflichtung” ausgewiesene Areal wird durch die fur die Stadt Augsburg
tatige Treuhanderin AGS erschlossen. Das Vorhabengebiet wurde bereits
durch die AGS an den Forderverein der H-S-A Schulen e. V. veraul3ert.
Das Sondergebiet Tankstelle soll ebenfalls an einen noch nicht festste-
henden Kaufer veraul3ert werden. Die jeweiligen ErschlieBungskosten
werden im Rahmen der Entwicklungsmalinahme Reese Kaserne aus dem
Treuhandkonto entsprechend dem durch die Kosten- und Finanzierungs-
Ubersicht gesetzten Rahmen durch die AGS finanziert.

Unberuhrt hiervon sind die Kosten, die durch Satzungen nach dem
Kommunalen Abgaberecht, etc. geregelt sind (z. B. Wasser, Abwasser,
Strom, Fernwarme, Gas) sowie Hausanschluss- wie private Erschlie-
Bungskosten.

Der Durchfuhrungsvertrag fur den VEP Nr. 228 A wurde am 13.03.2013
formwirksam zwischen der Stadt und dem Forderverein unterzeichnet
und notariell beurkundet.
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Reese Kaserne, Teilbereich zwischen Somme- und Reindhistralle”

D.7. Stadtebauliche Statistik

D.7.1. Plangebietsflache

Flachen in ha in %
Bauflachen

SO Bildungseinrichtungen 1,9 46,9
SO Tankstelle 0,6 15,2
\Verkehrsflachen

Offentliche Verkehrsflachen 1,2 28,6
Griinflachen

Private Grinflachen 0,4 9,3
Gesamtflache 41 100,0

S

—*

m Ianungsamt

Gerd Merkle Norbert Diener
BerufsmaRiger Stadtrat Amtsleiter

Kling Consult

anhungs- und
Ingenieurgesellschaft
flir Bauwesen mbH
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Aufstellung Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 228 A
E. Textliche Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

E.1. Grundwasser, Grundwasserschutz

Werden Dacher mit Metall aus Kupfer, Zink, Blei oder ahnlichen grund-
wasserschadlichen Materialien gedeckt, darf das anfallende Nieder-
schlagswasser nicht Gber einfache Sickerschachte oder mittels Rohr-
versickerung in den Untergrund abgeleitet werden.

Das anfallende Niederschlagswasser ist breitflachig durch eine Schicht
aus mindestens 30 cm dicken bewachsenen Oberboden zu versickern,
wobei die Versickerungsflachen 10 — 20 % der angeschlossenen Dach-
flache betragen muss. Der verwendete Oberboden ist als Anlagenbe-
standteil zu betrachten, der mit hohen Schadstofffrachten angereichert
wird und auszutauschen ist, sobald das Absorptionsvermdgen nachlasst.
Andere Versickerungsarten sind aus wasserwirtschaftlichen Grinden
nicht zulassig. Alternativ zur entsprechenden oberflachigen Versickerung
kann das Regenwasser in die 6ffentliche Kanalisation eingeleitet werden,
sofern diese hydraulisch aufnahmefahig ist.

E.2. Altlasten

Aufgrund der festgestellten Auffullungen, punktuellen Bodenverunreini-
gungen und Bauwerkskontaminationen, sind entsprechende Ausfih-
rungskonzepte zur Vorgehensweise vor Beginn der Mal3nahmen unter
Berlicksichtigung der festgestellten Schadstoffsituation mit dem Umwelt-
amt der Stadt Augsburg und den sonstigen betroffenen Dienststellen und
Fachamtern abzustimmen. Hierbei ist sicherzustellen, dass ggf. auch in
den bislang noch nicht untersuchten Bereichen der Nachweis geflihrt
wird, dass keine sanierungsbedurftigen Belastungen vor Ort verbleiben
und nicht durch belastete Auffullungen versickert wird.

Werden im Zuge von Erdarbeiten Bodenmaterialien mit nicht naturlicher
Bodenzusammensetzung angetroffen oder Schadstoffeintrage vermutet,
die bei den bislang durchgefuhrten orientierenden Untersuchungen nicht
festgestellt wurden, so ist unverziiglich das Umweltamt zu informieren
und die weitere Vorgehensweise unter Einschaltung eines Fachgutach-
ters mit dem Umweltamt abzuklaren.
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Reese Kaserne, Teilbereich zwischen Somme- und Reindhistralle”

E.3. Bodendenkmaler

Bei der Uberplanung von Bodendenkmilern sind folgende bodendenk-
malrechtliche Aspekte zu beachten:

1. Da mit dem Vorhandensein von archaologischen Fundstellen gerech-
net werden muss, ist fur alle Eingriffe in den Boden, Erdbewegungen
und bauliche Einrichtungen im Bereich des Bebauungsplanes eine
denkmalrechtliche Genehmigung zu beantragen (Art. 7 und 15
DSch@G). Die Abteilung Romisches Museum/Stadtarchaologie,
Gogginger Stral3e 59, 86159 Augsburg, Tel. 0821/324-4145,

Fax 0821/324-4149 und das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege,
Ref. B lll, Klosterberg 8, 86672 Thierhaupten, Tel. 08271/81570, Fax
08271/814750, sind an allen Verfahren zu beteiligen.

2. Eine Genehmigung nach Art. 7 DSchG fir jegliche Bodeneingriffe,
auch fur alle Mal3nahmen zur Erschliel3ung, kann erst dann erteilt
werden, wenn mit geeigneten Untersuchungen die archaologische
Situation geklart ist und wenn in den betroffenen Bereichen die er-
forderlichen Rettungsgrabungen abgeschlossen sind.

3. Der Antragsteller hat mit der Stadtarchaologie eine Vereinbarung zur
Finanzierung der Sondierungen und der Ausgrabungen zu treffen.

4. Mit den Erdarbeiten flr die geplante MalBnahme darf erst begonnen
werden, wenn die vorhandenen Bodendenkmaler sachgerecht freige-
legt, dokumentiert und geborgen wurden.

E.4. Zivilschutz

Nachdem in dem militarisch vorgepragtem Plangebiet das Vorhanden-
sein von Kampfmitteln nicht auszuschliel3en ist, wird empfohlen bei Erd-
arbeiten vorsichtig vorzugehen und bei verdachtigen Funden sofort die
Polizei oder das Amt fiir Brand- und Katastrophenschutz zu verstandigen.
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Aufstellung Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 228 A

E.5. Brandschutz

36

Hinsichtlich des Brandschutzes sind die entsprechenden Richtlinien und
gesetzlichen Vorschriften zu beachten

Hinsichtlich des vorbeugenden Brandschutzes ergeben sich flir den
Bebauungsplan folgende Empfehlungen:

1.

Die Versorgung mit Loschwasser ist entsprechend den Grundsatzen
der DVGW 405, Bereitstellung von Loschwasser durch die 6ffentliche
Trinkwasserversorgung, Stand 7/1978 auszubauen.

Die Ausstattung mit Hydranten ist entsprechend der DVGW 331,
Auswabhl, Einbau und Betrieb von Hydranten, Stand 11/2006 in Ver-
bindung mit der stadtischen Feuerschutzverordnung & 4 Abs. 3 aus-
zulegen.

Die ErschlielBungsstral3en und —wege zu den Gebauden sind
mindestens entsprechend der eingefuhrten technischen Baube-
stimmung, ,Richtlinie Gber Flachen fir die Feuerwehr”, Stand
Juli 1998 zu planen.

Feuerwehrzufahrten inkl. Aufstellflachen fir die Drehleiter sind
gemald BayBO zu planen.
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Reese Kaserne, Teilbereich zwischen Somme- und Reindhistralle”

E.6. Schallschutz

Mit Einreichung des Bauantrages oder im Rahmen der Genehmigungs-
freistellung wird der Nachweis gefordert, dass die fur die Baugebiete
festgesetzten immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungs-
pegel durch die geplante Nutzung nicht uberschritten werden. Lage und
Hohe der Immissionsorte sind der schalltechnischen Begutachtung als
Bestandteil der Begrundung zu entnehmen. Die Berechnung der immissi-
onswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegel erfolgte fur die
Stellplatz- und Sondergebietsflachen nach den Berechnungsverfahren
der DIN ISO 9613-2 ,,Dampfung des Schalls bei der Ausbreitung im
Freien”, Teil 2: Allgemeines Berechnungsverfahren (ISO 9613-2: 1996),
Oktober 1999 unter Bertlicksichtigung des Abstandsmal3es mit einer Hohe
der Emissionsquellen von 1,0 m bzw. 5,0 m tiber Gelande fir die Stell-
platz- bzw. Sondergebietsflachen. Die sich aus den immissionswirksamen
flachenbezogenen Schallleistungspegeln ergebenden Orientierungswer-
tanteile sind als Immissionsrichtwertanteile zu betrachten. Die Gerausche
der geplanten Nutzungen durfen den aufgrund der Grol3e zugewiesenen
Anteil nicht Gberschreiten. Die tatsachliche installierte Schallleistung
kann um die durch einen Schutz erzeugte Minderung hoher ausfallen.

Mit Einhaltung der erforderlichen Luftschalldammung der Aul3enbauteile
gemald DIN 4109 ist an Fassadenseiten mit Einstufung in die Larmpegel-
bereiche Ill oder hoher gemald maligeblichen AulRenlarmpegel auf Basis
des Beurteilungspegels zur Tagzeit nach DIN 4109 gewahrleistet, dass die
nach VDI 2719 ,Schalldammung von Fenstern und deren Zusatzeinrich-
tungen”, Tabelle 6, genannten Anhaltswerte fur anzustrebende Innen-
schallpegel nicht uberschritten werden.

E.7. Baumschutzverordnung

Soweit dieser Bebauungsplan keine anderen Regelungen trifft, behalt die
Verordnung zum Schutz des Baumbestandes im Stadtgebiet von Augs-
burg (Baumschutzverordnung) in der aktuellen Fassung weiterhin ihre
Glltigkeit.
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Aufstellung Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 228 A

F. Anlagen
F.1. Luftbild

LS SUT N
— -

Bildflug von 2012 ' " ohne Mal3stab
© Stadtvermessungsamt Augsburg
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,Reese Kaserne, Teilbereich zwischen Somme- und ReindhlstralSe”

F.2. Beiplan ,Planungsrechtliche Ausgangssituation”

L AN S > ' ~ o - ‘.
! [ 21 " w
| | =11 -
il \‘w — 57
1B — e ——
1 P =

_é {

-
o

==

Grenze des raumlicher Geltungsbereich des VEP Nr. 228 A
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Aufstellung Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 228 A

F.3. Sortimentskonzept der Stadt Augsburg

Einstufung

Sortimente

1) ZENTRENRELEVANTE SORTIMENTE

a) Innenstadtrelevante
Sortimente

e Blromaschinen, Biroeinrichtung (ohne Bliromdbel), Organisations-

mittel, Computer

Unterhaltungselektronik (braune Ware)

Spielwaren

Oberbekleidung, Wasche, Striimpfe

Haus- und Heimtextilien (ohne Teppiche und Bodenbelage), Stoffe,

Kurzwaren, Handarbeitsbedarf

e Schuhe

e Leder- und Kiirschnerwaren, Galanteriewaren

e Sportartikel

¢ Nahmaschinen

e Foto, Fotozubehor

e Glas/ Porzellan / Keramik, Geschenkartikel, Haushaltswaren,
Silberwaren, Devotionalien

o Antiquitaten, Kunstgegenstande

o Brillen und -zubehor, optische Erzeugnisse, feinmech. Erzeugnisse

Uhren, Schmuck

Briefmarken

Bicher

Papier- und Schreibwaren, Bliro- und Schulbedarf, Bastelartikel

Musikinstrumente, Musikalien

Waffen, Jagd- und Angelbedarf

b) Nahversorgungs-
relevante Sortimente

Nahrungs- und Genussmittel’, inkl. Lebensmittelhandwerk,
Reformwaren, Naturkost

¢ Drogerie- und Parfimeriewaren, Kosmetika, Wasch- und Putzmit-
tel

Arzneimittel, orthopadische und medizinische Produkte

Blumen

Zeitschriften, Zeitungen

¢) Innenstadtrelevante
Sortimente mit
Abwaigungsspielraum?

Zooartikel, Tiere, Tiernahrung, -pflegemittel
ElektrogroR3gerate fiir den Hausbedarf (weil3e Ware)
Leuchten

Sportgrol3geréte (z. B. Fahrrader), Campingartikel

Baby- und Kinderartikel (gro3formatig)

2) NICHT-ZENTRENRELEVANTE SORTIMENTE

Nicht-zentrenrelevante
Sortimente

¢ Mobel, Kichenmobel

e Teppiche, Bodenbelage

e Bau- und Heimwerkerbedarf (Baustoffe, Bauelemente,
(Bad- und Sanitareinrichtungen, Installationsbedarf, Eisenwaren,
Tapeten, Farben, Lacke)

e Gartenartikel, Gartenbedarf, Pflanzen

e Kfz, Kfz-Zubehor, Fahrzeugteile, Reifen

e Boote und Zubehor

® Brennstoffe, Mineral6lerzeugnisse, Holz- und Holzmaterialien,
Kohle

Lebensmittel- und Getrankemarkte sind im Einzelfall auch an weiteren geeigneten Standorten méglich
(Voraussetzungen: wohngebietsnaher Standort, Verbesserung der Nahversorgungssituation, keine
Schadigung der ausgewiesenen zentralen Versorgungsbereiche durch die Ansiedlung)

Aufgrund der GroRRformatigkeit der Sortimente sowie des i. d. R. geringen Attraktivitatsgewinns fiir die
Augsburger Innenstadt Ansiedlung ggf. auch auBerhalb der Innenstadt grundsatzlich vertretbar

Quelle: GMA-Zuordnung auf Basis des LEP Bayern, 2006
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Aufstellung Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 2284

Lageplan [ BBP mit Bebauung ]
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Aufstellung Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 228 A

G. Verfahrensvermerke

Anderungs-, Einleitungs- und Aufstellungsbeschluss 30.06.2011

Bekanntmachung im Amtsblatt Nr. 27 08.07.2011

Billigungs- und Auslegungsbeschluss 28.02.2013

Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung im Amtsblatt

Nr.10 08.03.2013

Benachrichtigung und Beteiligung der Behorden und sonstigen

Trager offentlicher Belange 08.03.2013

Offentliche Auslegung vom 18.03.2013
mit 19.04.2013

Satzungsbeschluss 25.07.2013

Mitteilung der Wurdigung der Stellungnahmen durch den
Stadtrat an die Verfasser 19.08.2013

Stadt Augsburg
Augsburg, den O2. ©3. 43

Dr. Kurt Gri
Oberburgermeister
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H. Weitere Verfahrensvermerke

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), der Zei-
chenerklarung (Teil B), den textlichen Festsetzungen (Teil C) sowie die Anlagen
F.3. und F.5. in der Fassung vom 10.06.2013 wird hiermit ausgefertigt.

Stadt Augsburg
Augsburg, den 92, 3. 43 //

L]

Dr. Kurt Gribl
Oberblrgermeister

Inkrafttreten / Bekanntmachung im Amtsblatt Nr. 3%, am 13,09, 2073.

Stadt Augsburg
Augsburg, den 4% o5, /3

V70K

Dr. Kurt Gribl ¥
Oberbtlirgermeister
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