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Prinz-Karl-Viertel”

Ermachtigungsgrundlage

Die Stadt Augsburg erlasst aufgrund der 8§ 2 Abs. 1 Satz 1,89, 8 10 Abs. 1 und
§ 166 Abs. 1 BauGB, in der aufgrund von Uberleitungsvorschriften ab 2001 gel-
tenden Fassung, sowie der Art. 7 Abs. 1, 89 und 91 BayBO, des Art. 3 Abs. 2
BayNatSchG und des Art. 23 GO, in der jeweils zum Zeitpunkt des Satzungsbe-
schlusses geltenden Fassung, den folgenden Bebauungsplan als Satzung:

A. Planzeichnung

Siehe gesonderte Planzeichnung M =1 :1.000 in der Fassung vom
04.04.2006 mit dem Ubersichtsplan M =1 : 10.000.

B. Zeichenerklarung

Siehe gesonderte Zeichenerklarung zur Planzeichnung.
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C. Textliche Festsetzungen
C.1. Allgemeine Vorschriften

§1 Bestandteile

Der Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan besteht aus der
Planzeichnung (Teil A), der Zeichenerklarung zur Planzeichnung (Teil B),
den textlichen Festsetzungen (Teil C), der Begriindung (Teil D), den textli-
chen Hinweisen und nachrichtlichen Ubernahmen (Teil E) sowie den An-
lagen (Teil F), jeweils in der Fassung vom 04.04.2006.

8§ 2 Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ergibt sich aus der
Planzeichnung (Teil A).

§ 3 Baunutzungsverordnung

Fir diese Satzung gilt, soweit nachfolgend im einzelnen nichts Abwei-
chendes geregelt wird, die BauNVO in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.01.1990.

C.2. Planungsrechtliche Festsetzungen durch Text

8§84 Artder baulichen Nutzung

(1) Die in der Planzeichnung mit WA 1 bis WA 11 gekennzeichneten Ge-
biete werden als allgemeine Wohngebiete gemald 8 4 BauNVO festge-
setzt.

Zulassig sind:

1. Wohngebaude,

2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht storenden Handwerksbetriebe,

3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche
Zwecke.

Alle Ubrigen nach 8 4 Abs. 2 und 3 BauNVO zulassigen oder aus-
nahmsweise zulassigen Nutzungen sind ausgeschlossen.

(2) Die in der Planzeichnung mit MI 1 bis MI 8 gekennzeichneten Gebiete
werden als Mischgebiete gemal3 § 6 BauNVO festgesetzt.

Zulassig sind:

1. Wohngebaude,

2. Geschafts- und Blrogebaude,
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3. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Be-
triebe des Beherbergungsgewerbes,

4. sonstige Gewerbebetriebe,

5. Anlagen fur Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale
und gesundheitliche Zwecke sowie Anlagen flr sportliche Zwecke
innerhalb von Gebauden.

Alle Gbrigen nach 8 6 Abs. 2 und 3 BauNVO zulassigen oder aus-
nahmsweise zulassigen Nutzungen sind ausgeschlossen.

§5 MaR der baulichen Nutzung

(1) Far die Gebiete WA 1 bis WA 11 wird eine maximal zulassige Grund-
flachenzahl von 0,45 festgesetzt.

(2) Fir die Gebiete Ml 2 bis MI 8 wird eine maximal zulassige Grundfla-
chenzahl von 0,6 festgesetzt.
Im Gebiet Ml 1 wird eine maximal zulassige Grundflachenzahl von 0,7
festgesetzt.

(3) Fur die Gemeinbedarfsflachen wird eine maximale Grundflachenzahl
von 0,4 festgesetzt.

(4) In den Gebieten WA 1 bis WA 11 ist das oberste Geschoss als Terras-
sengeschoss auszubilden, bei dem die Geschossflache maximal 80%
der zulassigen Geschossflache des darunterliegenden Geschosses
betragen darf.

(5) Von der Festsetzung der 1-Geschossigkeit bei den stral3enseitigen Zei-
len der Wohnbausteine an der Max-Gutmann-Stral3e kann aus-
nahmsweise abgewichen werden, wenn die beabsichtigte Gebaude-
gliederung noch ablesbar bleibt (z. B. durch Riickspriinge, Farb- und
Materialwahl).

(6) In dem Mischgebiet MI 5 sind ausnahmsweise Verbindungsbauten
zwischen den einzelnen Bausteinen zulassig, wenn die beabsichtigte
Gebaudegliederung noch ablesbar bleibt (z. B. durch Rlickspriinge,
Farb- und Materialwahl).

(7) Die Oberkante des ErdgeschossfertigfulRbodens wird mit 70 cm Uber
der nachstgelegenen Stral3enoberkante festgesetzt. Von der Hohen-
festsetzung kann ausnahmsweise abgewichen werden, wenn die
spezielle Nutzung des Gebaudes dies erfordert (z. B. ebenerdiger
Zugang zu Laden, Banken).

© Stadtplanungsamt Augsburg 5
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8§ 6 Bauweise, liberbaubare Grundstiicks- und Abstandsflachen

(1) Im Gebiet MI 1 wird geschlossene Bauweise festgesetzt.
(2) In den Gebieten WA 1 bis WA 11 wird offene Bauweise festgesetzt.

(3) Die tiberbaubaren Grundstuicksflachen sind durch Baugrenzen und
Baulinien im Plan festgesetzt.

(4) Ausnahmsweise konnen aul3erhalb der Giberbaubaren Grundstiicks-
flachen auch nicht mehr untergeordnete Anbauten zugelassen wer-
den, sofern die durch Baugrenzen vorgegebene Gebaudegliederung
noch ablesbar bleibt.

(5) Werden innerhalb eines Baufeldes mehrere Gebaude errichtet, so ist
unter den Gebauden ein Abstand von mindestens 5 m einzuhalten.
Die Abstandsregelung des Art. 6 Abs. 4 und 5 BayBO kommt dabei
nicht zur Anwendung.

8 7 Griinordnung und Naturschutz
(1) Offentliche Griinflachen

1. Offentliche Griinflichen sind mit Gehdlzen geméaR der Geholzliste
(8§ 7 (5)) zu gestalten und zu unterhalten. Die gehodlzfreien Bereiche
sind, angepaldt an die zu erwartende Nutzungsintensitat, als Rasen-,
Wiesen- und Sukzessionsflachen zu gestalten und zu pflegen.

2. In der zentralen, 6ffentlichen Griinflache ist die Hauptachse (zwischen
MI 3 und Ml 7) einheitlich mit einer Baumart durch eine Allee mit
grol3kronigen Baumen 1. Ordnung zu bepflanzen.

3. In den ErschlieBungsstrassen (Prinz-Karl-Weg, Max-Gutmann-Stral3e
und Ernst-Lehner-Stral3e) sind Baumreihen jeweils einheitlich mit ei-
ner Baumart 1. oder 2. Ordnung zu pflanzen.

4. Der Pflanzabstand muld zwischen 10 und 12 m liegen.

5. Die Pflanzbarkeit von Geholzen im 6ffentlichen Raum ist durch Sicher-
stellung der Leitungsfreiheit zu gewahrleisten.

6. Von den festgesetzten Baumstandorten kann im Einzelfall abgewichen
werden, wenn besondere Umstande (z. B. Zugange zu den Gebauden
etc.) dies erfordern und die durch die Planung vorgesehene Gestal-
tungsabsicht noch ablesbar bleibt.
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02236, F:|Postlit_textteil_874.doc



Prinz-Karl-Viertel”

(2) Private Grunflachen, Stellplatze

1.

Private Grinflachen sind, einschliel3lich der Decken der Tiefgaragen,
mit standortgerechten, vorwiegend heimischen Gehdlzen in Anleh-
nung an die potenzielle naturliche Vegetation zu gestalten und zu un-
terhalten. Die geholzfreien Bereiche sind, angepal3t an die zu erwar-
tende Nutzungsintensitat, als Rasen- oder Wiesenflachen zu gestalten
und zu pflegen.

Bei einer Unterbauung von Grundstlicksflachen durch Tiefgaragen
muf die Uberdeckung im Mittel mindestens 0,8 m betragen, sofern
die von der Tiefgarage unterbaute Flache mehr als 20% der nicht u-
berbaubaren Flache des Grundstlickes betragt. An Standorten zur
Pflanzung von Badumen muR die Uberdeckung mindestens 1,0 m
betragen.

Fir die Bepflanzung ist mindestens ein Baum 1. oder 2. Ordnung pro
300 m? nicht Giberbauter Grundstiicksflache zu pflanzen. Dabei sind
standortgerechte vorwiegend heimische Arten in Anlehnung an die
potenzielle natlirliche Vegetation zu verwenden.

Oberirdische Stellplatze sind wasserdurchlassig (z. B. Betonsteine mit
Rasenfuge, wassergebundene Decke etc.) zu befestigen.

Oberirdische Stellplatzanlagen sind im Abstand von maximal je 5
Stellplatzen mit Baumen 1. oder 2. Ordnung griinordnerisch zu gestal-
ten.

(3) Einfriedungen

1.

Zaune sind nur zur Abgrenzung der privaten Bewohnergarten bis zu
einer Hohe von max. 1 m und zur Einfriedung der Freiflachen der Kin-
dergarten bis zu einer Hohe von maximal 1,5 m zulassig. Im Bereich
der Vorgarten sind Abzaunungen jeder Art unzulassig.

Die denkmalgeschutzten Zaune, die das ehemalige Kasernenareal
umgeben, sind, soweit es nutzungsbedingt moglich ist, zu erhalten.

Soweit die Grundstiicke mit Schnitthecken (Hohe: max. 1,20 m) einge-
fal3t werden, sind heimische Arten in Anlehnung an die potenzielle na-
turliche Vegetation zu verwenden.

© Stadtplanungsamt Augsburg 7
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(4) Durchfiihrung

1.

Far alle in der Planzeichnung als ,,zu erhalten” festgesetzten Gehdlze
sind wahrend der Bauphase fachgerechte Schutzvorkehrungen gemalf3
DIN 18920 zu treffen, so dal3 sowohl oberirdische als auch unterirdi-
sche Baumteile keinen Schaden nehmen.

Bei Pflanzungen an Standorten, deren Durchwurzelungsbereich be-
grenzt ist (z. B. in Platzen, an Stral3en), muss die offene oder mit ei-
nem dauerhaft luft- und wasserdurchlassigen Belag versehene Flache
mindestens 6 m? betragen. Der durchwurzelbare Raum muf bei einer
Mindestbreite von 2,0 m mindestens 16 m? betragen und eine Tiefe
von 80 cm haben.

Begrinungen und Bepflanzungen sind bis spatestens neun Monate
nach Fertigstellung der Gebaude durchzufihren.

Ausgefallene Baume und Straucher sind nachzupflanzen. Die Min-
destqualitaten der Geholzliste (8§ 7 (5)) sind dabei einzuhalten.

Fur die einzelnen Baumalnahmen ist dem jeweiligen Bauantrag ein
qualifizierter Freiflachengestaltungsplan beizulegen.

Die erforderlichen Abstimmungen im Zuge der Erstellung der 6ffentli-
chen Grinflachen und des Stral3enbegleitgriins sind rechtzeitig mit
dem Amt fur Grinordnung und Naturschutz vorzunehmen.

(5) Geholzliste

Im Geltungsbereich des Bebauungs- und Grunordnungsplanes sind im
offentlichen Bereich alternativ folgende Geholzarten und -sorten zu ver-
wenden:

Baume 1. Ordnung:

Mindestqualitat:

Hochstamme, 4 x verpflanzt, Stammumfang 20 - 25 cm

Bei Verwendung im StraRenraum als Alleebaum (Gltebestimmung FLL)

Acer platanoides Spitzahorn
Fraxinus excelsior Esche
Quercus in Arten Eiche
Robinia pseudoacacia Robinie
Tilia in Arten Linde

Entlang der Schertlinstral3e:
Populus tremula , Italica” Saulen-Pappel

8 © Stadtplanungsamt Augsburg
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Baume 2. Ordnung:

Mindestqualitat:

Hochstamme, 3 x verpflanzt.,, Stammumfang 18 - 20 cm

Bei Verwendung im StralRenraum als Alleebaum (Glitebestimmung FLL)
Hochstamme, 4 x verpflanzt, Stammumfang 20 — 25 cm

Acer campestre Feldahorn

Carpinus betulus Hainbuche

Pyrus calleryana ,, Chanticleer” Chinesische Wildbirne
Sorbus aucuparia Vogelbeere

Entlang der Schertlinstral3e:
Sorbus x thuringiaca , Fastigiata” Thuaringische Mehlbeere

8§ 8 Immissionsschutz

(1) SchallschutzmalRnahmen sind an den gemal Planzeichnung festge-

setzten Gebaudefronten vorzusehen.

(2) In allen Bereichen, in denen die oben genannten Festsetzungen gel-

ten, sind bei Wohnungen Grundrisse zu wahlen, bei denen Fenster,
die zur Belliftung von Aufenthaltsraumen benotigt werden, nicht in
der dem jeweiligen Verkehrsweg oder zur Bahn zugewandten Fassade
liegen. Wo dies im Einzelfall nicht moglich ist, sind bei ruhebedurfti-
gen Raumen, wie Schlafraumen oder Kinderzimmern, alternative LUf-
tungsmaoglichkeiten vorzusehen, die auch eine ausreichende Raumbe-
[Gftung unter Gewahrleistung des erforderlichen Schallschutzes er-
maoglichen.

(3) AulRenbauteile, die Aufenthaltsraume in Gebauden nach aul3en ab-

schlie3en, missen mindestens folgendes resultierendes Schalldamm-
Mal3 (R'w,res) erreichen:

zur Bahnlinie Augsburg - Buchloe orientierte Westfassaden sowie
Siud- und Nordfassaden bis zu einem Abstand von 25 m von der west-
lichen Begrenzung des Bebauungsplangebietes:

bei Blros und ahnlichen Nutzungen R‘w,res 35 dB(A)

bei Wohnungen R’‘w,res 40 dB(A)

zur Schertlinstral3e orientierte Stidfassaden sowie Ost- und Westfassa-
den bis zu einem Abstand von 40 m von der Strallenmittenachse

bei Blros und éahnlichen Nutzungen R‘w,res 40 dB(A)

bei Wohnungen R’'w,res 45 dB(A).

© Stadtplanungsamt Augsburg 9
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10

Daruber hinausgehend gelten folgende Anforderungen:

e flr das Gebiet Ml 4 im Kreuzungsbereich Schertlinstral3e - Hochfeld-
stral3e fur die Sud- und Ostfassaden:

bei Blros und éahnlichen Nutzungen R‘w,res 45 dB(A)

bei Wohnungen R'w,res 50 dB(A),

e flr zur Hochfeldstral3e orientierte Ost-, Stid- und Nordfassaden bis
zu einem Abstand von 30 m von der StralBenmittenachse sowie zur
Von-der-Tann-Stral3e orientierte Nord-, Ost- und Westfassaden bis zu
einem Abstand von 30 m von der Stral3enmittenachse:

bei Bliros und dahnlichen Nutzungen R‘w,res 35 dB(A)
bei Wohnungen R‘w,res 40 dB(A).

(4) Das Ansaugen von Frischluft mittels Liftungseinrichtungen ist in den
der Schertlinstral3e zugewandten Fassaden unzulassig.

() Bei Tiefgaragen sind die Decken und Wande der Rampen oberhalb ei-
ner Hohe von 1 m Uber Fahrbahnniveau schallabsorbierend auszu-
kleiden.

(6) Von den vorstehenden Festsetzungen kann abgewichen werden, so-
fern durch gutachtlichen Nachweis die Einhaltung des Schallschutzes
auf andere Weise sichergestellt werden kann.

8§89 Grundwasserschutz

(1) Nicht schadlich verunreinigtes Niederschlagswasser ist, sofern die
Versickerungsfahigkeit und notwendige Kontaminationsfreiheit des
Untergrundes gegeben ist, liber geeignete Sickeranlagen nach Regel-
werk ATV-A138 und dem Merkblatt ATV-DVWK-M 153 , Handlungs-
empfehlungen zum Umgang mit Regenwasser”, unter Bertcksichti-
gung der ,,Verordnung uber die erlaubnisfreie schadlose Versickerung
von gesammteltem Niederschlagswasser (Niederschlagswasserfrei-
stellungsverordnung — NWFreiV)” zur Versickerung zu bringen.

(2) Belastetes Niederschlagswasser sowie Tropfwasser aus den Tiefgara-
gen (soweit die Tiefgaragen entwassert werden) ist in die Kanalisation
einzuleiten. Auch starker verunreinigtes Niederschlagswasser aus
Stral3enflachen oder gewerblich genutzten Stellplatzen mit hoherem
Verkehrsaufkommen ist in die Kanalisation einzuleiten.

© Stadtplanungsamt Augsburg
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8§ 10 Gelandemodellierungen

Die Gelandeoberkante der privaten Freiflachen bei den neu zu errichten-
den Gebauden wird mit 50 cm Uber der nachstgelegenen Stral3enober-
kante festgesetzt.

Dies gilt nicht fiir die Privatgarten, die unmittelbar an die Ostseite des
zentralen Parks angrenzen.

Von der Hohenfestsetzung kann ausnahmsweise abgewichen werden,
wenn die spezielle Nutzung des Gebaudes dies erfordert (z. B. ebenerdi-
ger Zugang zu Laden, Banken).

8 11 Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze

(1) Bauliche Anlagen im Sinne des § 14 BauNVO (Nebenanlagen) mit
Ausnahme von Einrichtungen zur Kleintierhaltung sind aul3erhalb der
uberbaubaren Flachen ausnahmsweise zulassig, sofern dadurch keine
Beeintrachtigung der grinordnerischen Gliederung zu besorgen ist.

(2) Die Einrichtung von Trafostationen ist auch aul3erhalb der tiberbauba-
ren Grundstlicksflache zulassig.

(3) Stellplatze fiir die Gebiete WA 1 bis WA 11 sind in den daftr festge-
setzten Tiefgaragen oder oberirdischen Stellplatzanlagen sowie inner-
halb der Uberbaubaren Flachen herzustellen.

(4) Stellplatze flir die Gebiete Ml 1 bis MI 8 sind innerhalb der festgesetz-
ten Flachen fur Tiefgaragen oder in oberirdischen Stellplatzanlagen
innerhalb der uberbaubaren Flachen herzustellen.

Nicht Gberdachte Stellplatze sind in den Gebieten MI 1 bis MI 8 auch
aul3erhalb der Uberbaubaren Flachen zulassig, sofern verkehrstechni-
sche Belange nicht beeintrachtigt werden und eine ausreichende
Durchgrinung der Freiflachen gewahrleistet ist.

(5) Fir Wohnungen wird ein Stellplatzschllissel von 1 Stellplatz je Woh-
nung zuzuglich 0,1 Besucherstellplatze festgesetzt.

© Stadtplanungsamt Augsburg 7 7
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8§ 12 Sonstige textliche Festsetzungen

(1) Ausnahmsweise kann von der Breite oder Ausformung der mit Geh-,
Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Allgemeinheit belasteten Fla-
chen abgewichen werden, sofern dies flr Rettungsfahrzeuge oder aus
sonstigen funktionstechnischen Grinden erforderlich ist.

(2) Samtliche Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu fuhren.

C.3. Schlussbestimmungen

8§ 13 Ordnungswidrigkeiten

Mit einer Geldbul3e bis zu 500.000 Euro kann belegt werden, wer vorsatz-
lich oder fahrlassig den ortlichen Bauvorschriften in dieser Satzung zuwi-
derhandelt (Art. 89 Abs. 1 Nr. 17 BayBO).

8§ 14 Inkrafttreten

Der Bebauungsplan tritt gemalfd 8§ 10 Abs. 3 BauGB mit der Tag der Be-
kanntmachung des Satzungsbeschlusses im Amtsblatt der Stadt Augs-
burg in Kraft.

7 Z © Stadtplanungsamt Augsburg
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D. Begriindung zur Satzung

in der Fassung vom 04.04.2006.

D.1. Anlass der Planung

Im Zuge des Truppenabbaus in Deutschland wurden am 01.12.1994 gro-
Be Teile der Prinz-Karl-Kaserne von den deutschen Streitkraften freigege-
ben. Diese Bereiche stehen nunmehr fur eine zivile Nutzung zur Verfu-
gung. Noch nicht freigegeben sind die Flachen des Kreiswehrersatzamtes
im Norden des Kasernenareals sowie die dem Freistaat Bayern gehoren-
den Grundsticke im Nordosten des Kasernenareals, auf denen derzeit
noch die Justizvollzugsanstalt untergebracht ist.

Der Grunderwerb fur die freigegebenen Teilbereiche erfolgte am
30.12.1994 durch die Landeswohnungs- und Stadtebaugesellschaft Bay-
ern GmbH (LWS), die als Treuhander fiir die Stadt Augsburg mit der Ent-
wicklung und Vermarktung des Areals beauftragt wurde (seit 2002 DKB
Wohnungsbau und Stadtentwicklung GmbH, Minchen).

Durch die Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes soll das Ge-
lande der ehemaligen Prinz-Karl-Kaserne einer zivilen Nutzung zugefiihrt
werden.

D.2. Planungsrechtliche Ausgangssituation

D.2.1.

Die von der militarischen Nutzung freigegebenen Flachen des Prinz-Karl-
Viertels sind planungsrechtlich nach & 35 BauGB als AulRenbereich im In-
nenbereich anzusehen. Zur Schaffung von Planungsrecht ist daher die
Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich.

Flachennutzungsplan

Im seit 09.07.1999 rechtswirksamen Flachennutzungsplan vom Januar
1995 in der Anderungsfassung vom 10.08.1998 sind innerhalb des Gel-
tungsbereiches des Bebauungsplanes entlang der umgebenden Ver-
kehrsflachen gemischte Bauflachen sowie innenliegend eine zentrale
Grunflache, die westlich und 6stlich von Wohnbauflachen und Gemein-
bedarfseinrichtungen flankiert wird, vorgesehen. Im Teilplan Land-
schaftsplan sind darliber hinaus Baume innerhalb der Parkflache und ent-
lang der Von-der-Tann-Stral3e dargestellt.

Der Bebauungsplan wird insofern aus dem Flachennutzungsplan und
dem Teilplan Landschaftsplan zum Flachennutzungsplan entwickelt.
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D.2.2.

D.2.3.

D.2.4.

4

Entwicklungsmalinahme

Der Bebauungsplan dient der Umsetzung der EntwicklungsmalRnahme
.Prinz-Karl-Kaserne”. Bereits vor Freigabe der Kasernenflache wurde die
Entwicklungssatzung gem. &8 6 Abs. 5 des damals gultigen Malinahmege-
setzes zum Baugesetzbuch (BauGB-Mal3nahmenG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 17.05.1990 am 21.10.1992 vom Stadtrat beschlos-
sen.

Eine formelle Bekanntmachung der Entwicklungssatzung erfolgte bislang
nicht, nachdem der Bund sich bereit erklart hatte, das Kasernenareal im
Rahmen der Verbilligungsgrundsatze freiwillig an die Stadt Augsburg zu
veraul3ern. Von daher handelt es sich bei der EntwicklungsmalRnahme
Prinz-Karl-Kaserne um eine sog. , als-ob-MalRnahme” bzw. vertragliche
EntwicklungsmalRnahme.

In der Stadt Augsburg war angesichts der langfristig sich abzeichnenden
Entwicklung zum Zeitpunkt der Einleitung der Entwicklungsmalinahme
von einem dringenden Bedarf an Wohnstatten auszugehen. Das Amt fir
Stadtentwicklung und Statistik hatte bereits flir das Jahr 1992 ein Woh-
nungsdefizit von ca. 8000 Wohnungen in Augsburg ermittelt. Nach dem
Fachprogramm Wohnen - Fortschreibung 94, vom Stadtrat am 25.10.1995
beschlossen, ist bis zum Jahr 2010 von einem Nachhol- und Neubedarf
von ca. 26.000 Wohnungen auszugehen. Dies bedeutet, dal3 in den Jah-
ren 1992 bis 2010 jahrlich zwischen 1500 und 1600 Wohnungseinheiten
errichtet werden muf3ten. Dieser langfristige Bedarf wird auch durch die
freigewordenen Wohnungen in den amerikanischen Siedlungen und die
derzeit schleppende Nachfrage auf dem Immobilienmarkt grundsatzlich
nicht verringert. Kurz- und mittelfristig soll auf dem Gelande der ehema-
ligen Prinz-Karl-Kaserne vor allem die derzeitige Nachfrage nach kosten-
gunstigen Miet- und Eigentumswohnungen gedeckt werden.

Stadtebaulicher Ideenwettbewerb

Zur Qualitatsoptimierung wurde 1994 ein stadtebaulicher Ideenwettbe-

werb ausgelobt, bei dem der erste Preis und die anschlieRende Uberar-
beitung des Architekten Dipl. Ing. Claus Neumann aus Berlin vom Stadt-
rat als Grundlage fir den Bebauungsplan beschlossen wurde.

Pilotprojekt des Bundes / Programm Siedlungsmodelle

Das Areal der ehemaligen Prinz-Karl-Kaserne gehort auch zu den Pilot-
projekten des Bundesbauministeriums , Familiengerechter Wohnungsbau
auf bundeseigenen Konversionsgrundstiicken”. Es sollen Wege aufge-
zeigt werden, wie mit der verbilligten Bereitstellung von bundeseigenen
Militarflachen schnell und zielgerecht familiengerechter Wohnungsbau zu
tragbaren Preisen realisiert werden kann. Dieses Pilotprojekt verfolgt
damit ahnliche Ziele, wie das Landesprojekt , Offensive Zukunft Bayern”.
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Der suiidwestliche Teilbereich mit einer Grof3e von ca. 3,5 ha ist als Mo-
dellprojekt in das Forderprogramm ,, Offensive Zukunft Bayern, Sied-
lungsmodelle - Neue Wege zu preiswertem, okologischem und sozialem
Wohnen in Bayern” aufgenommen worden. Vorrangiges Ziel des Pro-
gramms ist die Errichtung modellhafter Siedlungen in Brennpunkten des
Wohnungsbedarfs. Die Siedlungsmodelle sollen neue Wege zu einem
preiswerten, 6kologischen und sozialen Stadte- und Wohnungsbau auf-
zeigen und beispielhaft demonstrieren, wie diese Aspekte zu innovativen
Siedlungskonzepten zusammengefihrt werden kdnnen.

D.3. Beschreibung des Planbereiches

D.3.1.

D.3.2.

Lage des Plangebietes

Das ca. 11,9 ha grol3e Plangebiet umfasst das Areal der zwischen 1882
und 1884 errichteten ehemaligen Prinz-Karl-Kaserne mit den umgeben-
den Stral3enflachen. Es befindet sich ca. 1,5 km sudostlich des Haupt-
bahnhofs und ca. 1,5 km stidlich des Innenstadtbereiches mit Ful3ganger-
zone und grenzt im Norden an das Bismarckviertel und im Stiden an das
Hochfeld an.

Der fir die Erholung relevante Siebentischwald ist ca. 2 km in suddstli-
cher Richtung entfernt.

Innere und aufRere Beziige

Die Umgebung im Norden des Planbereiches ist ein um die Jahrhun-
dertwende entstandenes Wohnquartier. Die geschaftlich belebte Bis-
marckstral3e Uberwindet stadtebaulich wirkungsvoll mit der Bismarck-
brucke die Zasur der Bahnlinie Augsburg-Munchen und stellt die Verbin-
dung zur Innenstadt her. Nach Siiden schliel3t sich das Wohngebiet des
Hochfelds an, das erst in den 20er Jahren besiedelt wurde. Zwischen die-
sen beiden Bereichen liegt das ehemalige Kasernenareal.

Die Wegebeziehungen fihren von St. Ulrich Gber die Hochfeldstral3e zum
Hochfeldanger sowie vom Konigsplatz iber den Theodor-Heuss-Platz und
die Bismarckstral3e durch das Plangebiet und weiter tber die Firnhab-
erstralle zum Messegelande und zur Universitat.

Im Westen des Planungsgebietes bildet die Bahnlinie Augsburg-Buchloe
eine stadtebauliche Zasur zum Antonviertel entlang der Gégginger Stra-
Be. Nach Osten trennt der Protestantische Friedhof das Planungsgebiet
von der Haunstetter Stral3e, einer der Hauptverkehrsachsen des Stadtge-
bietes.

Die unmittelbare Umgebung des Plangebietes wird gepragt durch 4-
geschossige Gebaude. Vereinzelt sind auch 3-geschossige Gebaude an-
zutreffen. Die umliegenden Gebaude bilden eine geschlossene bzw.
halboffene Blockrandbebauung. Insbesondere nordlich des Planungsge-
bietes im Bismarckviertel ist eine grof3e Verdichtung und Verringerung
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der Freiflachen festzustellen. Sidlich des Planungsgebietes im Hochfeld
ist jedoch bereits eine offenere und freiflachenschonendere Bauweise an-
zutreffen.

Die Geschol3anzahl und damit auch die Gebaudehdohe steigt innerhalb
des Planungsgebietes durch die denkmalgeschiitzten Gebaude Nr. 301
(Prinz-Karl-Palais) an der Schertlinstra3e und Nr. 309 an der Von-der-
Tann-Stral3e (Kreiswehrersatzamt) an. Einschlie3lich des Dachgeschos-
ses weisen diese beiden Gebaude 5 bzw. 6 Geschosse auf. In Verbindung
mit den grol3en GescholRhohen sind diese beiden Gebaude stadtebaulich
pragend und in ihrem Umfeld dominant. Allerdings wurde durch Kriegs-
schaden der Ostliche Teil des Gebaudes 309 vollkommen zerstort und ist
heute nicht mehr vorhanden.

Das inzwischen sanierte Gebaude 301 an der Schertlinstral3e wird flan-
kiert von zwei kleineren Gebauden, die als stadtebauliches Ensemble eine
Blockrandbebauung andeuten. Das westlich des Gebaudes 301 gelegene
Gebaude wurde mittlerweile abgebrochen und durch einen Neubau er-
setzt.

Die Gebaude Nr. 308 und Nr. 309 an der Von-der-Tann-Stral3e werden
voraussichtlich bis Mitte 2006 noch vom Kreiswehrersatzamt genutzt. Der
norddstliche Bereich des Planungsgebietes wird von der Justizvollzugs-
anstalt belegt, die ab etwa 2010 nach Gablingen verlagert werden soll.

Unter Denkmalschutz steht neben den Gebauden Nr. 301 und Nr. 309
noch das Gebaude Nr. 281 an der Hochfeldstral3e. Weitere denkmalge-
schutzte Anlagen stellen das Ehrenmal des Koniglich-Bayerischen 3. In-
fanterieregimentes in der Mitte des Plangebietes und das Artilleriedenk-
mal im Norden des Plangebietes dar.

D.3.3. Verkehrliche Anbindung
D.3.3.1. Individualverkehr

16

Das Prinz-Karl-Viertel liegt am stdlichen Rand der Innenstadt Augsburgs.
Die Haupteinfallstra3en zur Innenstadt in Nord-Sid-Richtung sind im
Westen die Gogginger Stral3e und im Osten die Haunstetter Stral3e. Die-
se beiden Stral3en werden uber die Schertlinstral3e miteinander verbun-
den, die das Gebiet sudlich begrenzt und als HaupterschlieBungsstral3e
fungiert. Im Norden verlauft die Von-der-Tann-Stral3e, die jedoch nur u-
ber einen einseitigen Anschluld an der Gogginger Stral3e im Westen ver-
fligt und hauptsachlich dem Ziel-und Quellverkehr des Plangebietes
dient. Lediglich der Ostliche Teil der Stral3e als Anbindung zur Hochfeld-
stral3e ist mit einem erheblichen Anteil an Durchgangsverkehr belastet.
Die Hochfeldstral3e im Osten des Plangebietes dient in Verbindung mit
der Haunstetter Stral3e als Verbindungstrasse in Nord-Sid-Richtung und
verbindet das Zentrum Augsburgs mit den sudlich gelegenen Quartieren,
der Universitat und mit der Messe. Die Hochfeldstral3e hat somit einen
grol3en Anteil an Durchgangsverkehr abzuwickeln.
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Die uberwiegend niveaufrei gefuhrte Bundesstral3e B 17 liegt westlich
des Planungsgebietes und ist stidlich tiber Schertlinstral3e und Eichleit-
nerstralde zu erreichen. Die B 17 ist auch die Hauptverbindung zur Auto-
bahn A 8/E 52 im Norden Augsburgs mit der Anschlul3stelle Augsburg-
West.

D.3.3.2. Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)
Das Plangebiet ist durch den OPNV sehr gut erschlossen. In unmittelba-
rer Umgebung sind an der Bismarckbrticke, der Ecke Hochfeldstral3e/
Schertlinstral3e und an der Schertlinstral3e drei Bushaltestellen mit Zent-
rumsanbindung vorhanden. Die Buslinien verkehren im 10- bzw. 60-Min.-
Takt.

Eine Strallenbahnanbindung mit zwei Linien ist weiter 6stlich auf der
Haunstetter Stral3e in ca. 300 bis 600 m Entfernung (abhangig von der
MefRstelle im Planungsgebiet) vorhanden.

Eine weitere Strallenbahnanbindung liegt ca. 600 m — 900 m (abhéangig
von der Mel3stelle im Planungsgebiet) westlich an der Gogginger Strale.
Die Stral3enbahnlinien verkehren jeweils im 5-Minutentakt.

Eine Verlangerung des bestehenden Stral3enbahnnetzes bis zur Stadt-
grenze Konigsbrunn ist in Planung.

Westlich des Planungsgebietes in unmittelbarer Nachbarschaft besteht
eine AnschluBmaoglichkeit an die Bahnlinie Augsburg-Buchloe. Der Hal-
tepunkt Morellstral3e ist durch die Unterfihrung der Von-der-Tann-Stral3e
zu erreichen. Die Entfernung zum Haltepunkt betragt lediglich ca. 100 bis
400 m (abhangig von der Mel3stelle im Planungsgebiet).

Daruber hinaus ist auch die Anbindung an die Bahnlinie Augsburg-
Mdinchen in ca. 100 bis 400 m Entfernung (abhangig von der Mel3stelle
im Planungsgebiet) vorhanden. Insgesamt sind auf diese Weise 4 Regio-
nalbahnlinien vorhanden, die in der Hauptverkehrszeit im 30-Min.-Takt
verkehren.

D.3.3.3. Ruhender Verkehr

Der ruhende Verkehr im Umfeld des Planungsgebietes kann nicht in aus-
reichendem Umfang auf den Stellplatzen der entsprechenden Privat-
grundstiicke abgewickelt werden. Im Hochfeld und im Bismarckviertel
wird aufgrund von Stellplatzengpassen und des hohen Parkdrucks der 6f-
fentliche StralBenraum fur das Abstellen von PKW'’s mitgenutzt, so dal3
vielfach verengte Fahrbahnen mit geringer Aufenthaltsqualitat vorhan-
den sind.
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D.4. Ziele der Planung

18

Mit der Wiedernutzung des Areals der Prinz-Karl-Kaserne soll zum einen
im Sinne einer nachhaltigen Stadtentwicklung der Innenentwicklung der
Vorrang vor der Aul3enentwicklung gegeben werden, zum anderen die
durch die Kasernennutzung bedingte Trennwirkung zwischen dem Bis-
marckviertel und dem Hochfeld aufgebrochen werden. Gleichzeitig bietet
sich bei dem neu entstehenden Stadtteil die Chance, ein hochwertiges
Freiflachenangebot fur die kiinftigen Bewohner zu schaffen und gleichzei-
tig bestehende Freiflachendefizite der angrenzenden Baugebiete aus-
zugleichen.

Unter diesen Aspekten wurde 1994 der stadtebauliche Ideenwettbewerb
durchgefiihrt. Der dabei pramierte Entwurf des Architekten Claus Neu-
mann aus Berlin wurde inzwischen mehrfach tberarbeitet und stellt die
Basis fur den Bebauungsplan dar.

Weitere allgemeine Zielvorgaben wurden im Rahmen des Forderpro-
gramms , Offensive Zukunft Bayern, Siedlungsmodelle - Neue Wege zu
preiswertem, okologischem und sozialem Wohnen in Bayern” formuliert.
Innerhalb dieses Programms wurden vor allem folgende Ziele ange-
strebt:

- Neue Formen des Zusammenwirkens von Wohnen, Arbeit und Freizeit
sollen auf der Basis des Entwurfs des ersten Preistragers des stadte-
baulichen Ideenwettbewerbs ermaoglicht werden.

- Mit Grund und Boden soll sparsam umgegangen werden. Es soll ver-
sucht werden, trotz hoher Verdichtung der Bebauung, eine hohe
Wohn-, Arbeitsplatz- und Freizeitqualitat zu erreichen. Insbesondere
sollen die Ziele ,hohe Baudichte”, , Uberschaubarkeit der Siedlung”,
»Einhaltung der baurechtlichen Vorschriften” und ,,Winsche der der-
zeitigen und kunftigen Nutzer” moglichst optimal vereint werden.

- Die Bauleitplanung soll familiengerechte, barrierefreie und sozialge-
rechte Hochbauten ermadglichen. Rund ein Drittel der Geschosswoh-
nungen soll dem sozial gebundenen Wohnungsbau in den verschie-
denen Forderwegen vorbehalten bleiben. Bezahlbare Eigentumsbil-
dung soll durch spezielle Forderungen fur spezielle Gruppen ermog-
licht werden.

- Das ErschlieBungssystem des Baugebiets soll flachensparend und
wirtschaftlich sein. Dabei soll dem Ful3- und Radverkehr eine beson-
dere Bedeutung eingeraumt werden. Neue Moglichkeiten des ru-
henden Verkehrs sollen getestet werden. Das vorhandene Netz des 6f-
fentlichen Personennahverkehrs (OPNV) soll optimal angeschlossen
werden.
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- Auf dem gesamten Gebiet sollen die okologischen Belange vorrangig
berlcksichtigt werden. Der Einsatz naturlicher bzw. energie-und re-
sourcenschonender Materialien wird angestrebt. Die Versiegelung des
Gebiets soll gering gehalten, das Regenwasser soll gesammelt und
wieder schonend dem Grundwasser zugefiihrt werden.

- Neben der Energieversorgung aus einem Nahwarmenetz soll durch
die Anordnung und die Konstruktion der einzelnen Gebaude passiv
Energie gespart werden. Grof3ziigige Begriinung soll die Luft verbes-
sern helfen.

- Die Bebauungsplanung soll den Boden bereiten flir innovative Hoch-
baumalinahmen.

- Mit dem Projekt soll vor allem gezeigt werden, dal3 innovativer, oko-
logischer und sozialer Stadte- und Wohnungsbau nicht teuerer sein
mul3 als herkdbmmlicher. Es wird angestrebt, bei der Modellsiedlung
unter Anrechnung der Warmeschutzverordnung von 1995 bis zu 40%
im Energiebereich einzusparen und die Baukosten um bis zu einem
Viertel, bezogen auf den heutigen Kostenstand zu senken. Entspre-
chende Einsparungen von einem Viertel werden auch bei den Er-
schlieBungskosten und den Baukosten fir Aul3enanlagen angestrebt.

Ein Beirat aus Vertretern der Stadt Augsburg, des Freistaats Bayern und
der Entwicklungstragerin DKB Wohnungsbau und Stadtentwicklung (DKB
WSE) GmbH begleitet den Bebauungsplan, konkretisiert die Ziele und
schreibt diese fort. Der Beirat entscheidet auch Uber die Einhaltung der
Vereinbarung (Finanzierungsvertrag).

Fir die Wohnbaugrundstiicke aus dem Bereich ,Offensive Zukunft Bay-
ern, Siedlungsmodelle - Neue Wege zu preiswertem, dkologischem und
sozialem Wohnen in Bayern” wurde daruber hinaus ein Verfahren zur
Grundstlicksvergabe durchgeflihrt, an dem 9 Architekturbtros, zum Teil
in Verbindung mit interessierten Investoren, teilnahmen. Die Beurteilung
der eingereichten Unterlagen erfolgte am 20.02.1998.

Fir den Gebauderiegel des Studentenwohnheims an der Bahnlinie wurde
im Jahre 1999 ein Architektenwettbewerb durchgefiihrt sowie fiir den
Bau des Gemeindezentrums und der Kindertagesstatte ein Plangutachten
in Auftrag gegeben.

Um nachfolgend fur Investoren die Umsetzung der o.a. Ziele zu sichern
und zu ermoglichen, soll der Bebauungsplan gleichzeitig als ,schlanker
und lernender Bebauungsplan” erstellt werden. Dies bedeutet, dal3 nur
Mindestanforderungen im Bebauungsplan festgesetzt werden, die dar-
uber hinaus ein Hochstmal3 an Flexibilitat gewahrleisten sollen.
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Weitere, allgemeine Zielvorstellungen werden in sogenannten , Quali-
tatsbausteinen” aus den Bereichen

- VerkehrserschlieRung

- Okologie

- Energie/Technologie

- Hochbau und Stadtgestalt

formuliert, die ohne unmittelbare rechtliche Bindungen die Festsetzungen
des Bebauungsplanes erganzen, bzw. mit Leben erflillen sollen.

Die , Qualitatsbausteine” sollen insbesondere die abstrakten Programm-
ziele des Siedlungsmodell-Projekts konkretisieren und die Realisierungs-
phase vorbereiten. Die Grundgedanken dieser Qualitatsbausteine werden
durch rahmengebende Festsetzungen in diesem Bebauungsplan abgesi-
chert.

Im Rahmen der Umsetzung der Siedlungsmodelle wurden die Inhalte der
Qualitatsbausteine beim Grundstiicksverkauf vertraglich mit den Investo-
ren vereinbart, in den ubrigen Bereichen sollen die Qualitatsbausteine
den Investoren und Architekten als Planungshilfe auf freiwilliger Basis
dienen.

D.5. Begriindung des Planungskonzeptes und der Festsetzungen
D.5.1. Art und Mal} der baulichen Nutzung

20

Das Planungsgebiet wird entsprechend den Darstellungen des Fla-
chennutzungsplanes als Mischgebiet in den Randbereichen und im Inne-
ren des Planungsgebietes als allgemeines Wohngebiet festgesetzt.

Die Nutzungsstruktur fur das gesamte Prinz-Karl-Viertel sieht eine Mi-
schung von Wohnen, Gewerbe und Dienstleistungen, Einzelhandel, Gast-
ronomie, einem Gemeindezentrum und zwei Kindertagesstatten vor. Der
zentrale Park mit einer Flache von tber 17.000 m? erhoht den Wohnwert
des neu entstehenden Stadtquartiers. Spiel- und Freiflachen dienen als
gemeinsame Treff- und Aufenthaltsbereiche.

Der das Prinz-Karl-Viertel umschlielRende Mischgebietsgtirtel soll der
Aufnahme von wohnvertraglichen gewerblichen Nutzungen, Dienstleis-
tungseinrichtungen und auch in das Innere des Viertels orientierten
Wohnungen dienen. Gleichzeitig stellt der Mischgebietsgtrtel eine hoch-
wertige Schallschutzbebauung fiir die innenliegenden Wohnbereiche dar.

Die Wohngebiete entwickeln sich entlang den beiden verkehrsberuhigten
ErschlieBungsstralden, gegliedert in funktionalen Einheiten, den soge-
nannten ,Bausteinen”.
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Drei Geschosse mit Penthaus oder ausgebautem Dach schaffen tber-
schaubare wohnliche Einheiten, die eine ldentifikation der Bewohner mit
ihrer Wohnanlage ermoglichen. Im Bereich 6stlich des Parks wird durch
eine flexiblere Ausgestaltung der Bausteingrof3en auch eine kleinteiligere
Gebaudestruktur zugelassen.

Der markante Kasernenaltbau im Studen des Areals wurde bereits in ein
Dienstleistungszentrum mit Handel und Gewerbe umgenutzt. Die Ge-
schafte versorgen bereits heute die ersten Bewohner des Quartiers und
die Nachbarschaft.

Vor dem Hintergrund des schlanken und lernenden Bebauungsplanes
und zur grofBtmaoglichen Flexibilisierung zukunftiger Gebaudeplanungen
werden fur die einzelnen Gebiete nur die zulassige Grundflachenzahl und
die Uberbaubaren Grundstucksflachen mit der zulassigen Geschol3anzahl
festgesetzt.

Unter Zugrundelegung der uberbaubaren Flachen und der vorgeschlage-
nen Grundstucksgrenzen ergeben sich folgende Dichtewerte: Die Grund-
flachenzahl (GRZ) variiert in den allgemeinen Wohngebieten zwischen
0,35 und 0,45, die Geschol3flachenzahl (GFZ) zwischen 1,05 und 1,43. In
den Mischgebieten ergeben sich Grundflachenzahlen zwischen 0,25 und
0,7 und Geschol¥flachenzahlen zwischen 0,55 und 2,88.

Damit werden die Obergrenzen fur die Bestimmung des Mal3es der bau-
lichen Nutzung, wie sie im § 17 der BauNVO bei allgemeinen Wohngebie-
ten und Mischgebieten festgelegt sind, teilweise nicht eingehalten. Diese
Obergrenzen kann die Stadt jedoch im Rahmen ihres Planungsermessens
bei Vorliegen besonderer stadtebaulicher Grinde tberschreiten. Von die-
ser Vorschrift macht die Stadt Augsburg im Rahmen der Bebauungspla-
nung flr das Gebiet Gebrauch.

Bezogen auf das Gesamtgrundstiick des ehemaligen Kasernenareals wer-
den die Obergrenzen des 8 17 BauNVO jedoch eingehalten.

Als besondere stadtebauliche Griinde fiir eine Uberschreitung der Ober-
grenzen des 8 17 BauNVO in Teilbereichen sind zu nennen:

- Die Umnutzung der ehemaligen Prinz-Karl-Kaserne wird im Rahmen
einer vertraglichen stadtebaulichen Entwicklungsmalinahme entspre-
chend 8§ 165 ff. BauGB umgesetzt, die von einem erhohten Bedarf be-
sonders im Bereich der Wohnungsversorgung in Augsburg ausgeht.
Dieser erhohte Bedarf war in der Stadt Augsburg zum Zeitpunkt der
Einleitung der Entwicklungsmal3nahme gegeben.

- Die bauliche Dichte im Planungsgebiet begriundet sich auch in der
stadtstrukturellen Lage innerhalb des Stadtgebietes von Augsburg
und in der verkehrlichen ErschlieBung der Flache. Das Planungsgebiet
befindet sich ca. 1,6 km stdostlich des Hauptbahnhofes und ca.
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22

1,5 km sudlich des Innenstadtbereiches mit Ful3gangerzone. Eine
effiziente Nutzung dieses Standortpotenziales ist aus der Sicht der
Entwicklung der Gesamtstadt geboten. Sie tragt zur Verkehrsvermei-
dung im Bereich des motorisierten Individualverkehrs und ebenso zur
Auslastung der vorhandenen Gemeinbedarfs- und sonstigen Infra-
struktureinrichtungen bei.

Der vorhandene und zu erhaltende denkmalgeschutzte Bestand der
das Areal pragenden Kasernenaltbauten bedingt mit seiner 5 — 6-
Geschossigkeit eine hohere Baudichte, die durch die angrenzende
grol3ziigig dimensionierte zentrale Griinflache wieder kompensiert
wird.

Durch die erhohte bauliche Dichte wird den Zielen des Umweltschut-
zes (8 1 Abs. 5 BauGB) Rechnung getragen. Insbesondere konnen
energiesparende und ressourcenschonende Baumalinahmen verwirk-
licht werden. Hinzu kommt, dal eine stadtebaulich sinnvolle Verdich-
tung von Innenstadtflachen in Augsburg die Flacheninanspruchnahme
an den Stadtrandern verringert. Damit wird schlie3lich unter 6kologi-
schen Gesichtspunkten auch der Freiraumschutz verbessert, der ein
zentrales Anliegen der Stadtentwicklung darstellt.

Die Uberschreitung der Obergrenzen fiir die bauliche Verdichtung
setzt voraus, dal3 gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gewahrleis-
tet sind, nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt vermieden und die
Bedurfnisse des Verkehrs befriedigt werden.

Durch die konsequente Ausrichtung der zwischen Bahnlinie und Prinz-
Karl-Weg geplanten Gebaudezeilen in Nord-Sud-Richtung werden alle
Hauptfassaden der Gebaude im Tagesverlauf besonnt.

Vor allen notwendigen Fenstern von Aufenthaltsraumen kann ein
Lichteinfallswinkel von 45° zur Waagerechten eingehalten werden.
Gem. Art. 7 Abs. 1 BayBO werden die Abstandsflachen in Teilberei-
chen zulassigerweise unterschritten, dies ist jedoch aus stadtebauli-
chen Grinden geboten und beeintrachtigt nicht die o. g. Qualitat der
Wohn- und Arbeitsstatten, da eine ausreichende Belichtung und Beluf-
tung gewabhrleistet bleibt.

Trotz der Verdichtung werden nachteilige Auswirkungen auf die Um-
welt weitgehend verhindert, da die Flache tber den Tiefgaragen - so-
weit sie Uberhaupt errichtet werden - gartnerisch gestaltet werden
und die angelegte Vegetation einen Beitrag zur Verbesserung des
Kleinklimas leistet. Bei der Starke der Uberdeckung von 0,8 m im Mit-
tel kann der Boden auch eine gewisse Speicherwirkung fuir das
Grundwasser ubernehmen. Dartber hinaus wird in den Bereichen, wo
keine Tiefgaragen vorhanden sind, also entlang der privaten bzw. 6f-
fentlichen FuBwege durch entsprechende Systeme (Mulden, Rigolen-
systeme, etc.) das Oberflachenwasser nach Moglichkeit vor Ort versi-
ckert und nicht in die Kanalisation geleitet.
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Die Tiefgaragen werden zu groBeren Einheiten (ca. 80 Stellplatze in
den allgemeinen Wohngebieten) zusammengefal3t und die Zufahrten
in unmittelbarer Nahe der Einmiindungsbereiche in die Schertlin- und
Von-der-Tann-Stral3e angelegt, wodurch Immissionen auf die im Inne-
ren des Viertels situierten Wohnbereiche wesentlich reduziert werden.

Zur Kompensation der baulichen Dichte sind eine Reihe von aus-
gleichenden MalRnahmen vorgesehen. Dazu gehdort vor allem die Aus-
stattung des Gebietes mit Grinflachen. So wird die Nutzbarkeit und
Erlebbarkeit der 6ffentlichen Freiraume durch eine 1,7 ha grol3e zent-
rale Griinflache verbessert. Als weitere Mal3nahme ist in diesem Zu-
sammenhang das Angebot an Kinderspielplatzen fiir jede Alters-
gruppe gem. DIN 18034 zu nennen.

Die Sanierung und Beseitigung der ursprunglich auf dem Grundstlick
angetroffenen Altlasten ist als eine nachhaltige Verbesserung der
Umweltsituation zu werten.

Sonstige 6ffentliche Belange stehen der Uberschreitung der Ober-
grenzen fur das Mal3 der baulichen Nutzung im Bebauungsplangebiet
nicht entgegen.

Zusammenfassend ist daher festzustellen, dal3 alle Voraussetzungen des
§ 17 Abs. 2 BauNVO fiir das Planungsgebiet erflllt sind und folglich die
Obergrenzen nach 8 17 Abs. 1 BauNVO zulassigerweise uberschritten
werden.

D.5.2. Verkehr
D.5.2.1. Individualverkehr
Fir die ortliche Verkehrsanbindung des Gebietes wurden unter Be-

rucksichtigung des Verkehrsaufkommens, das durch die neuen Nut-
zungen entsteht, folgende Kriterien zugrundegelegt:

Schaffung einer , autoarmen” Siedlung,

Schaffung eines differenzierten Wegesystems,

ErschlielBung uber Stichstral3en zur Vermeidung eines Nord-Sud-
Durchgangsverkehrs / Schaffung einer autofreien Siedlungsmitte,
Minimierung des ErschlieBungsaufwandes und damit der Stra-
Benquerschnitte,

flachendeckend verkehrsberuhigte Bereiche,

Trennung der ErschlielRung fur Wohnen und Gewerbe,

Verteilung der Verkehrsmengen auf wenige, notwendige Anbin-
dungspunkte,

sparsames, flexibel anpassbares Stellplatzangebot bei gleichzeitiger
Vermeidung der Verdrangung des ruhenden Verkehrs in benachbarte
Quartiere,

Erprobung innovativer Parkierungsanlagen,

Forderung von Gemeinschaftsanlagen und Quartiersgaragen.
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Die VerkehrserschlieBung sieht die Anbindung des westlichen Teil-
gebietes durch zwei Stichstral3en von der Schertlinstral3e und der Von-
der-Tann-Stral3e aus vor. Die Durchfahrt Gber die Verbindung dieser bei-
den Stiche wird durch entsprechende Mal3nahmen im Rahmen der Aus-
bauplanung fiir den allgemeinen motorisierten Verkehr unterbunden und
nur fur Notverkehr freigegeben. Fur den Baukorper im Mischgebiet ent-
lang der Bahn wird eine Verbindungsspange durch Anbindungen an die
beiden Stichstral3en, die schon nach ca. 35 m erfolgen, vorgesehen. So
kann auch die ErschlieBung dieses Mischgebietes getrennt und ohne Be-
eintrachtigung der Wohngebiete erfolgen und eine ,, autoarme” Sied-
lungsmitte sichergestellt werden.

Das 6stliche Teilgebiet wird ebenfalls von der Von-der-Tann-Stral3e und
von der Schertlinstral3e aus erschlossen.

Die geplante Nutzung auf dem Gelande des Prinz-Karl-Viertels verursacht
ein neues Verkehrsaufkommen von voraussichtlich 7.381 Kfz/24 h. Dies
ergibt ein mittleres Verkehrsaufkommen von rund 600 Kfz-Fahrten in der
nachmittaglichen Spitzenstunde. Davon entfallen 275 Fahrten auf den
Quellverkehr und 327 Fahrten auf den Zielverkehr. Aufgrund des héheren
Anteils von Wohnnutzung ist auch der Anteil des Zielverkehrs hoher. Der
jedoch relativ geringe Unterschied zum Quellverkehr ist durch die ange-
strebte Mischnutzung bedingt, die ein ausgewogenes Verkehrsverhaltnis
zu den einzelnen Tageszeiten erreicht.

D.5.2.2. Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Das Prinz-Karl-Viertel ist Gber drei Systeme des offentlichen Nahverkehrs
erschlossen:

- vier Regionalbahnlinien im 30 Min.-Takt (Hauptverkehrszeit)
- zwei Buslinien im 10 Min.-Takt bzw. 60 Min.-Takt
- drei StraRenbahnlinien im 5 Min.-Takt.

Damit ist das Gebiet bereits heute sehr gut erschlossen und weiterge-
hende planerische MalBnahmen sind nicht veranlal3t.

Nahere Ausfuhrungen hierzu konnen dem Abschnitt Uber die verkehrliche
Anbindung des Planungsgebietes unter D.3.3.2 entnommem werden.

D.5.2.3. Ful3- und Fahrradverkehr

24

Den Ful3gangern und Fahrradfahrern soll das Durchqueren des Prinz-
Karl-Viertels in verschiedenen Richtungen ermoglicht werden. Im Prinz-
Karl-Viertel verlauft eine Nord-Siid-Wegevebindung durch das geoffnete
Tor des sudlichen Altbaus, entlang der Griinanlage durch das geoffnete
Tor des nordlichen Altbaus in die BismarckstraRe. Die Offnung der Tore
tagsuber soll fur den 6ffentlichen Ful3gangerverkehr durch geeignete
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MalRnahmen sichergestellt werden. Flr Radfahrer soll, soweit aus Grun-
den der Verkehrssicherheit ein Durchfahren der Gebaude nicht zulassig
ist, zumindest die Durchquerung zu Ful3 ermoglicht werden. Im Prinz-
Karl-Palais konnte die Offnung durch vertragliche Regelungen gesichert
werden, wahrend beim Kreiswehrersatzamt eine Offnung des Tores bis-
lang aus Sicherheitsgrinden noch nicht erreicht wurde.

Im Viertel selbst sind alle StralRenraume einschliel3lich der Wege inner-
halb der Grinanlage fur Radfahrer befahrbar. Von den Erschlie3ungs-
stral3en abgetrennte oder gesonderte Radwege sind nicht notwendig.

D.5.2.4. Ruhender Verkehr

Vor dem Hintergrund der Grundintention des Bebauungsplanes wird
auch bei der Festlegung der Stellplatzflachen auf eine grof3tmaogliche
Flexibilisierung Wert gelegt.

Die Schaffung eines Stellplatzes in einer hausbezogenen Tiefgarage ist
planungsrechtlich moglich, wird aber in den Festsetzungen nicht zwin-
gend gefordert.

Insbesondere im Gebiet des Siedlungsmodells sollten innovative Parkie-
rungskonzepte erprobt werden, deren Umsetzung im Rahmen eines Park-
raumkonzeptes flir das Prinz-Karl-Viertel untersucht wurden. Unter die-
sem Gesichtspunkt wird die Schaffung von Gemeinschaftsstellplatzanla-
gen in umliegenden Gebauden des Mischgebietes oder Quartiersgaragen
ermoglicht und angestrebt.

Far zwei bis drei ,Wohnbausteine” ist eine Parkierung im Bereich des
Mischgebiets entlang der Bahn beabsichtigt, so dal3 in den ,,Wohnbau-
steinen” selbst auf Parkierungseinrichtungen verzichtet werden kann. Un-
terschiedliche Finanzierungs- und Betreibermodelle von Gemeinschafts-
stellplatzen, wie z. B. eine ,Fondslésung” zur Errichtung von Stellplatzen,
werden im Rahmen der Privatisierung der Grundstiicke Entscheidungskri-
terien bilden. Die Festsetzungen des Bebauungsplanes geben zu allen
diesen Parkierungskonzepten den notigen Spielraum.

Im Zuge der Umsetzung des Bebauungsplanes konnten diese , alternati-
ven” Parkraumsysteme jedoch aufgrund fehlender Akzeptanz auf Seite
der Investoren bisher noch nicht umgesetzt werden.

Far die ersten Baugenehmigungen wurden aufgrund des bis Anfang 2001
angewandten Stellplatzschlissels fur ganz Augsburg pro Wohnung 1,1
Stellplatze gefordert. Stadtintern wurden die Stellplatzanforderungen fir
den Geschosswohnungsbau mittlerweile auf 1 Stellplatz je Wohnung ver-
ringert. Aufgrund der bisherigen Erfahrungen im Prinz-Karl-Viertel hat
sich aber gezeigt, dass selbst der urspriingliche Schlussel von 1,1 kaum
zur Befriedigung des Stellplatzbedarfs ausreicht. Deshalb wird fir das
Prinz-Karl-Viertel an diesem Schllissel festgehalten und von einer Redu-
zierung des Stellplatzschliissels abgesehen.

Die Festlegung eventueller 6ffentlicher Stellplatze auf der 6ffentlichen
Verkehrsflache der ErschlieBungsstral3en wird Bestandteil der Ausbau-
planung werden.
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D.5.3. Griinordnung und Naturschutz
D.5.3.1. Freiraum

Das zentrale stadtebauliche Ziel der Planung ist die Aufthebung der Nord-
Sud-Barriere, die durch die bestehende Kasernenanlage gebildet wird. Im
Rahmen, der durch die Altbauten geschaffen wird, wird eine dichte, in
Nord-Sid-Richtung verlaufende Struktur aufgespannt. Diese ist in Bander
aufgeteilt. In der Gestaltung des Freiraumes wird die lineare Idee des
Wettbewerbsentwurfes wieder aufgenommen. Sowohl der sich in der
Mitte erstreckende Park, als auch die ErschlieBungsstral3en und privaten
Wohnwege verlaufen in Nord-Sutd-Richtung, ebenso die Vorgarten und
Privatgarten im Inneren der , Bausteine”.

Mit der Nutzungsanderung der Kaserne mul3 der grol3e Freiraum, der ein
besonderes Vegetations- und Artenspektrum enthielt, verandert werden.
Bestehende wertvolle Grinstrukturen mit typischen Vegetations- und Ar-
tenspektren der Fauna werden zugunsten der Naherholungsfunktion fiir
die Stadtbevolkerung aufgegeben. Die Neugestaltung der Freiraume er-
folgt unter 6kologischen Gesichtspunkten und strebt einen moglichst
weitgehenden Ersatz fur den Eingriff an.

Die Umsetzung der griinordnerischen Ziele (Qualitatsbaustein Okologie)
auf den privaten Flachen erfolgt im Rahmen privatrechtlicher Vertrage.

D.5.3.2. Offentliches Griin

26

Der Park stellt als Naherholungsflache das Zentrum des Quartiers dar. Er
betont, insbesondere durch die zentrale Allee, die historische Spur des
Gelandes, indem er die Kasernenaltbauten untereinander verbindet und
das Kriegerdenkmal integriert. Die Wiesenbereiche sind angepal3t an die
zu erwartende Nutzungsart und -intensitat zu gestalten und zu entwi-
ckeln, wobei Spielzonen und lineare Grinstukturen (Wildgarten mit Gra-
ben und Mulden) zur Regenwasserversickerung Bestandteile des Park-
konzeptes sind.

Zwischen den einzelnen , Bausteinreihen” erstrecken sich die Er-
schlieBungsstral3en ebenfalls in Nord-Sud-Richtung. Diese werden mit
Baumreihen ausgestattet.

Der durch die Kasernenaltbauten charakterisierte daul3ere Rahmen ist als
offentliche Flache geplant, die eine Abgrenzung nach aul3en schaffen
soll. Sie bietet Spielflache fiir Kinder, Jugendliche und Erwachsene.

Auf der Grundlage einer durchschnittlichen Wohnflache von ca. 65
m? je Wohneinheit konnen bei Ausnutzung der erreichbaren Brutto-
geschol3flachen ca. 650 Wohnungen neu geschaffen werden. Bei ei-
ner geschatzten durchschnittlichen Haushaltsgrof3e von 2,2 Perso-
nen sind rd. 1.400 Bewohner zu erwarten.

© Stadtplanungsamt Augsburg
02236, F:|Postlit_textteil_874.doc



Prinz-Karl-Viertel”

Als Grundlage zur Ermittlung der notwendigen Freiflachen dient die
DIN 18034 (November 1971), die zuletzt durch die Bekanntmachung
Nr. 11 B9-4132-014/91 vom 24.01.1995 des Bayerischen Staatsmi-
nisterium des Inneren als technische Baubestimmung nach Art. 3
Abs. 3 BayBO eingefiihrt wurde.

Die Neufassung der DIN 18034 aus dem Jahre 1999 kommt fur den
Bebauungsplan Nr. 874 nicht mehr zur Anwendung, da die beste-
hende Konzeption bereits in grofl3en Teilen auf Basis der alten DIN
18034 im Rahmen von Genehmigungen nach 8 33 BauGB umgesetzt
wurde. Ungeachtet dessen werden auch die Anforderungen der
neuen DIN 18034 mit den angebotenen grol3en Freibereichen, ins-
besondere im zentralen Park, weitgehend erfillt.

Folgende Flachen sind fir die einzelnen Altersgruppen, bei zugrun-
degelegten 1.400 Einwohnern im Neubaugebiet, nachzuweisen:

Kleinkinder bis 6 Jahre 1050 m?2
Kinder 6 bis 12 Jahre 1050 m?2
Jugendliche 12 bis 18 Jahre 1050 m?
Erwachsene und Familie 2100 mz2.

Dabei sind die Anlagen fur Kleinkinder innerhalb der Freiflachen der
Wohnbausteine zu schaffen. Die Uibrigen Spielflachen finden in dem zent-
ralen Park ausreichend Platz.

In den offentlichen Grinflachen an den Quartierszufahrten steht die Si-
cherung, Pflege und Entwicklung des verbleibenden, wertvollen Geholz-
bestandes im Vordergrund. Sie sind als schattige Aufenthaltsplatze zu
gestalten.

D.5.3.3. Privates Grln

Die Freiraumplanung der ,Bausteine” basiert auf der linearen Struktur
des Entwurfes und ist in verschiedene Streifenzonen eingeteilt. Zwischen
ErschlielBungsstral3e und Gebaude befindet sich der Vorgarten, der 50 cm
uber dem jeweiligen Stral3enniveau liegt. Im Innenbereich sind Privat-
garten geplant, die den jeweiligen Wohnungen zugeordnet sind. Dabei
konnen ausnahmsweise auch Nebenanlagen integriert werden, wenn
der zusammenhangende Freiraumbereich dadurch nicht zerstlickelt oder
verunklart wird. Zwischen den Privatgarten sind in der Realisierung halb-
offentliche, , bausteinbezogene” Gemeinschaftsflachen vorgesehen, in
die Kinderspielplatze zu integrieren sind und die den Bewohnern des je-
weiligen Bausteins die Moglichkeit bieten, soziale Kontakte zu kntpfen.
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D.5.3.4. Bepflanzung

Offentliche Griinflichen werden (iberwiegend mit Gehdlzen der festge-
setzten Geholzliste begrunt. Die Artenauswahl der Geholzliste orientiert
sich am derzeitigen Bestand und an der potentiell naturlichen Vegetation
des Gebietes (Ubergang von Fingerkraut-Kiefern-Eichenwald, (iber Lab-
kraut-Eichen-Hainbuchenwald zum Grauerlen-Auwald), wobei der inner-
stadtische Standort berucksichtigt ist. Die mitaufgenommenen feuchtig-
keitsliebenden Geholzarten sind dabei insbesondere fur die Gestaltung
der Versickerungsflachen von Bedeutung.

Fir private Griinflachen wird auf die Festsetzung einer eigenen Ge-
holzliste verzichtet.

Die im Rahmen der Qualitatsbausteine und vertraglicher Regelungen an-
gestrebte Dach- und Fassadenbegrunung der geplanten Neubauten im
Geltungsbereich stellt einen wesentlichen Beitrag zur Verbesserung des
Siedlungsklimas und zum Ausgleich bzw. Ersatz des mit dem Bebau-
ungsplan verbundenen Eingriffs dar.

D.6. Umweltvertraglichkeitspriifung

Da der Aufstellungsbeschluss flir den Bebauungsplan Nr. 874 vor dem
14.03.1999 gefasst wurde, mussen die Neufassungen des Umweltvertrag-
lichkeitsprifungsgesetzes (UVPG) und des Baugesetzbuches (BauGB)
gemaRB den einschlagigen Uberleitungsvorschriften (8 25 UVPG und

§ 233 Abs. 1 BauGB 2004) nicht angewendet werden. Nach dem vorher
geltenden Recht ergibt sich keine Pflicht zur UVP. Unabhangig davon
wurden alle umweltrelevanten Belange ermittelt, bewertet, in einem
freiwilligen Umweltbericht dargestellt und mit dem notwendigen Gewicht
in die Abwagung eingestellt.

D.7. Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

28

Bei dem Bebauungsplan Nr. 874 , Prinz-Karl-Viertel” handelt es sich um
ein Altverfahren mit Aufstellungsbeschluld3 aus dem Jahre 1995. Flir Bau-
leitplanverfahren, die vor dem 1. Januar 1998 eingeleitet wurden, kann
gemal § 243 (2) BauGB die Eingriffsregelung nach dem Bundesnatur-
schutzgesetz in der bis zum 31. Dezember 1997 geltenden Fassung mit
der damaligen vollstandigen Aussetzung durch den Freistaat Bayern
(Art 6f BayNatSchG) weiter angewendet werden. Damit besteht fiir das
laufende Bebauungsplanverfahren keine gesetzliche Verpflichtung, die
Eingriffsregelung anzuwenden.
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Den Belangen der Grunordnung und des Naturschutzes wurde dennoch
unabhangig davon gemal3 8 1 Abs. 5 Nr. 7 und § 1a BauGB im Rahmen
der Bauleitplanung mit integrierter Griinordnungsplanung umfassend
Rechnung getragen. Dies wird auch im Umweltbericht, insbesondere
unter F.1.3 (Beschreibung der Vermeidungs-, Verminderungs- und Aus-
gleichsmalBnahmen) und F.1.4 (Beschreibung der zu erwartenden, erheb-
lichen, nachteiligen Umweltauswirkungen) ausfiihrlich dargelegt.

D.8. Auswirkungen der Planung

Die Auswirkungen der Planung auf die Umwelt konnen bei einem Ver-
gleich zwischen urspriinglichem Bestand und dem neu zu schaffenden
Stadtquartier sowohl hinsichtlich der Freiflachenplanung als auch des
stadtebaulichen Konzeptes als gering betrachtet werden. Durch die Wie-
dernutzung brachgefallener Flachen, Beseitigung vorgefundener Altlas-
tenvorkommen und die Bereitstellung grof3zligig dimensionierter Frei-
und Grunflachen sowohl fur die neuen Bewohner des Areals als auch der
benachbarten Gebiete gilt die Umsetzung der Planungen im Prinz-Karl-
Viertel als Beispiel flir eine nachhaltige Stadtentwicklung, die insgesamt
schonend und sparsam mit Grund und Boden umgeht.

D.9. Ver- und Entsorgung

D.9.1.

D.9.2.

Die Ver- und Entsorgung des Plangebietes mit allen erforderlichen Me-
dien ist sichergestellt.

Auch fir die ersten Bauabschnitte im Stiden des Plangebietes ist die Er-
schlieBung gesichert, da die erforderlichen Sparten von der Schert-
linstral3e aus in das Plangebiet geflihrt werden kénnen. Fir die letzten
Bauabschnitte an der Von-der-Tann-Stral3e ist eine Ver- und Entsorgung
auch von Norden her moglich, so dal3 in Verbindung mit der Hochfeld-
stral3e eine 3-seitige ErschlieRung maoglich ist.

Heizenergieversorgung
Das gesamte Areal ist an das Nahwarmenetz der Stadtwerke angeschlos-

sen.
Zur Sicherung einer effizienten Ausnutzung des Nahwarmenetzes soll der
Anschlul3 an die Nahwarmeversorgung in den privatrechtlichen Kaufver-
tragen festgeschrieben werden.

Stromversorgung
Die Versorgung des Gebietes mit Strom durch die Stadtwerke Augsburg
ist gewahrleistet.
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D.9.3.

D.9.4.

D.9.5.

D.9.6.

D.9.7.

30

Wasserversorgung

Die erforderliche Trink- und Loschwasserversorgung kann durch den Bau
neuer ErschlieBungsleitungen bereitgestellt werden.

Telekommunikation

Die Integration des Plangebietes in das Netz ist problemlos durch-
fihrbar.

Miillentsorgung

Die Mdllentsorgung erfolgt tGber die internen Erschliel3ungsstral3en
(Ernst-Lehner-Stral3e, Max-Gutmann-Stral3e, Prinz-Karl-Weg) sowie die
umgebenden bereits bestehenden Stral3en (Von-der-Tann-Stral3e, Hoch-
feldstral3e, Schertlinstral3e).

Abwasserbeseitigung

Die Klaranlage der Stadt Augsburg ist in der Lage, die Abwasser aus dem
Planungsgebiet aufzunehmen. Ein Anschlul3 des Plangebietes an das Ka-
nalnetz ist gewahrleistet.

Niederschlagswasser

Der Untergrund besteht zum Teil aus sandigem Kies und ist weit gestuft.
Er enthalt ohne Ausnahme schluffige, sehr selten auch geringe tonige
Beimengungen. Da das Porenvolumen des Kieses durch Sand und
Schluff ausgefillt wird, ist nur ein verminderter Wasserdurchfluss mog-
lich. Die Wasserdurchlassigkeit im Kies ist damit begrenzt. Die Versicke-
rung von Niederschlagswasser ist jedoch Uber Versickerungsbrunnen
und Rigolen mit Regenruckhaltebecken maoglich.

Grundsatz der Niederschlagswasserbehandlung ist unter wasserwirt-
schaftlichen Aspekten die Vermeidung weiterer Versiegelung und die
Forderung der Versickerung und damit der Grundwasserneubildung.
Zudem wird angestrebt, Uber begrunte Tiefgaragen und Dachbegriinun-
gen eine bessere Wasserruckhaltung zu erzielen.

Nicht schadlich verunreinigtes Niederschlagswasser muss daher im Inte-
resse eines vorsorgenden Umweltschutzes im Einklang mit den fachge-
setzlichen Vorgaben und den einschlagigen technischen Regelwerken
dem Untergrund zugefuhrt werden.
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D.10. Stadtebauliche Statistik

D.10.1. Plangebietsflache

Flachen Anteil am gesamten Geltungsbereich
in ha in %
Bauflachen 7,5 63,0
Wohnbauflachen ( WA) 3,5 29,4
Gemischte Bauflachen ( Ml) 3,3 27,7
Gewerbliche Bauflachen (GE, Gl) 0,0 0,0
Sonderbauflachen (SO) 0,0 0,0
Flachen fiir den Gemeinbedarf 0,7 5,9
Verkehrsflachen 25 21,0
StralBenverkehrsflachen 2,5 21,0
Flachen fiir Bahnanlagen 0,0 0,0
Verkehrsflachen mit besond. Zweckbestimmung 0,0 0,0
Offentliche Griinflaichen 1,9 16,0
Gesamtflache 11,9 100,0
D.10.2. Wohneinheiten und Stellplatze
Wohneinheiten Anzahl
Einzelhauser 0
Doppelhaushalften 0
Hausgruppen 0
Geschosswohnungsbau 650
Mesamt 650
Stellplatze Anzahl
Wohnbauflachen 715
Gemischte Bauflachen 800
Gewerbliche Bauflachen
Sonderbauflachen
Flachen fiir den Gemeinbedarf 30
Insgesamt 1.545
D.10.3. Nutzungskennziffern
Grundflachenzahl Grundflache in m?| Bauflache in m? GRZ
Wohnbauflachen 12.800 35.000 0,37
Gemischte Bauflachen 15.050 32.500 0,46
Gewerbliche Bauflachen
Sonderbauflachen
Flachen fiir den Gemeinbedarf 2.450 6.600 0,37
Insgesamt 30.300 74.100 0,41

D.11.

Finanzielle Auswirkungen der Planung / vorgesehene Finan-

zierung

Der Bebauungsplan Nr. 874 ,,Prinz-Karl-Vierte

Ill

wird als sogenannte ,als-

ob-Entwicklungsmal3inahme” bzw. als vertragliche Entwicklungsmal3-
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32

nahme abgewickelt. Das heil3t, die Stadt bzw. der von der Stadt beauf-
tragte Entwicklungstrager, in diesem Falle die DKB Wohnungsbau und
Stadtentwicklung GmbH (DKB WSE), vormals LWS, erwirbt vom Vorei-
gentimer die Flachen zum entwicklungsunbeeinflussten Anfangswert.

Von der Stadt wird das Gebiet tiberplant und die erforderlichen Erschlie-
Bungsmalnahmen werden von der DKB WSE GmbH durchgefuhrt. Die
einzelnen Baugrundsticke werden anschlie3end zum Endwert voll er-
schlossen an einzelne Investoren weiterveraul3ert. Anfangs- und Endwert
werden dabei von einem Gutachter ermittelt.

Mit der Differenz zwischen Anfangs- und Endwert werden von der Stadt
bzw. dem Treuhander die einzelnen Planungen, Wettbewerbe, die Er-
schlieBungsmalinahmen, die erforderlichen und durch die Planung kau-
sal bedingten Infrastruktureinrichtungen sowie die Kosten fur den Treu-
hander finanziert.

Da hier auch bereits Kosten fir die Infrastruktureinrichtungen enthalten
sind, kommt die Erhebung weiterer Infrastrukturabgaben nicht mehr zum
Tragen.

Als zusatzliche Finanzierungshilfe ist im Prinz-Karl-Viertel das zinsverbil-
ligte Darlehen des Freistaates Bayern in Hohe von 11 Mio. DM zu nennen,
das im Zuge des Programms , Offensive Zukunft Bayern, Siedlungs-
modelle - Neue Wege zu preiswertem, okologischem und sozialem Woh-
nen in Bayern” zur Verfugung gestellt wurde.

Aufgrund der letzten Kosten- und Finanzierungsubersicht vom Mai 2005
ist zur Zeit von einer Unterdeckung der Entwicklungsmal3nahme von ca.
400.000 Euro auszugehen. Der vom Stadtrat vorgegebene Grundsatz, dal3
stadtebauliche Entwicklungsmal3nahmen sich selber tragen mussen, flr
die Stadt also kostenneutral aufgehen sollen, kann damit voraussichtlich
nicht eingehalten werden. Dabei ist aber zu berlcksichtigen, dafl3 in die-
ser Kosten- und Finanzierungsubersicht nach wie vor die Erstellung und
Finanzierung eines zweiten Kindergartens enthalten ist, dessen Erforder-
lichkeit nach Freiwerden der von der Justizvollzugsanstalt beanspruchten
Flachen nochmals zu Uberpriifen ist.

Ein weiterer Grund fir das Defizit in der Kosten- und Finanzierungsuber-
sicht ist in der langen Zwischenfinanzierungsdauer zu sehen, die durch
die erschwerten Vermarktungsmaoglichkeiten der Grundstucke in der Na-
he des Kreiswehrersatzamtes und vor allem des Gefangnisses begrindet
sind.

Fiir die Planung:

Referat 6 Stacﬂ/?n{; samt Planungsbtro
VUALLAAMS Z(Zq( Nhes e

Dr. Karl Demharter ter Billenstein Arnold :
BerufsmaRiger Stadtrat Leltender Baudirektor Beratende Ingenieure
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Prinz-Karl-Viertel”
E. Textliche Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

E.1. Altlasten

Auf dem ehemaligen Gelande der Prinz-Karl-Kaserne wurden die fest-
gestellten Altlasten beseitigt. Da zur Feststellung der Altlasten eine
Rasteruntersuchung angewandt wurde, hat dies nichtuntersuchte Rest-
flachen zur Folge.

Bei unnaturlichen Auffillungen sind weitere Untersuchungen zur ord-
nungsgemalien Entsorgung von Bodenaushub erforderlich.

Gemal den Feststellungen der Ingenieurgruppe Minchen e.G. ist orga-
noleptisch stark auffalliges Material, welches den Z 1.2 Wert der LAGA-
Richtlinie Gberschreitet, zu entfernen und ordnungsgemal zu entsorgen.

E.2. Immissionsschutz

Die in den Festsetzungen angegebenen Anforderungen an die Luftschall-
dammung von Aul3enbauteilen flihren bei Fensterflachenanteilen von
weniger als 20 % und Massivbauweise mit R'w der Wand > 45 dB in der
Regel zu folgenden Schallschutzklassen der Fenster nach VDI 2719:

bei R'w,res = 35 dB(A) Schallschutzklasse 2,
bei R'w,res =40 dB(A) Schallschutzklasse 3,
bei R'w,res = 45 dB(A) Schallschutzklasse 4,
bei R'w,res =50 dB(A) keine Angabe.

Fenster mit einer geringeren Schallschutzklasse als Schallschutzklasse 2
sollten nicht verwendet werden. Beim Einbau ist darauf zu achten, dal3
Rolladen etc. das Schalldammmald der Fenster nicht verschlechtern. In
den durch die Verkehrsgerausche belasteten Fassaden sollen keine Fens-
ter angeordnet werden, liber die Schlafraume bellftet werden mussen.
Wo dies aus Griinden des Wohnungszuschnittes nicht moglich ist, kon-
nen neben Schalldammliftern und vergleichbaren Einrichtungen auch
folgende SchallschutzmalBRnahmen zur Gewahrleistung ausreichender
Laftungsmoglichkeiten vorgesehen werden:

Vorbau von Wintergarten mit innerer und aul3erer Verglasung und ver-
setzt oder uber Eck angeordneter Kipp-Fllgel. Die Decke des Wintergar-
tens muld hochschallabsorbierend ausgebildet sein.

Fur alle Laftungseinrichtungen gilt, dal3 sie das jeweils geforderte Ge-
samtschalldammmald der Fassade laut Festsetzungen nicht verschlech-
tern durfen.

Alle Luftungseinrichtungen sind so zu planen, dal3 vorzugsweise die
Frischluft aus den jeweils vom Verkehrsweg abgewandten Fassaden
nachstromt.

Von den Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn durch Vorlage
einer schalltechnischen Untersuchung nachgewiesen wird, dal3 unter Be-
ruacksichtigung der jeweiligen Nutzung, der Raumgroéf3en und Aul3en-
wandflachen auch geringere Schalldammmal3e ausreichen, um zu
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gewabhrleisten, dal3 die Anhaltswerte flir Innengerauschpegel nach VDI-
Richtlinie 2719 ,, Schalldammung von Fenstern und deren Zusatzeinrich-
tungen” vom August 1987 eingehalten werden.

E.3. Entwasserung

Bei der Versickerung von Niederschlagswasser ist sicherzustellen, dass
diese nur in unbelastete Bodenschichten erfolgt.

Fir das Einleiten von Niederschlagswasser in den Untergrund (z. B. Gber
Sickerschachte oder Rigolen) ist eine wasserrechtliche Erlaubnis erforder-
lich. FGr das Versickern von nicht schadlich verunreinigtem Nieder-
schlagswasser geringer Mengen ist dagegen keine wasserrechtliche Er-
laubnis erforderlich. Hierfur sind die Anforderungen der ,,Verordnung
uber die erlaubnisfreie schadlose Versickerung von gesammelten Nie-
derschlagswasser” (Niederschlagswasserfreistellungsverordnung -
NWFreiV) zu beachten.

Ist die NWFreiV nicht anwendbar, ist ein wasserrechtliches Verfahren
durchzufiihren

Zur Klarung der Behandlungsbedilirftigkeit des Niederschlagswassers ist
das ATV Merkblatt M 153 § ,,Handlungsempfehlungen zum Umgang mit
Regenwasser” anzuwenden.

Werden Dacher mit Metall aus Kupfer, Zink, Blei oder ahnlichen grund-
wasserschadlichen Materialien gedeckt, darf das anfallende Nieder-
schlagswasser nicht Giber einfache Sickerschachte oder mittels Rohrver-
sickerung in den Untergrund abgeleitet werden.

Das anfallende Niederschlagswasser ist breitflachig durch eine Schicht
aus mindestens 30 cm dicken bewachsenen Oberboden zu versickern,
wobei die Versickerungsflache 10 — 20 % der angeschlossenen Dachfla-
che betragen muss. Der verwendete Oberboden ist als Anlagenbestand-
teil zu betrachten, der mit hohen Schadstoffen angereichert wird und
auszutauschen ist, sobald das Absorptionsvermogen nachlasst. Andere
Versickerungsarten sind aus wasserwirtschaftlichen Griinden nicht zulas-
sig. Alternativ zur entsprechenden noberflachigen Versickerung kann das
Regenwasser in die 6ffentliche Kanalisation eingeleitet werden, sofern
diese hydraulisch aufnahmefahig ist.

E.4. Archaologie

34

Da mit dem Vorhandensein von archaologischen Fundstellen zu rechnen
ist, die unter Denkmalschutz stehen, mul} fir alle Eingriffe in den Boden,
Erdbewegungen und baulichen Einrichtungen im Bereich des Bebau-
ungsplanes, eine denkmalrechtliche Genehmigung beantragt werden
(Art. 7 und 15 DSchG). Das Bayer. Landesamt fiir Denkmalpflege, Abt. fir
Vor- und Fruhgeschichte, Aul3enstelle Schwaben, Am Klosterweg 8,
86612 Thierhaupten, Tel.: 08271/8157-0, Fax.: 08271/8157-50, ist an allen
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Verfahren zu beteiligen. Eine Genehmigung nach Art. 7 DSchG fur jegli-
che Bodeneingriffe und MalRnahmen zur ErschlielBung oder Bauvorhaben
kann erst dann erteilt werden, wenn mit geeigneten Untersuchungen die
archaologische Situation geklart ist und wenn in den betroffenen Berei-
chen die erforderlichen Rettungsgrabungen abgeschlossen sind.

E.5. Baugrund

Auf dem gesamten ehemaligen Gelande der Prinz-Karl-Kaserne ist mit
grol3flachigen Auffiillungen zu rechnen. Die Aufflillungen stellen im ge-
samten Kasernengebiet die Deckschicht dar und sind tGberwiegend locker
gelagert. Die Schichtmachtigkeit ist sehr unterschiedlich und wechselt
zwischen 0,1 bis 8,8 m. Zur Aufnahme von Bauwerkslasten ist dieser Bo-
den nicht geeignet. Bauliche Anlagen sind entsprechend der Machtigkeit
der Aufflillungen durch entsprechende Griindungstechniken statisch ab-
zusichern.

E.6. Bahnlinie

Bei allen Baugenehmigungsverfahren in der Nachbarschaft von Eisen-
bahnbetriebsanlagen ist die Deutsche Bahn AG zur Prufung des Vorha-
bens zu beteiligen.

E.7. Feuerwehr

Im Rahmen der Baugenehmigung ist darauf zu achten, dass die , Richtli-
nien fur die Flachen der Feuerwehr” eingehalten werden.
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F. Anlagen

F.1. Umweltbericht

als Bestandteil der Begrundung.

F.1.1. Beschreibung der Festsetzungen fiir das Vorhaben

36

Die Stadt Augsburg hat den Bebauungsplan mit integriertem Grilinord-
nungsplan fur den Bereich der ehemaligen Prinz-Karl-Kaserne zwischen
der Schertlinstral3e im Stiden, der Hochfeldstral3e im Osten, der Von-der-
Tann-Stral3e im Norden, einschliel3lich der jeweiligen StralBenflachen
und der Bahnlinie Augsburg-Buchloe aufgestellt.

Der Bebauungsplan fur das , Prinz-Karl-Viertel” wurde als ,schlanker und
lernender Bebauungsplan” entwickelt. Das heil3t, dass nur Mindestanfor-
derungen im Bebauungsplan festgesetzt wurden, um ein Hochstmal3 an
Flexibilitat gewahrleisten zu kdnnen. Uber die Festlegung von Qualitats-
bausteinen aus den Bereichen VerkehrserschlieBung, Okologie, Ener-
gie/Technologie sowie Hochbau/Stadtgestalt wurde jedoch das Konzept
konkretisiert.

Der Planungsbereich, ein ehemaliges Kasernengelande mit den umlie-
genden Stral3en am Rand der Innenstadt Augsburgs, hat insgesamt eine
Grole von ca. 11,9 ha. Ein Teil davon ist bereits bebaut oder versiegelt.
Auf etwa 5,2 ha befindet sich ein Vegetationsmosaik, u. a. bestehend aus
Sukzessionsbereichen und Wiesenflachen.

Durch Bebauung werden ca. 3 ha und fur zusatzliche Stral3en- und Wege-
flachen ca. 1,1 ha versiegelt. Etwa 1,9 ha sind fiir 6ffentliche Grinflachen
vorgesehen. Die bestehende 5- bis 6-geschossige, z. T. denkmalgeschutz-
te randliche Bebauung bleibt erhalten.

Das Planungsgebiet wird entsprechend den Darstellungen des Flachen-
nutzungsplanes in den Randbereichen als Mischgebiet (Ml 1 bis MI 8) und
im Inneren des Geltungsbereiches als allgemeines Wohngebiet (WA 1 -
WA 11) festgesetzt. Die Grundflachenzahl (GRZ) variiert in den allgemei-
nen Wohngebieten zwischen 0,35 und 0,45, die Geschossflachenzahl
(GFZ) zwischen 1,05 und 1,43. In den Mischgebieten ergibt sich eine GRZ
zwischen 0,25 und 0,7 und eine GFZ zwischen 0,55 und 2,88. Zum Schutz
der Bewohner vor Larm werden Schalldammmal3e fur AulRenbauteile an
Aufenthaltsraumen festgelegt: bei Wohnungen zwischen 40 und 50 dB(A)
und mehr, bei Bluros und ahnlichen Nutzungen zwischen 35 und 45 dB(A).

Die Neugestaltung der Freiraume erfolgt unter 6kologischen Gesichts-
punkten und strebt einen maoglichst weitgehenden Ersatz fur den Eingriff
an. Bestandteile des offentlichen Freiraumes sind der Park als zentrale
offentliche Naherholungsflache mit der Allee und den Wiesenbereichen,
die mit Baumreihen ausgestatteten Erschliel3ungsstral3en sowie der
durch die Kasernenbauten charakterisierte aul3ere Rahmen.
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Anfallendes unverschmutztes und gering verschmutztes Niederschlags-
wasser soll in Mulden Uber Rigolen bzw. Rohre, Sickerschachte mit Bo-

denpassage oder, wenn moglich, Uber die belebte Bodenzone versickert
werden.

Die VerkehrserschlieBung sieht die Anbindung der westlichen und 6stli-
chen Teilgebiete durch Stichstral3en von der Schertlinstral3e und der
Von-der-Tann-Stral3e aus vor. Die Durchfahrt Gber die Verbindung dieser
Stichstral3en wird flir den allgemeinen motorisierten Verkehr unterbun-
den und nur flir den Notverkehr freigegeben. Die ErschlieBung des
Mischgebietes erfolgt getrennt von der der Wohngebiete, so dass eine
L,autoarme” Siedlungsmitte sichergestellt werden kann. Der ruhende
Verkehr soll mit Ausnahme der oberirdischen Besucherstellplatze in Tief-
garagen oder in sich selbst abschirmenden oberirdischen Stellplatzanla-
gen untergebracht werden.

F.1.2. Beschreibung der Umwelt zu Beginn der Planung
F.1.2.1. Nutzungskriterien

Beim Planungsgebiet handelt es sich um ein ehemaliges Kasernengelan-
de. Ein Teil davon ist bereits bebaut oder versiegelt. Aufgrund der Nut-
zungsaufgabe und des Brachfallens der Freiflachen ist ein Mosaik aus un-
terschiedlicher Vegetation (z. B. Sukzessionsbereiche) entstanden. Das
Gelande war bis 1998 fiir die Offentlichkeit nicht zuganglich.

Die unmittelbare Umgebung des Plangebietes wird tUberwiegend durch 4-
geschossige Gebaude gepragt. Die umliegenden Gebaude bilden eine ge-
schlossene bzw. halboffene Blockrandbebauung. Insbesondere im Bis-
marckviertel nordlich des Planungsgebietes ist eine grof3e Verdichtung
mit stark reduzierten Freiflachen festzustellen. Sudlich des Planungsge-
bietes im Hochfeld findet sich eine offenere und weniger dichte Bauwei-
se. Nach Osten trennt der Protestantische Friedhof das Planungsgebiet
von der Haunstetter Stral3e, einer wichtigen Verkehrsachse innerhalb des
Stadtgebietes. Im Westen des Planungsgebietes bildet die Bahnlinie
Augsburg-Buchloe eine stadtebauliche Zasur zum Antonviertel entlang
der Gogginger Stral3e.

F.1.2.2. Qualitatskriterien
F.1.2.2.1. Lage, Naturraum und Topographie

Das ca. 11,9 ha grof3e Planungsgebiet umfasst das Areal der ehemaligen
»Prinz-Karl-Kaserne” mit den umgebenden Stral3en. Es befindet sich ca.
1,5 km slidostlich des Hauptbahnhofes und ca. 1,5 km stidlich des Innen-
stadtbereiches mit Ful3gangerzone. Der fiir die Erholung relevante Sie-
bentischwald ist ca. 2 km in sudwestlicher Richtung entfernt.
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Nach der naturraumlichen Gliederung Deutschlands wird das Planungs-
gebiet der naturraumlichen Haupteinheit der Lech-Wertach-Ebene (047)
zugeordnet. Diese umfasst die postglazialen Talboden von Lech und Wer-
tach sowie die eiszeitlich abgelagerten Hoch- und Niederterrassenschot-
ter (Augsburger Hochterrasse).

Das Gelande ist bei einer Gelandehohe von ca. 492 m tber Normalnull
relativ eben und weist kein Relief auf.

F.1.2.2.2. Schutzgut Boden

38

Das Planungsgebiet liegt innerhalb der Augsburger Hochterrasse beste-

hend aus mitteleiszeitlichen Schotterablagerungen mit lehmiger Verwit-

terungsschicht und machtiger L63lehmabdeckung. Es handelt sich dabei
um diluviale L63lehm- und Schotterabdeckungen. Der naturliche Boden-
typ ware die Braunerde.

Aufgrund der Luftbildauswertung und der Bohrergebnisse ist bekannt,
dass fast im dem gesamten Untersuchungsgebiet als Deckschicht Auffil-
lungen vorliegen. Das Aufflullmaterial setzt sich uberwiegend aus naturli-
chem Bodenmaterial, z. T. mit beigemischten Anteilen an Bauschutt (ins-
besondere Ziegelreste, etwas Schlacke, Verbrennungsruckstande, Holz
etc.) zusammen. In einigen Bereichen finden sich verfillte ehemalige
Gruben, die bis in Tiefen von 8,40 m bzw. 8,80 m reichen.

Die verfillten Gruben kdnnen ohne zusatzliche MalRnahmen nicht tber-
baut werden. Die Grube 6stlich des Mahnmals wurde zwischenzeitlich bis
auf einen kleinen Teilbereich, der auf dem Areal des Freistaates Bayern
liegt, ausgehoben und bis auf eine Hohe von 3 m unter dem bestehenden
Gelandeniveau mit Kies wieder verfullt.

Die Bodenarten der Auffillungen sind Sand, Schluff, Kies, gelegentlich
als Beimengung auch Ton. Die Auffullung wird von Decklehm unterla-
gert, der mit wenigen Unterbrechungen flachendeckend ansteht. Darun-
ter steht sandig-schluffiger Kies an, dessen Oberkante sich im Mittel bei
2,0 m unter Gelandeoberkante (GOK) befindet. Ab ca. 9 m Tiefe ist das
Tertiar (Feinsand, Schluff) zu erwarten.

Die Altlastensituation wurde durch zwei Gutachten (Ingenieurgruppe
Minchen e. G 1995/ 1996) sowie eine Luftbildauswertung (Ingenieurbiiro
H.-G. Carls) untersucht. Diese Untersuchungen kamen zu folgenden Er-
gebnissen:

- Auf dem gesamten Kasernengelande muss mit dem Vorhandensein
von Kampfmitteln gerechnet werden. Aufgefundene Kampfmittel
wurden bereits beseitigt.

- Kleinraumig sind leicht erhdhte Belastungen durch leichtfliichtige a-
romatische Kohlenwasserstoffe (BTEX-Konzentration) vorhanden. Ei-
ne Gefahrdung durch schadstoffbelastete Bodenluft entsteht dadurch
nicht.
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- Die untersuchten Bodenproben zeigen insgesamt nur geringe Schad-
stoffgehalte. Das untersuchte Aufflillmaterial sowohl der abgegrenz-
ten tieferen Aufflillungen wie auch der flachigen Auffiillungen weist
uberwiegend keine Schadstoffbelastungen auf. Mit relevanten Schad-
stoffbelastungen ist im Bereich der ehemaligen KFZ-Hallen und der
Werkstatte zu rechnen, wobei sich die Kontaminationen i. d. R. auf ge-
ringe Schichtmachtigkeiten beschranken.

- Der unter den Auffillungen anstehende gewachsene Boden ist mit
Ausnahme der Bereiche der ehemaligen KFZ-Hallen und der Werkstatt
(Belastungen mit Mineraldlkohlenwasserstoffen) iberwiegend als un-
belastet einzustufen.

- Grundwasseruntersuchungen im Abstrom ergaben keine Hinweise auf
relevante Grundwasserkontaminationen.

- Belastete Bausubstanz findet sich in Betonboden (MKW-Belastung)
sowie Kaminen (Schwermetalle, z. B. Arsen).

Die Sanierungsarbeiten erfolgten anhand eines mit dem stadtischen
Umweltamt, dem Wasserwirtschaftsamt und dem Landesamt fiir Um-
weltschutz abgestimmten Konzepts (Altlastenbeseitigungsplan).

F.1.2.2.3. Schutzgut Wasser

Das Grundwasser ist im stidwestlichen Bereich des Untersuchungsgebie-
tes mit ca. 483 m UNN, im nordostlichen Bereich mit ca. 481 m tuber NN
anzunehmen. Bei einer Gelandehohe von ca. 492 m NN ist somit ein
Grundwasserflurabstand zwischen 9 und 11 m zu erwarten. Durch Auf-
schlussbohrungen im Bereich der westlich gelegenen KFZ-Halle wurde
ein Grundwasserflurabstand von 7,90 m bis 9,0 m gemessen. Hierbei
handelt es sich um ein lokal begrenztes Stau- und Schichtwasser. Ein
grol3raumig anstehender Grundwasserspiegel im Kies wurde in den tief
reichenden Aufschllissen nicht festgestellt.

Die Grundwasserfliel3richtung ist nach Norden, im Ostteil des Grundstu-
ckes Richtung Nordosten gerichtet.

FlieBgewasser gibt es im Planungsgebiet nicht.

F.1.2.2.4. Schutzgut Klima und Luft

Das Planungsgebiet liegt im Klimabezirk Wirttembergisch-Bayerische
Schotterplatte und Huigelland. Bei einem Jahresmittel von 7,5°C treten
die durchschnittlichen Tiefst- bzw. Hochsttemperaturen von -2°C im Ja-
nuar und 17°C im Juli auf. Die Niederschlage liegen bei 700 bis 800 mm
im Jahr. Das Niederschlagsmaximum fallt im Juli mit 110 mm, das Mi-
nimum im Februar mit 40 mm.

Die innerstadtische Lage des Untersuchungsgebietes bedingt gegenuber
dem Umland hohere Durchschnittstemperaturen, hohere Maximum- und
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Minimumwerte, geringere Luftfeuchte und geringere mittlere Windge-
schwindigkeiten.

Vorherrschend in Augsburg sind westliche Windrichtungen, die auch die
meisten Niederschlage bringen. Gerade bei windschwachen und aus-
tauscharmen bzw. aufheizungsstarken Wetterlagen treten relativ haufig
Winde aus Siid-Studwest und Nord-Nordost auf (Jacobeit, 1986).

Durch die innerstadtische Lage und die umliegenden stark frequentierten
Stral3en ist mit einer gewissen Belastung der Luft durch Abgase zu rech-
nen.

F.1.2.2.5. Schutzgut Arten und Biotope

F.1.2.2.5.1. Potenzielle naturliche Vegetation

40

Das Planungsgebiet liegt im Ubergangsbereich vom Fingerkraut-Kiefern-
Eichenwald zum Reinen Labkraut-Eichen-Hainbuchenwald (nach Westen)
und Grauerlen-Auwald (nach Osten). Diese darf jedoch nicht Gberbewer-
tet werden, da die Lage im innerstadtischen Raum die Standorteigen-
schaften Uberpragt, wie v.a. Wasserhaushalt oder das Stadtklima (Brug-
ger im Auftrag der LWS Bayern 1995).

Tabelle 1: Arten der potenziellen naturlichen Vegetation

Baumschicht

Strauchschicht

Fingerkraut-Kiefern-
Eichenwald

Fraxinus excelsior (Gemeine
Esche), Quercus robur (Stiel-
Eiche), Pinus sylvestris (Wald-
Kiefer), Tilia cordata (Winter-
Linde), Sorbus aucuparia (Vo-
gelbeere)

Euonymus europaea (Pfaffen-
hutchen), Corylus avellana (Ha-
sel), Crataegus oxyacantha
(Zweigriffliger WeilRdorn), Cra-
taegus monogyna (Eingriffliger
WeilRdorn), Ligustrum vulgare
(Gemeiner Liguster), Viburnum
lantana (Wolliger Schneeball),
Prunus spinosa (Schlehe), Loni-
cera xylosteumn (Gewo6hnliche
Heckenkirsche), Daphne meze-
reum (Seidelbast), Ribes nigrum
(Schwarze Johannisbeere), R/-
bes rubrum (Rote Johannisbee-
re), Rhamnus cathartica (Echter
Kreuzdorn), Juniperus commu-
nis (Wacholder)

Labkraut-Eichen-
Hainbuchenwald

Acer campestre (Feld-Ahorn),
Abies alba (Weil3-Tanne), Fra-
xinus excelsior (Gemeine E-
sche), Prunus avium (Vogel-
Kirsche), Quercus robur (Stiel-
Eiche), Carpinus betulus
(Hainbuche), Betula pendula
(Weil3-Birke), Tilia cordata
(Winter-Linde), Sorbus aucu-
paria (Vogelbeere)

Cornus sanguinea (Roter Hart-
riegel), Euonymus europaea
(Pfaffenhitchen), Corylus avel-
lana (Hasel), Viburnum lantana
(Wolliger Schneeball), Cratae-
gus oxyacantha (Zweigriffliger
Weilddorn), Crataegus monogy-
na (Eingriffliger WeiRdorn), L/-
gustrum vulgare (Gemeiner
Liguster), Prunus spinosa
(Schlehe), Lonicera xylosteum
(Gewohnliche Heckenkirsche),

© Stadtplanungsamt Augsburg
02236, F:|Postlit_textteil_874.doc




Prinz-Karl-Viertel”

Daphne mezereum (Seidelbast),
Ribes nigrum (Schwarze Johan-
nisbeere), Rosa arvensis (Feld-
Rose), Rhamnus catharticus
(Echter Kreuzdorn), Clematis
vitalba (Gemeine Waldrebe)

Grauerlen-Auwald Acer pseudoplatanus (Berg- Salix nigricans (Schwarz-
Ahorn), Fraxinus excelsior Weide), Cornus sanguinea (Ro-
(Gemeine Esche), Prunus pa- |ter Hartriegel), Euonymus euro-
dus (Trauben-Kirsche), A/nus | paea (Pfaffenhtlitchen), Corylus
incana (Grau-Erle), Betula avel-lana (Hasel), Viburnum
pendula (Weil3-Birke), U/imus | opulus (Gemeiner Schneeball),
glabra (Berg-Ulme), Salix alba | Crataegus oxyacantha
(Silber-Weide), Salix tiandra (Zweigriffliger WeilRdorn), Cra-
(Mandel-Weide), Populus taegus monogyna (Eingriffliger
nigra (Schwarz-Pappel) WeilRdorn), Ligustrum vulgare
(Gemeiner Liguster), Prunus
spinosa (Schlehe), Lonicera xy-
losteum (Gewohnliche Hecken-
kirsche), Daphne mezereum
(Seidelbast), Sambucus nigra
(Schwarzer Holunder), Salix
purpurea (Purpur-Weide), Salix
eleagnos (Lavendel-Weide),
Salix daphnoides (Reif-Weide),
Salix viminalis (Korb-Weide),
Hippophae rhamnoides (Sand-
dorn), Myricaria germanica
(Deutsche Tamariske), Humulus
lupulus (Hopfen)

F.1.2.2.5.2. Reale Vegetation zum Zeitpunkt der Planung

Im gesamten Bereich der Prinz-Karl-Kaserne zeigt sich ein vielfaltiges Ve-
getationsmosaik und eine grol3e Reichhaltigkeit der Flora. So finden sich
Sukzessionsgesellschaften auf Splitt oder Kies, Pflasterritzenvegetation
sowie verschiedene Grinlandgesellschaften (Parkrasen/ Wiese, Saumge-
sellschaften, Moosrasen).

Die Ursache hierfir ist die im Vergleich zu den umliegenden stadtischen
Flachen aul3erst geringe Nutzungs- und damit Storintensitat und das
Brachfallen bislang intensiv genutzter Kasernenbereiche in den vergan-
genen Jahren.

Darliber hinaus finden sich verschiedene Geholzgruppen und Einzelge-
holze im Plangebiet. Von den z. T. ortsbildpragenden Solitargeholzen,
welche sich vorwiegend im Randbereich des Plangebietes entlang der
Von-der-Tann-Stral3e und der Schertlinstral3e sowie randlich der beste-
henden Wiesenflache befinden, sind mehr als 60 Stiick durch die in Augs-
burg geltende Baumschutzverordnung geschutzt. Es handelt sich dabei
Uberwiegend um Berg-Ahorne (Acer pseudoplatanus), Weil3-Birken (Betu-
la pendula) und Rosskastanien (Aesculus hippocastanum).
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Biotope, geschutzte Landschaftsbestandteile oder Naturdenkmaler exis-
tieren innerhalb des Plangebietes nicht.

F.1.2.2.5.3. Fauna

Die floristische Vielfalt bedingt gleichzeitig einen hohen Wert fir die Fau-
na, da die extensiv genutzten Wiesenflachen eine gute Nahrungsgrund-
lage bieten. Auch Brachflachen sowie an Bahnanlagen angrenzende Be-
reiche und extensiv genutzte Wiesenbereiche besitzen eine grol3e Bedeu-
tung fur Insekten innerhalb des stadtischen Bereiches. Die alten Gebau-
deteile entlang der Schertlinstral3e dienten wegen ihres Strukturreich-
tums gefahrdeten Vogelarten (z. B. Turmfalke, Dohle) als Brutplatz.

F.1.2.2.6. Schutzgut Landschaftsbild / Stadtgestalt

Zum Zeitpunkt der Planung kennzeichnete die grol3e Freiflache zwischen
den Gebauden 301 und 309 das Planungsgebiet. Stadtebaulich pragend
und ihr Umfeld dominierend sind die randlichen Gebaude durch ihre 5-
bis 6-Geschossigkeit. Entlang der Von-der-Tann-Stral3e befinden sich ei-
nige ortsbildpragende Baume.

F.1.2.2.7. Schutzgut Mensch

Im Untersuchungsgebiet besteht aufgrund der innerstadtischen Lage eine
uberwiegend verkehrsbedingte Immissionsbelastung. Die grof3ten Larm-
immissionen werden durch die im Westen angrenzende Bahnlinie Augs-
burg-Buchloe erzeugt. Weiteren Larm bringt der Verkehr auf der stark
frequentierten Schertlin- sowie Hochfeldstral3e.

Tabelle 2: Bestehender und prognostizierter Verkehr auf den umliegen-
den Stral3en

Fahrzeuge pro Tag
1999 /2000 2010 (Prognose)

Hochfeldstral3e 6.200 7.250
Von-der-Tann-Stral3e (Ostteil) 6.200 7.250
Von-der-Tann-Stral3e (Westteil) 4.800

Schertlinstral3e (Ostteil) 13.200
Schertlinstral3e (Westteil) 16.700
Schertlinstral3e (gesamt) 16.300

Naherholungsflachen gibt es im Untersuchungsgebiet selbst sowie in un-
mittelbarer Nahe nicht.

F.1.2.2.8. Schutzgut Sach- und Kulturguter
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Im Planungsgebiet sind die Gebaude 301 (Prinz-Karl-Palais) an der
Schertlinstral3e, 309 an der Von-der-Tann-Stral3e sowie 281 an der Hoch-
feldstral3e unter Denkmalschutz gestellt. Des weiteren befinden sich meh-
rere Kriegerdenkmaler im Planungsbereich.
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F.1.2.3. Schutzkriterien

Besondere Schutzgliter bzw. Schutzgebiete nach den Naturschutz- und
Wasserschutzgesetzen gibt es im Planungsgebiet nicht.

Bodendenkmale oder Gebiete, die von der durch die Lander bestimmten
Denkmalschutzbehorde als archaologisch bedeutende Landschaften ein-
gestuft worden sind, existieren im Planungsgebiet nicht (Denkmalschutz,

s. F.1.2.2.8)

F.1.3. Beschreibung der Vermeidungs-, Verminderungs- und AusgleichsmafR-

nahmen

In folgender Tabelle sind die moglichen Beeintrachtigungen und Mal3-
nahmen zur Vermeidung und Minderung der Beeintrachtigungen fir die
einzelnen Schutzguter zusammengestellt.

Tabelle 3: Beschreibung der Vermeidungs- und Minderungsmaldnahmen

Schutzgut

Allgemeine Beeintrach-
tigungen

MaRnahmen zur Verminderung und Vermei-
dung

Allgemein

Ressourcenverbrauch

Fir die BaumalRnahmen werden sowohl ener-
gie- und ressourcenschonende sowie umwelt-
vertraglich produzierte, wiederverwendbare
Baustoffe und Materialien mit gesundheitlich
unbedenklichen Inhaltsstoffen sowie mit lan-
ger Lebensdauer verwendet.Es werden vor-
handene unkontaminierte Materialien aus der
Vornutzung, z. B. Natursteinpflaster, einge-
setzt.

Boden

Versiegelung, Verdich-
tung

Veranderung naturli-
chen, gewachsenen
Bodenmaterials und
damit naturlicher Bo-
denfunktionen

Veranderung des Bo-
denwasserhaushaltes

Durch die stadtebaulich sinnvolle Verdichtung
von Innenstadtflachen kann nattrlicher, unbe-
lasteter Boden an anderer Stelle gespart wer-
den. Es handelt sich somit um ressourcenspa-
rendes, Grund und Boden schonendes Bauen.

Im Planungsgebiet liegen fast ausschlie3lich
Aufflillungen oder versiegelte Bereiche vor, so
dass kaum nattrlicher Boden in Anspruch
genommen wird.

Die dichte Bebauung tragt in Verbindung mit
grof3ziigig bemessenen Freiflachen zu einer
Minimierung der Bodenversiegelung bei.

Die Flachenversiegelung wird zur Wahrung
naturlicher Bodenfunktionen durch die Forde-
rung der Versickerung verringert.

Durch die uberwiegende Unterbringung des
ruhenden Verkehrs in Tiefgaragen, wird die
Flacheninanspruchnahme durch Verkehrsfla-
chen vermindert.
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Schadstoffeintrag durch
kontaminiertes Material

Durch die BaumalRnahmen erfolgen die Sanie-
rung und Beseitigung der angetroffenen Alt-
lasten. Das flihrt zu einer Verbesserung der
Qualitat des Schutzgutes Boden bzw. zu einer
allgemeinen Verbesserung der Umweltsituati-
on.

Es erfolgt eine vollstdndige Sanierung von
Bereichen mit tiefer Verfiillung. Im Zuge der
Aushubarbeiten werden der Aushub Ulber-
wacht und Deklarationsanalysen vorgenom-
men.

Nicht belasteter Bodenaushub wird vor Ort
wiederverwendet.

Wasser Zunahme des Oberfla- Durch oberirdische Regenwasserriickhaltung
chenabflusses oder Regenwasserversickerung, z. B. iber
breitflachige Versickerung in den Freianlagen
Verringerung der und Mulden entlang der 6ffentlichen und pri-
Grundwasserneubildung | vaten FulRwege, oder Dachbegriinung zur Ver-
zogerung des Regenwasserabflusses konnen
Eingriff in den natrli- die Dimensionierung der Regenwasserablei-
chen Wasserhaushalt tung (Kanalisation) reduziert sowie die Auf-
rechterhaltung des Grundwasserspiegels si-
chergestellt werden.
Die wasserdurchlassige Oberflachenbefesti-
gung in den Seitenstral3en sowie die 0,8 m
méchtige Uberdeckung auf Tiefgaragen be-
wirken einen Teilausgleich fiir die Versiege-
lung. Die Uberdeckung der Tiefgaragen mit
Boden dient ebenfalls zur Wasserriickhaltung.
AulRerdem wird die Voraussetzung fur das
Pflanzenwachstum geschaffen.
Schadstoffeintrag ins Die Bereiche mit teilweise kontaminierten
Grundwasser (Ver- Auffiillungen werden vollstandig saniert, so
schlechterung der dass die Gefahr einer Verschlechterung fir die
Grundwasserqualitat) Grundwasserqualitat nicht gegeben ist.
Wasserverbrauch Durch die Verwendung von wassersparenden
technischen Installationen in den Gebauden
sowie durch die Regen- und Grauwassernut-
zung zu Brauchwasserzwecken kann der
Trinkwasserverbrauch reduziert werden.
Klima und Veranderung des Klein- | Die angestrebte Dach- und Fassadenbegru-
Lufthygiene klimas nung der geplanten Neubauten sowie die Be-
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grinung der Flachen lber den Tiefgaragen
stellen einen Beitrag zur Verbesserung des
Siedlungsklimas und zum Ausgleich der ver-
siegelten Flachen dar.

Der Energieverbrauch wird durch die Unter-
schreitung der Warmeschutzverordnung von
1995 um 40% bzw. die seit Anfang 2002 giilti-
ge Energieeinsparverordnung, die energetisch
glinstige Ausrichtung der Baukorper, die
glinstige Hausform und Konstruktion der
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Verschlechterung der
Luftsituation

Hochbauten sowie die Nutzung passiver So-
larenergie (durch intelligente Grundrisslosun-
gen) verringert.

Die 4-geschossige geschlossene Bebauung
entlang der Bahnlinie bewirkt fur die zu be-
bauende Flache eine Abschirmung vor den
Emissionen des Zugverkehrs. Die Luftverun-
reinigung kann dadurch verringert werden.

Der ruhende Verkehr wird fast ausschlieBlich
in Tiefgaragen oder in sich selbst abschir-
menden oberirdischen Stellplatzanlagen un-
tergebracht. Eine Durchfahrt des zentralen
Bereichs ist i. d. R. nicht moglich. Auf diese
Weise werden die durch Anwohnerverkehr
verursachten Abgase stark verringert.

Arten und
Biotope

Verlust an Lebensraum
flr Flora und Fauna

Verringerung des Arten-
reichtums

Mehr als ein Drittel der bestehenden, nach
Baumschutzsatzung geschlitzten Baume kon-
nen erhalten bleiben. Die ortsbildpragenden
Baume entlang der Schertlinstral3e konnen
aufgrund ihres Alters nicht erhalten bleiben.
Dort erfolgten Neupflanzungen anderer
Baume.

Die nach Baumschutzsatzung geschitzten, zu
fallenden Baume werden durch Neupflanzung
ausreichend und adaquat ersetzt. Die Entwick-
lung neuer Gehdlzbestande, z. B. die Pflan-
zung einer zentralen Allee, findet statt. Die
Menge der gepflanzten Baume (>100) tber-
trifft die Anzahl der zu beseitigenden deutlich.

Die Geholzliste fur den 6ffentlichen Freiraum
orientiert sich am Bestand und an der poten-
ziell natlirlichen Vegetation, wobei der inner-
stadtische Standort berticksichtigt ist.

Die im Rahmen der Qualitatsbausteine und
vertraglicher Regelungen angestrebte Dach-
und Fassadenbegriinung stellt einen Teilersatz
fir Lebensraume des mit dem Bebauungspla-
nes verbundenen Eingriffs dar.

Land-
schaftsbild/
Stadtbild

Beeintrachtigung des
Stadtbildes

Zersiedelung der Land-
schaft

Durch die Bebauung von Innenstadtflachen
kann die Bebauung an den Stadtrandern und
die Zersiedelung von freier Landschaft redu-
ziert werden.

Die bestehenden Altbauten werden durch die
homogene Geschossigkeit der einzelnen Ge-
baudetypen in das stadtebauliche Konzept
eingebunden.

Der Park betont insbesondere durch die zent-
rale Allee die historische Bedeutung des Ge-
landes, indem er die Kasernenbauten unter-

einander verbindet. Die historische Entwick-

lung bleibt ablesbar.
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Die differenzierte Gestaltung des Stral3enrau-
mes sowie der Freiflachen bringt einen weite-
ren Beitrag zur stadtplanerischen Qualitat,
verbessert die Integration in das stadtebauli-
che Umfeld und fuhrt zur Erlangung einer
hohen Wohnqualitat.

Mensch

Immissionsbelastung
(Larm, Schadstoffe)

Storung

Beeintrachtigung der
Erholung

Beeintrachtigung der
Wohn- und Arbeitsquali-
tat

Beeintrachtigung der
Gesundheit

Durch die konsequente Ausrichtung der ge-
planten Gebaudezeilen in Nord-Sidrichtung
werden alle Hauptfassaden im Tagesverlauf
besonnt, so dass trotz der Dichte fiir eine aus-
reichende Besonnung, Belichtung und Beliif-
tung und somit fur eine Sicherstellung gesun-
der Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gesorgt
wird. In Ost-West-Richtung ausgerichtete Ge-
baude weisen groBere Gebaudeabstande auf.

Fir die Randbebauung kann durch die geplan-
ten Larmschutzmalinahmen eine entspre-
chende Wohn- und Arbeitsplatzqualitat ge-
schaffen werden.

Die Verknlipfung von grof3ziigigen Freiflachen
und Wohnnutzung im Innenbereich des Pla-
nungsareals in Kombination mit der umge-
benden Mischbebauung ermdglicht Arbeiten
und Wohnen in einem gut nutzbaren Erho-
lungsumfeld.

Die Schaffung einer grof3zligigen, zentralen
Grinflache mit Kinderspielplatzen garantiert
ein hohes Mal3 an Nutzbarkeit und Erlebbar-
keit der 6ffentlichen Freiraume.

Die ErschlieBung des Gebietes liber verkehrs-
beruhigte Anliegerstral3en und die Sperrung
des Durchfahrtsverkehrs in Nord-Siid-
Richtung, flihrt zu einer deutlichen Verringe-
rung verkehrsbedingter Storungen. Gleichzei-
tig wird die Aufenthaltsqualitat der Verkehrs-
raume gesteigert.

Die Trennung der ErschlieBung von Gewerbe
und Wohnen verringert die Beeintrachtigun-
gen durch Larm, Abgase und Stérungen in
den Wohnbereichen.

Durch die uberwiegende Unterbringung des
ruhenden Verkehrs in Tiefgaragen kdnnen die
durch Anwohnerverkehr produzierten Larmbe-
lastigungen auf ein Mindestmal} reduziert
werden.

Die hervorragende Anbindung an den o6ffentli-
chen Nahverkehr flihrt zu einer Verringerung
des Verkehrsaufkommens durch taglichen
Pendlerverkehr.
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Sach- und Zerstorung von histori- | Die denkmalgeschiitzten Gebaude sowie das
Kulturgtter schem Kulturgut Dreyer Denkmal im Park bleiben erhalten. Das
aus der Hindenburgkaserne stammende Krie-
gerdenkmal beim Kreiswehrersatzamt wird
verlagert und kann so gesichert werden.

F.1.4. Beschreibung der zu erwartenden, erheblichen, nachteiligen Umwelt-
auswirkungen

F.1.4.1. Schutzgut Boden

Aufgrund der flachenhaft bestehenden Auffallungen im Untersuchungs-
gebiet werden keine naturlich gewachsenen obersten Bodenschichten
betroffen. Der Eingriff in das Schutzgut Boden mit Zerstorung des naturli-
chen Bodengefliges und der urspriinglichen Horizontierung ist somit be-
reits in friheren Zeiten erfolgt.

Durch die Bebauung werden zusatzliche Teile der Bodenflache versiegelt.
Auf versiegelten Flachen gehen Boden und seine Funktionen als Puffer,
Filter, Vegetationsstandort und Lebensraum irreversibel verloren. Die
Bodenversiegelung bewirkt eine Veranderung des Wasserhaushaltes (er-
hohter Oberflachenabfluss, Verringerung der Grundwasserneubildung)
im Planbereich und dessen Umgebung. Auf der grol3ztigigen o6ffentlichen
Grunflache bleiben die Bodenfunktionen vollstandig, auf wasserdurch-
lassig befestigten Bereichen teilweise erhalten.

Die Altlasten werden bzw. wurden anhand eines Altlastensanierungspla-
nes in Zusammenarbeit mit dem stadtischen Umweltamt, dem Lan-
desamt fir Umweltschutz und dem Wasserwirtschaftsamt saniert und
beseitigt, so dass von keinen weiteren Beeintrachtigung des Bodens und
als Folge der Grundwasserqualitat ausgegangen werden kann. Ein punk-
tuelles Vorkommen von Schadstoffnestern, welche von der bisherigen
umfassenden Sanierung noch nicht erfasst wurden, ist nicht auszuschlie-
Ben.

Zusammenfassend sind die durch das geplante Vorhaben hervorgerufe-
nen Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Boden aufgrund der beste-
henden Situation mit entferntem nattirlichem Boden, bestehender Ver-
siegelung (Asphalt, Pflasterbelage), bestehenden Beeintrachtigungen
durch Schadstoffe als relativ gering zu beurteilen. Aus der Altlastensanie-
rung resultiert eine Verbesserung der Bodenqualitat.

F.1.4.2. Schutzgut Wasser

Mit der hoheren Flachenversiegelung steigt der Oberflachenabfluss,
gleichzeitig wird die Grundwasserneubildung verringert. Grol3raumige
Auswirkungen auf das gesamte Grundwassereinzugsgebiet sind auf-
grund der relativ geringen zusatzlichen Versiegelungsflache nicht zu er-
warten.
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Die vorgesehenen Nutzungen schliel3en negative Auswirkungen auf die
Grundwasserqualitat weitgehend aus. Der hohe Flurabstand (ca. 9 m)
senkt das Risiko fir Beeintrachtigungen der Grundwasserqualitat durch
Versickerung oder Schadstoffeintrage weiter.

Aufgrund der fachgerecht durchgefiihrten Altlastensanierung sind die Be-
eintrachtigungen der Grundwasserqualitat als gering einzuschatzen.

Insgesamt wird eine erhebliche und nachhaltige Beeintrachtigung der
Grundwasserquantitat und der Grundwasserqualitat durch die standortli-
chen Gegebenheiten (grof3er Flurabstand) sowie die geplanten Schutz-
maldnahmen weitgehend ausgeschlossen. Durch die Altlastensanierung
erfolgt sogar eine deutliche Gefahrenreduzierung fiir eine mogliche
Grundwasserverschmutzung.

FlieRgewasser werden nicht betroffen.

F.1.4.3. Schutzgut Klima und Luft

Durch die zusatzliche Flachenversiegelung kommt es lokal zu einer Stei-
gerung der Warmeentwicklung (veranderte Abstrahlungs- und Warme-
speicherverhaltnisse), die jedoch aufgrund der relativ geringen Flache,
des innerstadtischen Standortes, der geplanten grof3en Griinflache und
der SchutzmalRnahmen (z. B. Dach- und Fassadenbegriinung) zu vernach-
lassigen sind.

Die Bebauung des Prinz-Karl-Viertels bewirkt ein zusatzliches Ver-
kehrsaufkommen und damit eine Verschlechterung der Luftsituation
durch Abgase. Die Zunahme ist aufgrund der getroffenen Schutzmal3-
nahmen sowie flir einen innerstadtischen Standort vergleichsweise ge-
ring.

Die Verschlechterung der klimatischen und lufthygienischen Situation
kann somit zusammenfassend als nicht erheblich und nachhaltig einge-
schatzt werden.

F.1.4.4. Arten und Biotope

48

Die geplante Nutzungsanderung der Kaserne fuhrt zu einem erheblichen
Verlust 6kologisch wertvoller Vegetationsstrukturen (z. B. Sukzessionsbe-
reiche). Des weiteren konnen durch die Bebauung einige nach Baum-
schutzsatzung geschutzte sowie ortsbildpragende Baume nicht erhalten
werden.

Durch den Verlust der Lebensraume wird auch der dort lebenden Fauna
die Nahrungs- und damit Existenzgrundlage weitgehend entzogen. In
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Gebauden britende Tierarten (z. B. Falken) werden ebenfalls beeintrach-
tigt.

Die Neugestaltung der Freiraume kann die ursprungliche Lebensraum-
qualitat des Areals flr die stadtische Fauna und Flora nicht ausreichend
ersetzen. Bei den vorhandenen Vegetationsstrukturen handelt sich aller-
dings mit Ausnahme der Baumbestande um junge, leicht wiederherstell-
bare Vegetationsbestande, die erst durch das Brachfallen des Kasernen-
gelandes entstehen konnten. Die zu fallenden Baume werden durch Neu-
pflanzungen ersetzt. Der Eingriff in das Schutzgut Arten und Biotope wird
daher und besonders vor dem Hintergrund der ansonsten sehr ressour-
censchonenden Planung als nicht erheblich angesehen.

F.1.4.5. Schutzgut Landschaftsbild / Stadtgestalt

Durch den stadtebaulichen Entwurf wird die bestehende ortsbildpragen-
de Altbausubstanz integriert, an die Gebaude- und Stral3enstruktur der
angrenzenden Quartiere angeknupft, die trennende Wirkung des Kaser-
nenanlage aufgehoben sowie der verhaltnismallig dichten Bebauung ei-
ne zentrale 6ffentliche Griinflache entgegengesetzt. Erhebliche oder
nachhaltige Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes bzw. der Stadtge-
stalt sind daher ausgeschlossen.

F.1.4.6. Schutzgut Mensch

Durch die Umnutzung des ehemaligen Kasernengelandes und Anlage ei-
ner grol3en zentralen 6ffentlichen Grinflache wird fiir die Allgemeinheit
eine zusatzliche grol3e 6ffentliche Naherholungsflache geschaffen.

Die geplante Wohn- und Mischbebauung fuhrt zu einer Verkehrszunah-
me, welche wiederum vermehrt Abgase und Larm hervorruft.

Stralenverkehrslarm:

Zur Feststellung der Gerauschsituation hinsichtlich des Verkehrs wurde
eine schalltechnische Begutachtung in Auftrag gegeben. Die Larmschutz-
beratung Steger und Piening GmbH Minchen hat diese mit Datum vom
09.02.1996 erarbeitet und durch Schreiben vom 06.12.1996 erganzt.

Im Bereich der Schertlinstral3e betragt die Zunahme des Verkehrs max.
33 %, wenn man vereinfachend annimmt, dal3 der gesamte Neuverkehr
in die Schertlinstral3e flie3t. Dies bewirkt in der Schertlinstral3e eine Pe-
gelzunahme um 1,2 dB(A).

Unter derselben Annahme nimmt der Gerauschpegel in der Hochfeld-
stralde um 1,7 dB(A), im Ostteil der Von-der-Tann-Stral3e ebenfalls um 1,7
dB(A) und im Westteil der Von-der-Tann-Stral3e um 2,6 dB(A) zu.

Eine wesentliche Verschlechterung, d. h. eine Pegelzunahme um 3 dB(A)
oder mehr ist demnach selbst dann in keinem der betroffenen Straf3en-
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abschnitte zu befurchten, wenn sich der Gesamtverkehr auf diesen Ab-
schnitt konzentrieren wurde.

Da jedoch eine Verteilung des Neuverkehrs auf die verschiedenen Stra-
Benzlige eintreten wird, wird die Zunahme der Verkehrsgerauschbelas-
tung noch niedriger sein und wohl an keiner Stelle ca. 1,5 dB(A) Giber-
schreiten.

Zusammenfassend kann festgestellt werden, dal3 das neue Bauquartier
zumindest aus schalltechnischer Sicht hinsichtlich des Zusatzverkehrs,
der von ihm ausgeht, problemlos in die Umgebung eingepal3t werden
kann. Fur die Randbebauung des Planungsgebietes kann durch die Be-
riacksichtigung entsprechender SchallschutzmalRnahmen im Rahmen der
HochbaumalRinahmen eine entsprechende Wohn- und Arbeitsqualitat ge-
schaffen werden.

Bahnlarm:

Es ist festzustellen, dal3 grundsatzlich auch in der Nahe der Bahnstrecke
gebaut werden kann, wenn sich die Bebauung selbst vor der Gerausch-
belastung schitzt, d. h. entsprechende Anforderungen an die Schall-
dammung von Fassaden an Fenstern erfillt und ggf. schalldammende
Laftungseinrichtungen an Schlafraumen vorgesehen sind.

Im Rahmen der Bauleitplanung sollten die schalltechnischen Orientie-
rungswerte der DIN 18005 fiir allgemeine Wohngebiete von tagstiber 55
dB(A) und nachts 45 dB(A) als AuRengerauschwerte nicht Giberschritten
werden.

Tagsuber wird aul3erhalb eines Abstandes von ca. 40 m von der westli-
chen Grundstiicksgrenze dieser schalltechnische Orientierungswert nicht
mehr Uberschritten.

Nachts tritt eine Uberschreitung des schalltechnischen Orientierungswer-
tes jedoch erst aul3erhalb eines Abstandes von 130 m nicht mehr auf.

Prift man den erforderlichen Abstand anhand der Immissionsgrenzwerte
der Verkehrslarmschutzverordnung, die 4 dB(A) héher sind und tagstiber
59 dB(A) und nachts 49 dB(A) betragen, so stellt man fest, dal3 tagstiber
ein Abstand von ca. 20 m und nachts ein Abstand von ca. 60 m von der
westlichen Grundstuicksgrenze erforderlich ware.

Es kann somit festgestellt werden, dal3 tagstber ein Abstand von 20 m
bis 40 m und nachts von 60 m bis 130 m gunstig ware.

Es ist davon auszugehen, dal3 ohne Bedenken mit der Wohnbebauung
aul3erhalb eines Abstandes von 60 m von der westlichen Grundstuicks-
grenze begonnen werden konnte (1. Bauabschnitt).

In diesem Abstandsbereich wird der schalltechnische Orientierungswert
far allgemeine Wohngebiete tagstber unterschritten und nachts der Im-
missionsgrenzwert gerade erreicht.
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Es sollten dann die Wohnungsgrundrisse so geplant werden, dald Schlaf-
raume Uberwiegend nach Osten orientiert sind.

Zur Sicherung eines aktiven Schallschutzes entlang der Bahn wird im
Rahmen privatrechtlicher Vertrage eine Realisierung des Gebauderiegels
vor Errichtung der dahinterliegenden Wohnbebauung angestrebt. Ein
Grol3teil dieser schiutzenden Bebauung wurde inzwischen mit dem Bau
des Studentenwohnheimes an der Bahnlinie bereits realisiert.

Die zusatzlich verursachten Larmimmissionen, die durch den zusatzlichen
Verkehr produziert werden, konnen aufgrund der vorgesehenen Schutz-
malnahmen und der innerstadtischen Lage mit bereits hoher Verkehrs-
belastung insgesamt als relativ gering eingeschatzt werden. Mogliche
Beeintrachtigungen der Wohnqualitat durch Larm sind in den westlich
gelegenen, randlichen Bereichen durch Immissionen trotz geplanter
Schutzmalinahmen zu erwarten. Durch die Art der Bebauung wird jedoch
auf diesen Umstand reagiert.

F.1.4.7. Schutzgut Sach- und Kulturguter

Die denkmalgeschiitzten Gebaude sowie das zentral im Park gelegene
Dreyer Denkmal bleiben erhalten, das aus der Hindenburgkaserne stam-
mende Kriegerdenkmal stdlich des Kreiswehrersatzamtes soll verlagert
werden, so dass keine wesentlichen Auswirkungen auf Sach- und Kultur-
guter zu erwarten sind. Lediglich der denkmalgeschutzte historische
Zaun, der das ehemalige Kasernengelande umfasst, kann nur in Teilbe-
reichen erhalten bleiben. Zaunabschnitte, die abgebaut werden mussen,
sollen aber an geeigneter Stelle innerhalb des Plangebietes wieder Ver-
wendung finden und so an die ursprungliche Kasernennutzung mit erin-
nern.

F.1.4.8. Wechselwirkung zwischen den genannten Schutzgltern

Die durch den zusatzlichen Verkehr hervorgerufene Zunahme von Immis-
sionen verringert die Wohn- und Arbeitsplatzqualitat sowohl im Plange-
biet als auch im naheren Umfeld. Aufgrund der Schutzmal3nahmen zur
Einhaltung der Orientierungs- bzw. Grenzwerte und der Regelung des
Verkehrs im Planungsgebiet werden erheblich storende Belastungen
ausgeschlossen.

Die Zunahme des Verkehrs fuhrt zu einer Verringerung der Erholungseig-
nung im Randbereich des Planungsgebietes. Durch die innerstadtische
Lage und die damit verbundene Belastungssituation fallen diese Beein-
trachtigungen wesentlich geringer aus als bei anderen Baugebieten.

Weitere negative Wechselwirkungen sind aufgrund der innerstadtischen
Lage, der ehemaligen Nutzung des Untersuchungsgebietes als Kaserne
und der standortlichen Voraussetzungen nicht zu erwarten. Die positiven
Wechselwirkungen, wie z. B. die durch Altlastensanierung verbesserte
Bodenqualitat und Umweltsituation oder die Neugestaltung des Stadtbil-
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des und die damit verbundene Aufwertung der Naherholungsmaoglichkei-
ten wiegen die negativen Wirkungen auf.

F.1.5. Ubersicht zu anderweitigen gepriiften Lésungsmaéglichkeiten

Es wurden keine weiteren Alternativen geprift, da die Gbergeordneten
Planungsvorgaben (Flachennutzungsplan) im Planungsgebiet Siedlungs-
flachen vorsehen und es um die konkrete Umnutzung einer bestimmten
ehemaligen Kasernenflache geht.

Unter der Forderung nach preiswertem, okologischem und sozialem
Wohnen wurde ein stadtebaulicher Ideenwettbewerb mit 80 Teilneh-
mern durchgefiihrt, bei dem der erste Preis und die anschlieBende Uber-
arbeitung vom Stadtrat als Grundlage fiir diesen Bebauungsplan be-
schlossen wurde.

Zur optimalen Umsetzung des Bebauungsplanes haben weitere Wettbe-
werbe stattgefunden, z. B. flir die Gestaltung des Studentenwohnheimes
im westlichen Teil des Planungsgebiets entlang der Bahnlinie sowie den
Bau der Kindertagesstatte und des Gemeindezentrums der Landeskirchli-
chen Gemeinschaft Augsburg.

Des weiteren wurden die Grundstuicke fur Wohnbauflachen auf der
Grundlage eines vorzulegenden Bebauungskonzeptes vergeben, um die
Realisierung der erarbeiteten Qualitatsbausteine zu sichern.

F.1.6. Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

52

Der Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan fur den Bereich
der ehemaligen Prinz-Karl-Kaserne zwischen der Schertlinstral3e im Su-
den, der Hochfeldstral3e im Osten, der Von-der-Tann-Stral3e im Norden,
einschliel3lich der jeweiligen Stral3enflachen, und der Bahnlinie Augs-
burg-Buchloe ist Gegenstand dieses Umweltberichts. Vorgesehen sind
Wohnbau- und Mischgebietsflachen, im Zentrum eine grof3ztigige offent-
liche Grinflache.

Die Bestandserfassung zeigt, dass das Planungsgebiet stark durch seine
ursprungliche Nutzung als Kasernengelande, sein Brachfallen und beson-
ders seinen innerstadtischen Standort gekennzeichnet ist. Der Standort
ist deutlich anthropogen gepragt (durch den Menschen verursacht) bzw.
entsprechend belastet (z. B. Altlasten, Verkehr, Larm). Dennoch finden
sich hier ein z. T. geschutzter Baumbestand sowie artenreiche Vegetation.

Der Bebauungsplan fihrt zu einer Zunahme des Verkehrs sowohl auf den
umliegenden Stral3en als auch im Planungsgebiet selbst. Die daraus her-
vorgerufene Erhohung der Larmbelastung ist gemald Gutachten aber
nicht erheblich. Erhebliche und nachhaltige Beeintrachtigungen auf die
Schutzguter Boden und Wasser sind aufgrund des bestehenden veran-
derten Bodenmaterials (bisher Auffiillungen), des grof3en Flurabstandes
sowie der bereits fachgerecht durchgefihrten Altlastensanierung und
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weiterer SchutzmalBnahmen nicht zu erwarten. Die z. T. wesentlichen Be-
eintrachtigungen des Schutzgutes Arten und Biotope sind wegen der
okologisch orientierten Freiraumplanung, des innerstadtischen Standor-
tes und der zahlreichen Neupflanzungen zugunsten der Flachen fir Nah-
erholung zu vertreten.

Die Auswirkungen des Vorhabens auf die Umwelt konnen aufgrund des
anthropogen gepragten Bestandes, der 6kologisch orientierten Freiraum-
planung sowie des zukunftsweisenden stadtebaulichen Konzeptes, das
zahlreiche Vermeidungs- und Verminderungsmal3nahmen beinhaltet,
insgesamt als relativ gering beurteilt werden. Bei der vorgesehenen Be-
bauungsplanung handelt es sich vielmehr um ein Beispiel dafur, wie mit
Natur und Landschaft sparsam umgegangen werden kann. Die Planung
auf einem innerstadtischen Standort bzw. die Umnutzung einer ehemals
militarisch genutzten Flache entspricht dem Grundgedanken des § 1a (1)
BauGB, mit Grund und Boden sparsam und schonend umzugehen, viel
mehr als eine gleichwertige Planung auf der ,griinen Wiese”.
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F.2. Beiplan

Historischer Lageplan der Kaserne mit Gebaudenummerierung

Beiplan
N

Historischer Lageplan
Prinz-Karl-Kaserne
mit Gebaudenummerierung

[Ie

g%? ehem
L] Kape
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G. Verfahrensvermerke

Einleitungsbeschluld einer stadtebaulichen Ent-
wicklungsmalRnahme (EM)

Entwurf eines Entwicklungskonzeptes
Bekanntmachung im Amtsblatt Nr. 15/ in der AZ
Satzungsbeschlul3 (EM)

Vorgabe fur den stadtebaulichen Ideenwettbewerb
Auslobung des stadtebaulichen Ideenwettbewerbs
Preisgerichtssitzung

Aufstellungsbeschlul3 zum Bebauungsplan Nr. 874 ,Prinz-
Karl-Kaserne”; Ergebnis des stadtebaulichen Ideenwettbe-
werbes

Bekanntmachung im Amtsblatt Nr. 48

Bekanntmachung in der AZ

Fruhzeitige Beteiligung ausgewabhlter stadtischer Dienststel-

len und Trager offentlicher Belange

Aufnahme als Pilotprojekt in die , Kostensenkungs- und
Wohnbaulandinitiative”des Bundes

Nutzungen an der Schertlinstral3e

Namensgebung , Prinz-Karl-Viertel” (PKV)
Erdrterungsveranstaltung im Rahmen der friihzeitigen Blr-
gerbeteiligung

Bekanntmachung im Amtsblatt Nr. 16 und in der AZ

Ende der Frist flir schriftliche Stellungnahmen der Blirger

Projektentwicklungs- und Finanzierungsvertrag mit dem
Freistaat Bayern im Rahmen des Programms , Offensive
Zukunft Bayern 2000 (Grundsatzbeschlul3)
Vertragsabschluld

Bebauungsplan Nr. 874 und Offensive Zukunft Bayern 2000
(Weiteres Verfahren)

1. Billigungs- und Auslegungsbeschlul3
Bekanntmachung im Amtsblatt Nr. 10
Benachrichtigung der Trager 6ffentlicher Belange
1. Offentliche Auslegung

Planspiel im Rahmen der Abwagung mit Interessenten
und Investoren
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2. Billigungs- und Auslegungsbeschlul3
Benachrichtigung der Trager 6ffentlicher Belange und
der Burger von der 2. 6ffentlichen Auslegung mit Abwa-
gungsergebnis der 1. Auslegung

Bekanntmachung im Amtsblatt Nr. 30 und AZ

2. offentliche Auslegung

Billigung der Abwagung des Ergebnisses zur 2. 6ffentl.
Auslegung

3. Billigungs- und Auslegungsbeschlul3
Bekanntmachung im Amtsblatt Nr. 27 und in der AZ
Benachrichtigung der Trager offentlicher Belange und
der Blrger von der 3. 6ffentlichen Auslegung mit Abwa-
gungsergebnis der 2. Auslegung

3. offentliche Auslegung

Info-Veranstaltung im Prinz-Karl-Palais

4. Billigungs- und Auslegungsbeschlul3
Bekanntmachung im Amtsblatt Nr. 4 und in der AZ
Benachrichtigung der Trager 6ffentlicher Belange von
der 4. 6ffentlichen Auslegung

4. 6ffentliche Auslegung

Vereinfachtes Beteiligungsverfahren

Satzungsbeschlul3

Mitteilung des Abwagungsergebnisses durch den Stadtrat

an die Betroffenen

Stadt Alugsburg

Augs \jﬁﬂﬁ,m%
LMY,

Dr. Paul Wengert
Oberbiirgermeister
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H. Weitere Verfahrensvermerke

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus Planzeichnung, Zeichenerklarung
und textlichen Festsetzungen in der Fassung vom 04.04.2006, wird hiermit aus-
gefertigt.

Stadt Augsburg
Augsbuyg, 28.06.2006

Dr. Palji Wengert
Oberbiirgermeister

Inkrafttreten / Bekanntmachung im Amtsblatt Nr. 23 am 30.06.2006
/

Stadt Augsburg

Augsburg, 03.07.2006

[ A T,

Dr. Paul Wengert
Oberbirgermeister
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