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Ermachtigungsgrundlage

Die Stadt Augsburg erlasst aufgrund des 8 2 Abs. 1,89, 8 10 Abs. 1 und § 140
Nr. 4 BauGB, der Art. 79 und 81 BayBO, des § 28 Abs. 3 PBefG sowie des Art. 23
GO in der jeweils zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung
den folgenden Bebauungsplan als Satzung:

A. Planzeichnung

Siehe gesonderte Planzeichnung 1:1.000 in der Fassung vom 08.06.2011
mit dem Ubersichtsplan 1:10.000

B. Zeichenerklarung

Siehe gesonderte Zeichenerklarung zur Planzeichnung.

C. Textliche Festsetzungen

C.1. Alilgemeine Vorschriften

§1 Bestandteile

Der Bebauungsplan besteht aus der Planzeichnung (Teil A), der Zeichen-
erklarung (Teil B), den textlichen Festsetzungen (Teil C), der Begriindung
mit Umweltbericht (Teil D), den textlichen Hinweisen und nachrichtlichen
Ubernahmen (Teil E) sowie den Anlagen (Teil F), jeweils in der Fassung
vom 08.06.2011.

8§ 2 Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ergibt sich aus der
Planzeichnung (Teil A).

§ 3 Baunutzungsverordnung

Fir diese Satzung gilt, soweit nachfolgend im Einzelnen nichts Abwei-
chendes geregelt wird, die BauNVO in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.01.1990.
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,Beiderseits der MaximilianstralSe”

C.2. Planungsrechtliche Festsetzungen durch Text

8§84 Art der baulichen Nutzung

(1) Die in der Planzeichnung (Teil A) mit WA gekennzeichneten Bereiche
werden gemald 8§ 4 BauNVO als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt.

Zulassig sind:

- Wohngebaude,

- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden sowie
nicht storende Handwerksbetriebe,

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise zulassig sind:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,
- Anlagen fur Verwaltungen.

Nicht zulassig sind:

- Schank- und Speisewirtschaften,

- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen,

- Vergnugungsstatten,

- Bordelle, bordellartige Betriebe und Wohnungsprostitution.

Far die bestehenden, der Versorgung des Gebiets dienenden Schank-
und Speisewirtschaften sind Anderungen, Nutzungsanderungen und
Erneuerungen dieser Anlagen gemalf3 8 1 Abs. 10 BauNVO im Erdge-
schoss und Untergeschoss allgemein zulassig, sofern sie das Wohnen
nicht storen und die allgemeine Zweckbestimmung des Baugebietes
in seinen ubrigen Teilen gewahrt bleibt. Im Rahmen der nachfolgen-
den bauordnungsrechtlichen Verfahren ist ein entsprechender gutach-
terlicher Nachweis auf Grundlage der TA Larm zu flihren.

(2) Die in der Planzeichnung (Teil A) mit Ml 1 und Ml 2 gekennzeichneten
Bereiche werden gemal3 8 6 BauNVO als Mischgebiete festgesetzt.

Zulassig sind:

- Wohngebaude,

- Geschafts- und Blrogebaude,

- Einzelhandelsbetriebe sowie Betriebe des Beherbergungs-
gewerbes,

- sonstige Gewerbebetriebe,

- Anlagen fur Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle,
soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

© Stadtplanungsamt Augsburg 5
gglass, M:|1Bebauungspléne\Nord|470|Aufstellung|Verfahren|Rechtsverbindlich seit 12-08-201110320.01.1.470_TT.doc



Aufstellung Bebauungsplan Nr. 470

Nur im MI 2 sind daruber hinaus zulassig:

- Schank- und Speisewirtschaften, die das Wohnen nicht wesentlich
storen, ausschliel3lich im Erdgeschoss und Untergeschoss. Im
Rahmen der nachfolgenden bauordnungsrechtlichen Verfahren ist
ein entsprechender gutachterlicher Nachweis auf Grundlage der
TA Larm zu fuhren. Auf dem Grundstlick FI.Nr. 20, Gemarkung
Augsburg (Maximilianstral3e 41) sind Schank- und Speisewirt-
schaften auch im ersten Obergeschoss, jedoch nicht im Unterge-
schoss zulassig.

Nicht zulassig sind:

- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen,

- Vergnligungsstatten nach § 6 Abs. 2 Nr. 8 und Abs. 3 BauNVO,
- Bordelle, bordellartige Betriebe und Wohnungsprostitution.

Fiir bestehende Schank- und Speisewirtschaften im Ml 1 sind Ande-
rungen, Nutzungsanderungen und Erneuerungen dieser Anlagen ge-
mal 8 1 Abs. 10 BauNVO im Erdgeschoss und Untergeschoss allge-
mein zulassig, sofern sie das Wohnen nicht wesentlich storen und die
allgemeine Zweckbestimmung des Baugebietes in seinen ubrigen
Teilen gewahrt bleibt.

Fuar bestehende Vergnugungsstatten im M| 1 und MI 2, ausgenom-
men Spielhallen, sind Anderungen und Nutzungsénderungen dieser
Anlagen gemal3 8 1 Abs. 10 BauNVO im Erdgeschoss und Unterge-
schoss allgemein zulassig, sofern sie das Wohnen nicht wesentlich
storen und die allgemeine Zweckbestimmung des Baugebietes in sei-
nen Ubrigen Teilen gewahrt bleibt.

Im Rahmen der nachfolgenden bauordnungsrechtlichen Verfahren ist
ein entsprechender gutachterlicher Nachweis auf Grundlage der TA
Larm zu fuhren.

8§ 5 Schutz bestehender Geholze

Unabhangig von den Festsetzungen des Bebauungsplanes behalten die
~Verordnung zum Schutz des Baumbestandes im Stadtgebiet Augsburg”
(Baumschutzverordnung) i.d.F. von 2010 und die , Verordnung der Stadt
Augsburg zum Schutz von Baumen und Strauchern im Bereich des Alt-
stadtringes” i.d.F. von 2001 weiterhin ihre Gultigkeit.
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,Beiderseits der MaximilianstralSe”

(1)

8§86 Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur in den Erdgeschosszonen, d.h. maximal bis
zur Hohe der Fensterunterkante des 1. Obergeschosses, zulassig.

(2) Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung in Form von Aus-

(3)

(4)

(5)

(6)

legern, Nasenschildern und Einzelbuchstaben auf Putz zulassig.

Die Hohe der Werbeanlagen darf max. 60 cm betragen.

Senkrechte bzw. hochrechteckige Werbeanlagen sind unzulassig.
Senkrecht zur Gebaudefront angebrachte Werbeanlagen (Ausleger
und Nasenschilder) dirfen eine seitliche Ansichtsflache von 0,36 m?
je Seite nicht Uberschreiten. Die Ausladung darf nicht mehr als 0,75 m
betragen. Ab Vorderkante Ful3weg ist ein Schutzabstand von mindes-
tens 0,65 m einzuhalten. Die Durchgangshodhe zwischen FuBwegober-
kante und Unterkante der Werbeanlage muss mindestens 2,50 m be-
tragen. In Stral3enziigen ohne besondere Gehsteigflachen muss die
Durchgangshohe mindestens 4,50 m betragen.

Unzulassig sind:
- Blinkende und bewegliche Werbungen, Leuchtprojektionen,
Leuchtkasten, Skybeamer u. a.

- Werbeanlagen an Erkern, Gesimsen, Balkonen und pragenden
Gliederungselementen von Fassaden, oder sonstigen hoch-
ragenden Bauteilen.

- Grol3flachige Folienbeklebungen an Fenstern und Schau-
fenstern von mehr als 20 % der Fensterflache. Zulassig ist nur
die Verwendung von Sandstrahlfolie.

Fur die in Passagen befindlichen Laden und Geschafte ist an den Pas-
sageneingangen nur eine Werbeanlage als Sammelwerbung zulassig.
Diese darf in Abstimmung mit der Unteren Denkmalschutzbehorde
ausnahmsweise hoher als 0,60 m sein.

Uber die vorgenannten Regelungen hinaus sind keine ortsfesten
Werbeanlagen zulassig.
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8 7 Gestaltungsfestsetzungen

(1) Die AulRenwande baulicher Anlagen und die Gliederungselemente
ihrer Fassaden durfen nur verputzt ausgefiihrt werden.
Stark gemusterte Putzarten sind unzulassig.
Fassadenverkleidungen jeglicher Art sind unzulassig.

(2) Fassaden sind farblich so zu gestalten, dass die Farbtone dem histori-
schen Charakter eines Gebaudes und der Umgebung entsprechen.
Unzulassig sind grelle Farben sowie Farbmaterialien, die eine glan-
zende Oberflache ergeben. Architektonische Fassadengliederungen
mussen in harmonisch aufeinander abgestimmten Farbtonen in Er-
scheinung treten. Teilanstriche, die nicht auf die Farbgebung der tbri-
gen Fassadenteile harmonisch abgestimmt sind, sind unzulassig.

(3) Die Putzoberflachen, Fassadenmaterialien, die Farbgebung sowie die
Fassadengliederung sind im Detail mit der Unteren Denkmalschutz-
behorde und der stadtischen Farbberatung abzustimmen.

(4) Vordacher und feststehende Uberdachungen sind unzulassig.

(5) Markisen sind nur beweglich und aus textilem Material zulassig.
lhre maximale Lange darf unter Beachtung der Fassadengliederung
4,00 m nicht uberschreiten. Die maximal zulassige Ausladung betragt
2,00 m. Eine Mindestdurchgangshohe von 2,50 m muss eingehalten
werden. Musterungen und Werbeaufschriften (auch Eigenwerbung)
sind unzulassig. Die Farben sind mit der stadtischen Farbberatung
abzustimmen.

(6) Einfriedungen sowie Abgrenzungen z.B. durch Zaunelemente, Gitter
oder Pflanzklibel /-troge sind im 6ffentlichen Raum unzulassig.

§ 8 Stellplatze

(1) Im Plangebiet gilt die Stellplatzsatzung — Satzung der Stadt Augsburg
uber die Ermittlung und den Nachweis von notwendigen Stellplatzen
far Kraftfahrzeuge - vom 20.12.2010.

(2) Fur Hotels, Pensionen und andere Beherbergungsbetriebe im Plange-
biet ist abweichend von der Stellplatzsatzung je 6 Betten mindestens
1 Stellplatz nachzuweisen.
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,Beiderseits der MaximilianstralSe”

89 Schutz vor Erschiitterungen

(1) Zur Einhaltung der Anforderungen an den Schutz vor Erschiitterun-
gen und sekundarem Luftschall ist der Gleiskdrper der Stral3enbahn
als kontinuierlich gelagerte Schiene (Rillenprofil Ri60), eingebettet in
eine Betontragplatte mit Schienenful3lagerung auf einer mindestens
16 mm starken Einfederungsmatte mittlerer Steifigkeit (15 kN/mm/m)
auszubilden. Die Betontragplatte (2,20 m x 26 cm) muss dabei als
Masse-Feder-System auf mindestens 25 mm starken Gleisbettmatten
(dynamische Steifigkeit 0,018 N/mm3) ausgelegt werden.

(2) Abweichungen von der vorgenannten Gleiskdrperkonstruktion sind
zulassig, wenn gutachterlich ein ausreichender Erschutterungs- und
Luftschallschutz durch eine andere Konstruktion nachgewiesen wird.

C.3. Schlussbestimmungen

8§ 10 Anderung bestehender Bebauungsplane (siehe auch F.2.2)

Mit Inkrafttreten des BP Nr. 470 werden folgende Bebauungsplane, so-
weit sie innerhalb des Geltungsbereiches des BP Nr. 470 liegen,
geandert und insoweit aufgehoben:

Nr. 404 ~Zwischen der Zeuggasse ostlich HS-Nr. 11, Kleines
Katharinengalichen und Bleigal3chen”
(rechtsverbindlich seit 29.05.1964),

Nr. 420 A ,Zwischen Karolinenstral3e, Perlachberg und
Hinter der Metzg bis einschliel3lich FI.-Nr. 2271
(rechtsverbindlich seit 23.06.1989),

Nr. 445 ,Ostlich der MaximilianstraRe/Lech-/Ulrichsviertel”
(rechtsverbindlich seit 08.04.2011),

Nr. 447 ~Afragal3chen / Afrawald”

(rechtsverbindlich seit 23.06.1995),

Nr. 453 .Beiderseits des Schmiedberges”
(rechtsverbindlich seit 19.12.2008),

Nr. 4601 , Ernst-Reuter-Platz”

(rechtsverbindlich seit 29.10.1993),

Nr. 469 .Beiderseits der Armenhausgasse”

(rechtsverbindlich seit 14.06.2002),
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10

§ 11 Aufhebung von Baulinienplanen bzw. rechtsverbindlichen
Bebauungsplanen (siehe auch F.2.1 und F.2.3)

Mit Inkrafttreten des BP Nr. 470 werden folgende Baulinienplane, soweit
diese innerhalb des Geltungsbereiches des BP Nr. 470 liegen, ersatzlos
aufgehoben:

Strecke des "Vorderen Lech" und zwar von Haus Nr. 461 bis 470
(rechtskraftig durch Regierungsbescheid vom 25.11.1892)

Anwesen Lit. D Nr. 45 und 46 in Augsburg
(rechtskraftig durch Regierungsbescheid vom 25.10.1894)

Unterer Brunnenlech
(rechtskraftig durch Regierungsbescheid vom 18.05.1900)

Verbindungsstral3e vom Konigsplatz zum Moritzplatz
(rechtskraftig durch Regierungsbescheid vom 14.01.1903)

Ausmuindung des Farbergalichens in die Burgermeister-Fischer-Stral3e
(rechtskraftig durch Regierungsbescheid vom 06.03.1909)

Weite Gasse
(rechtskraftig durch Regierungsbescheid vom 14.03.1939)

Armenhausgasse in Augsburg
(rechtskraftig durch Regierungsbescheid vom 29.05.1951)

Am Mauerberg und Schwalbeneck
(rechtskraftig durch Regierungsbescheid vom 14.03.1952)

Durchbruchstral3e ostlicher Teil: Karolinenstral3e - Jakoberstral3e
(rechtskraftig durch Regierungsbescheid vom 29.04.1952)

Perlachberg und BarfluR3erstral3e (rechtskraftig durch Regierungsbescheid
vom 26.11.1953)

Durchbruchstral3e westlicher Teil: Fuggerstral3e — Karolinenstral3e
(rechtskraftig durch Regierungsbescheid vom 10.03.1954)

Zwischen Weiter Gasse, Maximiliansplatz und Armenhausgasse
(rechtskraftig durch Regierungsbescheid vom 05.02.1958)
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,Beiderseits der MaximilianstralSe”

Baublock Karolinen-, Karlsstral3e und Obstmarkt und Sicherung
des Zubringerverkehrs
(rechtskraftig durch Regierungsbescheid vom 27.10.1960)

Burgergalichen - Karolinenstral3e - Leonhardsberg - Hinter der Metzg
(rechtskraftig durch Regierungsbescheid vom 02.11.1960)

Mit Inkrafttreten des BP Nr. 470 wird der BP Nr. 444 ,Lech-/ Ulrichs-
viertel”, rechtsverbindlich seit dem 23.06.1989, soweit er innerhalb des
Geltungsbereiches des BP Nr. 470 liegt, ersatzlos aufgehoben.

§ 12 Ordnungswidrigkeiten

Mit einer Geldbul3e bis zu 500.000 EUR kann belegt werden, wer vorsatz-
lich oder fahrlassig den ortlichen Bauvorschriften in dieser Satzung zu-
widerhandelt (Art. 79 Abs.1 Nr. 1 BayBO).

8§ 13 In-Kraft-Treten

Der Bebauungsplan tritt gemal3 § 10 Abs. 3 BauGB mit dem Tag der
Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses im Amtsblatt der Stadt
Augsburg in Kraft.
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D. Begriindung zur Satzung

in der Fassung vom 08.06.2011.

D.1. Anlass der Planung

12

Die Maximilianstral3e ist ein einzigartiges Ensemble aus prachtvollen
Bauwerken der unterschiedlichsten Epochen. Der Stral3enzug reicht von
der Basilika St. Ulrich und Afra im Suden bis zum Rathausplatz im Nor-
den und findet hieran anschliel3end seine Fortsetzung nach Norden in der
Karolinenstral3e und dem bis zum Augsburger Dom reichenden Hohen
Weg. Der gesamte Stral3enzug vom Dom bis St. Ulrich zahlt als stadte-
baulich markantester Innenstadtbereich Augsburgs zu einem der schons-
ten, sowie kulturell und historisch wertvollsten StraBenrdumen mit euro-
paweiter Bedeutung. In jungster Vergangenheit ist jedoch entlang dieser
Achse eine verstarkte Ansiedlung von Gastronomiebetrieben, insbeson-
dere Massen- und Schnellgastronomie, sowie von Bars / Clubbetrieben
und Spielhallen zu beobachten. Nutzungskonflikte zu der ebenfalls in die-
sem Bereich vorhandenen Wohnnutzung treten haufig auf.

Aufgrund dieser Problematik wurden von mehreren Stadtratsfraktionen
Antrage gestellt, keine weitere Massen- und Schnellgastronomie sowie
Vergnugungsstatten im Bereich der Maximilianstral3e zuzulassen. Nach
einem Bericht im Bauausschuss am 12.03.2009 wurde der Verwaltung der
Auftrag erteilt, im Sinne einer stadtebaulichen Entwicklung und Ordnung
eine positive Planungskonzeption im Bereich beiderseits der Maximilian-
stral3e zu erarbeiten. Mit dem Instrument des Bebauungsplans soll die
Nutzungsart und Nutzungsmischung gesteuert werden und mit einer
Veranderungssperre diese Planung gesichert werden. Um im Bereich der
Maximilianstral3e vorhandene Strukturen erhalten zu kdnnen und uner-
wunschte Gebietsverschlechterungen bzw. -anderungen, wie z.B. die
Ausuferung von Schank- und Speisewirtschaften Uber das bestehende
Malf hinaus in die vorhandenen Strukturen auszuschlieBen, wurde mit
Beschluss des Stadtrates vom 30.04.2009 das Bebauungsplanverfahren
eingeleitet, die Satzung zur Veranderungssperre sowie die Anderung der
formlich festgelegten Sanierungsgebiete Altstadt Nr. 12 ,Afragal3chen”
und Nr. 13 ,Kaisermeile” beschlossen.

Neben der Steuerung von Gastronomie und Vergnligungsstatten hat
der Stadtrat mit Beschluss vom 22.07.2009 die Fiihrung einer Stral3en-
bahnlinie im Linienbetrieb entlang der stidlichen Maximilianstral3e,

des Milchbergs und der Margaretenstral3e beschlossen. Der Bebauungs-
plan Nr. 470 schafft die entsprechenden planungsrechtlichen Voraus-
setzungen, indem er gemal3 &8 28 Abs. 3 PBefG das ansonsten fur den
geplanten Ausbau der Stral3enbahn erforderliche Planfeststellungsver-
fahren ersetzt.

© Stadtplanungsamt Augsburg
gglass, M:|1BebauungsplanelNord|470\Aufstellung|Verfahren|Rechtsverbindlich seit 12-08-201110320.01.1.470_TT.doc



,Beiderseits der MaximilianstralSe”

Mit dem o.g. Beschluss vom 22.07.2009 wurde auch die Durchfliihrung
der Neugestaltung der Maximilianstral3e auf Grundlage des , Kaiser-
meilen-Konzeptes” (siehe D.3.7) beschlossen. Dabei sollen auch die
Ergebnisse des stadtebaulich-verkehrsplanerischen Ideenwettbewerbs
~Innenstadt Augsburg” (siehe D.3.7) Bericksichtigung finden. Gegen-
stand dieses ldeenwettbewerbs war die Entwicklung eines integrierten
Konzepts fur Stadtraum und Mobilitat fir die Innenstadt von Augsburg.

Vom 20.01. bis 22.01.2010 fand eine von den Architektenverbanden BDA
und SAIV, der Bayerischen Architektenkammer und dem Augsburger
Club organisierte Architekturwerkstatt ,Maximilianstral3e” statt, an wel-
cher namhafte Architekten teilnahmen. Im Ergebnis wiesen die Teilneh-
mer auf den herausragenden europaischen Rang des Denkmalensembles
der Maximilianstral3e und ihre Bedeutung als ,, gute Stube” der Stadt hin.
Zudem gaben sie u. a. Empfehlungen zur Gestaltung des Stral3enraums,
zur Anordnung von Parkplatzen sowie zur Errichtung einer Stral3en-
Mittelbebauung am Merkurbrunnen bzw. am Ulrichsplatz unter Verzicht
auf eine Stral3enbahnlinie.

Am 19.05.2010 hat der Stadtrat jedoch den Beschluss zur Flihrung einer
StralRenbahn im Linienbetrieb durch die Maximilianstral3e bekraftigt und
die Verwaltung beauftragt, zu untersuchen, ob eine Erweiterung der be-
stehenden Innen- und AulRengastronomie im Bereich der Maximilian-
stral3e zwischen Merkur- und Herkulesbrunnen maoglich ist.

Fur die geplante stadtebauliche und verkehrstechnische Neugestaltung
der Maximilianstral3e wurde das aus dem , Kaisermeilen-Wettbewerb”
vorliegende Verkehrs- und Gestaltungskonzept fur die Maximilianstral3e
in der Folge im Detail weiter entwickelt. Neben der Fihrung einer Stra-
Benbahn im Linienbetrieb berlicksichtigt dieses Konzept eine, mit dem
seit 14.01.2011 rechtsverbindlichen BP Nr. 500 ,,Konigsplatz und Augs-
burg-Boulevard (zwischen Klinkertor- und Theodor-Heuss-Platz)” abge-
stimmte Losung fiir alle Zu- und Ablaufe zur Maximilianstra3e (Milch-
berg, Weite Gasse / Kitzenmarkt, Hallstral3e und Predigerberg/Heilig-
Grab-Gasse, etc.) sowie eine Verkehrsberuhigung der Hallstral3e. Das
weiter entwickelte Gestaltungskonzept flir die Maximilianstral3e liegt
diesem Bebauungsplan nachrichtlich als Plananlage F.3. bei.
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Aufstellung Bebauungsplan Nr. 470

D.2. Beschreibung des Planbereiches

D.2.1.

D.2.2.

4

Geltungsbereich, Lage und Grol3e

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ergibt sich aus der
Planzeichnung.

Das Plangebiet ist Teil der Augsburger Altstadt, liegt im Zentrum der
Augsburger Innenstadt und weist eine Grél3e von ca. 19,9 ha auf. Es um-
fasst die Platzflachen des Elias-Holl-Platzes, Rathausplatzes, Zeugplatzes
und Ulrichplatzes sowie insbesondere den Stral3enraum entlang der Ach-
se Karolinenstral3e, Maximilianstral3e, Milchberg und Margaretenstral3e.
Daruber hinaus liegen im Planumgriff auch noch weitere innerstadtische
Stral3en bzw. Stral3enabschnitte (z.B. Am Perlachberg, Philippine-Welser-
Stral3e, Wintergasse, Katharinengasse), die im Zuge der geplanten Um-
baumalRnahmen des markanten Stralenzuges vom Dom bis St. Ulrich
tangiert werden, bzw. ebenfalls eine Umgestaltung erfahren (z.B. Hall-
stral3e).

Neben den Verkehrsflachen befindet sich die historisch bedeutende
Innenstadtbebauung mit zahlreichen pragenden offentlichen und
kulturellen Einrichtungen (Perlachturm mit St. Peter, Rathaus, St. Moritz,
Schaezlerpalais, etc.) sowie historisch bedeutenden Brunnenanlagen
(Augustus-, Merkur-, Herkulesbrunnen) im Umgriff des Planareals.

Bestehende Strukturen und Nutzungen

Der wesentliche Bestandteil des Bebauungsplans ist die markante inner-
stadtische Nord-Sud-Achse vom Dom bis zur Basilika St. Ulrich, mit den
angrenzenden Randbereichen. Diese Achse wird wesentlich von den Ver-
kehrsflachen der Karolinenstral3e und der Maximilianstral3e sowie zahl-
reichen bereits als Baudenkmal eingestuften Gebauden (Perlachturm,
Rathaus, St. Moritz, Weberhaus, Schaezlerpalais, St. Ulrich, Patrizierhau-
ser etc.) gepragt. Die Wohn- und Geschaftshauser entlang des markanten
StralRenzuges werden im Erdgeschoss vor allem durch Einzelhandels-
und Gastronomieeinrichtungen genutzt. Die gesamte Bebauung im Plan-
gebiet setzt sich im Wesentlichen aus bis zu 5-geschossiger Blockbebau-
ung zusammen.

Den Platzbereichen Rathausplatz, Elias-Holl-Platz, Zeugplatz und Ulrichs-
platz kommt eine hohe Bedeutung innerhalb des historisch gepragten
Innenstadtensembles zu. Sie haben reprasentative Funktion, dienen als
Aufenthaltsraum und sind teilweise als Bestandteil der Fuldgangerzone
stark von Ful3gangern frequentiert. Die bedeutende Achse der Maximi-
lianstral3e wird dartiber hinaus durch die drei monumentalen Brunnen-
anlagen (Augustus-, Merkur- und Herkulesbrunnen) gegliedert.
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,Beiderseits der MaximilianstralSe”

Der Bereich der Maximilianstral3e zwischen Wintergasse und Steingasse
ist vermutlich mit der Via Claudia identisch, im Suden ist es der ehemali-
ge Friedhofs-, Wallfahrts- und Prozessionsweg zum Grab der HI. Afra.
Als Riickgrat des Ausbaus des Stadtraumes zwischen dem Dom und

St. Ulrich und Afra geht seine Entstehung auf das friihe Mittelalter zurtick.
Das nordliche Plangebiet, der Bereich Karolinenstral3e / Hoher Weg, ist
von der nach dem 2. Weltkrieg entstandenen Bebauung und den stadt-
planerischen Konzepten dieser Zeit gepragt. Dieser Bereich ist aber als
unerlassliches Glied im Grundriss des Altstadtensembles und als Blick-
achse weiterhin von Bedeutung. Die sog. ,kurze Maximilianstral3e” zwi-
schen Merkurbrunnen und Perlachberg, ist von den Bauten der Nach-
kriegszeit gepragt, der stidliche Teil der Maximilianstral3e von einigen
der bedeutendsten historischen Blirgerhdausern und -palais der Stadt
und dem beriihmten Blick nach Stiden auf das Ulrichsmunster. Diese
Aufweitung entstand 1809 durch den Abbruch von Siegelhaus, Wein-
und Salzstadel, die bis dahin noch Bestandteil des Strallenraums waren.

Die gesamte Augsburger Altstadt ist als Denkmalensemble geschutzt,
das heute noch sichtbare Zeugnisse der grofl3en Vergangenheit der ehe-
maligen freien Reichsstadt birgt.

Im gesamten Stral3enzug der Maximilian- / Karolinenstralde liegen Stra-
Benbahngleise ohne eigenen Gleiskorper. Haltepunkte befinden sich am
Rathausplatz und am Ende der Bgm.-Fischer-Stral3e. Im stidlichen Plan-
bereich dienen die Gleise bislang nur dem Ein- und Ausrtcken der Stra-
Benbahnen. Bei St. Ulrich und Afra befindet sich eine Bushaltestelle.

Die wichtigsten beiden Zu- und Abfahrtsstral3en der Maximilianstral3e
fir den MIV stellen der Milchberg und die Hallstral3e dar. Mit einigem
Abstand folgen die Weite Gasse und der Predigerberg. Eine nur unterge-
ordnete Bedeutung weisen die Kapuziner- und die Armenhausgasse auf.
Entsprechend der Ausweisung als Ful3gangerzone wird der nordliche
Teil der Maximilianstral3e (,,Kurze Maximilianstral3e”) praktisch nur vom
Lieferverkehr und von Taxis genutzt. Dieser Stral3enabschnitt bildet eine
wirksame Unterbrechung fir den MIV in der Achse St.-Ulrich bis Dom.

FuRgangerzonen sind derzeit der Rathausplatz, die , kurze Maximilian-

stralBe”, der Bereich um die Moritzkirche (Moritzplatz/Merkurbrunnen),

der Elias-Holl-Platz, die Philippine-Welser-Stral3e und die Bgm.-Fischer-
Stral3e. Die Radfahrer werden im historischen Kernstadtbereich auf der
Fahrbahn gefiihrt.

Die bauliche Struktur im Umfeld des Stral3enzuges Maximilianstral3e /
Karolinenstral3e und der sonstigen lberplanten innerstadtischen Ver-
kehrsflachen ist wesentlich gepragt durch Nutzungen wie Wohnen, Gast-
statten, Laden, Biros und Gemeinbedarfsflachen (Kirche, Kultur, Erzie-
hung, Verwaltung), die den markanten vielfaltigen Nutzungsmix der In-
nenstadt ausmachen.
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Aufstellung Bebauungsplan Nr. 470

D.2.3. Topographie, Vegetation und Hydrologie
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Das Plangebiet ist im Bereich des Stral3enzuges Maximilianstral3e / Karo-
linenstral3e Bestandteil der Augsburger Hochterrasse und demzufolge
weitestgehend eben. Die Topographie dieser Innenstadtachse und der
unmittelbar westlich daran anschlie3enden Innenstadtbereiche wird im
Wesentlichen durch die vorhandenen Verkehrsanlagen sowie die urba-
nen Platzflaichen bestimmt. Ostlich des StraRenzuges MaximilianstraRe /
KarolinenstraRe verlauft der Ubergang zwischen der Augsburger Hoch-
terrasse und der Haunstetter Niederterrasse. Um den Hohenunterschied
von ca. 10 m zu bewaltigen, weisen die in diesem Bereich liegenden
Stral3en (z.B. Am Perlachberg, Milchberg) teilweise ein erhebliches Ge-
falle auf. In Anpassung an die naturlichen Gegebenheiten des Nord-Sud
ausgerichteten Gelandes entwickelte sich das Wegesystem.

Der StralRenzug Maximilianstral3e / Karolinenstral3e ist wie die meisten
Nebenstral3en in der historischen Altstadt infolge der vollflachigen Ver-
siegelung nahezu vegetationsfrei. Lediglich am Predigerberg im Bereich
der Berufsschule, in der Hallstral3e, in der Margaretenstral3e, am
Zeugplatz sowie am Elias-Holl-Platz findet sich partiell Baumbestand in
den Randbereichen des Strallenraumes. Das Ostliche Ende der Margare-
tenstral3e wird wesentlich von der Kulisse des Gringtrtels am Stadt-
graben dominiert. In den Innenhofen und verbleibenden Freibereichen
der Uberplanten innerstadtischen Baustrukturen findet sich punktuell
Vegetationsbestand, der teilweise auch auf den StralRenraum wirkt.

Mit dem Lechkanal ,Vorderer Lech” besteht im Plangebiet ein Oberfla-
chengewasser, das entlang der Stral3en und Gassen durch die Altstadt
verlauft. Entsprechend der Darstellungen der Grundwasserkarte der Stadt
Augsburg liegt der hochste Grundwasserstand im Bereich der Maximi-
lianstral3e bei deutlich Gber 10 m unter der Gelandeoberkante.
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,Beiderseits der MaximilianstralSe”

D.3. Planungsrechtliche Ausgangssituation

D.3.1. Darstellung im Flachennutzungsplan mit integrierter Landschaftsplanung

D.3.2.

Im Flachennutzungsplan der Stadt Augsburg in der Fassung der Neube-
kanntmachung vom 01.07.2010, zuletzt geandert am 08.10.2010, ist der
Planbereich tGiberwiegend als gemischte Bauflache mit Marktfunktion
dargestellt. Fur den ostlichen und sudlichen Teilbereich des Planareals
besteht teilweise eine Darstellung als Wohnbauflache mit Marktfunktion.
Die innerhalb des Plangebietes fur schulische, kirchliche, kulturelle Zwe-
cke bzw. die Verwaltung genutzten Einrichtungen (Rathaus, Holbeingym-
nasium, Schaezlerpalais, St. Ulrich, etc.) sind als Flachen fir den Ge-
meinbedarf mit den Zweckbestimmungen Erziehung, Religion, Kultur
bzw. Verwaltung ausgewiesen. Der Rathausplatz und Zeugplatz sowie die
Philippine-Welser-Stral3e und Bgm.-Fischer-Stral3e sind als Bestandteil
der FuBgangerzone dargestellt. Zudem ist die vorhandene Trasse der
.~Strallenbahn” ausgewiesen. Das Gewasser des ,,Vorderen Lechs” ist
als ,Wasserflache” dargestellt.

Der integrierte Landschaftsplan stellt das Plangebiet Giberwiegend als
Siedlungsbereich dar. Dargestellt ist auch die Terrassenkante zwischen
der Augsburger Hochterrasse im Westen und der Haunstetter Niederter-
rasse im Osten. Entlang der Hallstral3e sind im nordlichen und sidlichen
Stral3enraum teilweise zu sichernde und zu entwickelnde Geholzstruk-
turen und Einzelbaume dargestellt.

Nachdem der FNP mit integrierter Landschaftsplanung bereits die einzel-
nen Bauflachen, Fullgangerzone und Stral3enbahn darstellt und zudem
hinsichtlich deren Lage und Ausdehnung keine verbindliche Parzellen-
scharfe aufweist, konnen die geplanten Umbaumal3inahmen aus der vor-
bereitenden Bauleitplanung entwickelt werden.

Gesamtverkehrsplan und Nahverkehrsplan

Der Stadtrat hat im Januar 2006 die Fortschreibung des Gesamtverkehrs-
planes / Verkehrsentwicklungsplanes der Stadt Augsburg aus dem Jahr
1998 beschlossen. Der Gesamtverkehrsplan fungiert unter Berucksichti-
gung der verkehrlichen Entwicklungen im Umland grundsatzlich als
Richtschnur fir die kiinftige verkehrliche Situation im Stadtgebiet. Wich-
tige Bausteine des Gesamtverkehrsplanes sind neben dem Ausbau des
OPNV, insbesondere auch der Ausbau des stadtischen und regionalen
Stral3ennetzes.

Als Aufgabentrager fiir den allgemeinen OPNV hat die Stadt Augsburg
auch einen Nahverkehrsplan aufzustellen und die darin aufgefuhrten
Zielvorstellungen regelmal3ig fortzuschreiben.
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D.3.3.
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Der Stadtrat hat am 27.04.2006 den stadtischen Nahverkehrsplan fuir den
Zeitraum 2006 - 2011 beschlossen und in diesem wesentliche Anderun-
gen der OPNV-Struktur im Stadtgebiet definiert. Dabei soll insbesondere
die StraRenbahn als Riickgrat des innerstadtischen OPNV durch den
Neubau und die Erweiterung vorhandener Linien gestarkt werden. Als
Bestandteil des Ausfliihrungsnetzes 2006-2011 des Nahverkehrsplans soll
das heutige Betriebsgleis im Zuge des Umbaus der Maximilianstral3e fir
den Linienverkehr ausgebaut werden.

Uberplante rechtsverbindliche Bebauungsplane

Am 23.06.1989 trat der Bebauungsplan Nr. 444 , Lech-/Ulrichsviertel”, der
sich ostlich der Maximilianstral3e befindet, in Kraft. Direkt an der Maximi-
lianstral3e setzt dieser Bebauungsplan ein Mischgebiet fest. In diesem Be-
reich sind Schank- und Speisewirtschaften nur ausnahmsweise zulassig,
Vergnugungsstatten sind ausgeschlossen. Der ruckwartige Bereich wird
im Bebauungsplan Nr. 444 grol3tenteils als allgemeines Wohngebiet pla-
nungsrechtlich gesichert. Aufgrund jahrelanger Problematik bei der Um-
setzung dieses Bebauungsplans (regelmal3ige Ausnahmen bzw. Befrei-
ungen von den Festsetzungen zu Schank- und Speisewirtschaften) soll
insbesondere auch aus Grinden der Rechtssicherheit und -klarheit der
Bebauungsplan Nr. 444 im Bereich des aufzustellenden Bebauungsplans
Nr. 470 mit In-Kraft-Treten dieses Bebauungsplans ersatzlos aufgehoben
werden (siehe Beiplan F.2.1).

Des Weiteren bestehen im Planbereich des Bebauungsplans Nr. 470
verschiedene rechtskraftige Bebauungsplane, die im Zuge dieses Auf-
stellungsverfahrens geandert und insoweit aufgehoben werden sollen.

Im stidostlichen Bereich des Plangebiets (0stlich der Maximilianstral3e)
besteht u. a. der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 447 , Afragal3chen-
Afrawald”, der im Uberplanten Teilbereich ein besonderes Wohngebiet
festsetzt, in dem Schank- und Speisewirtschaften nur ausnahmsweise zu-
lassig sind. Mit der Aufgabe von ehemals pragenden Gewerbebetrieben
(z.B. Malzerei) hat sich die Nutzungsstruktur im Umgriff des BP Nr. 470
zwischenzeitlich zu einem allgemeinen Wohngebiet (WA) bzw. entlang
des Ulrichsplatzes zu einem Mischgebiet (MI) weiterentwickelt und wird
nun auch entsprechend festgesetzt.

Im westlichen Bereich an der Maximilianstral3e bestehen die rechtsver-
bindlichen Bebauungsplane Nr. 460 | , Ernst-Reuter-Platz”, Nr. 469 ,, Bei-
derseits der Armenhausgasse” und Nr. 404 ,, Zwischen der Zeuggasse
ostlich HS-Nr. 11, Kleines Katharinengal3chen und Bleigalichen”. Diese
Bebauungsplane liegen nur in ganz kleinen Teilbereichen im Geltungs-
bereich des Bebauungsplans Nr. 470, so dass das Gebiet westlich der
Maximilianstral3e Uberwiegend als Innenbereich gem. 8 34 BauGB zu be-
urteilen ist.
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,Beiderseits der MaximilianstralSe”

D.3.4.

D.3.5.

Die Festsetzungen der tangierten rechtskraftigen Bebauungsplane
wurden, soweit sie noch eine stadtebauliche Relevanz besitzen, im Be-
bauungsplan Nr. 470 entsprechend berticksichtigt (siehe Beiplan F.2.2.).

Die Aufhebung der bestehenden Bebauungsplane begriindet sich darin,
dass das Gebiet Giberwiegend plankonform lberbaut und entsprechend
gepragt ist. Die stadtebauliche Ordnung wird tUber einen einfachen Be-
bauungsplan gemal3 8 30 Abs. 3 BauGB mit Festsetzungen zur Art der
baulichen Nutzung, zu Gemeinbedarfs- und Stral3enverkehrsflachen in
ausreichendem Mal3e erreicht. Dartiber hinaus ist 8§ 34 BauGB eine aus-
reichende Beurteilungsgrundlage, da in diesem bereits seit Jahrhunder-
ten uberbauten Bereich keine grundsatzlichen Veranderungen zu erwar-
ten sind.

Mit dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 445 werden die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fur einen rechtssicheren Ausschluss
von Vergnligungsstatten sowie die Steuerung von Schank- und Speise-
wirtschaften in dem unmittelbar dstlich an den Umgriff des BP Nr. 470
angrenzenden, dicht besiedelten Altstadtgebiet geschaffen. Im Bereich
des Milchbergs und der Margaretenstral3e Uuberlagert der aktuelle Planbe-
reich festgesetzte Verkehrsflachen des rechtsverbindlichen BP Nr. 445.
Mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 470 wird der vorgenannte
Teilbereich des rechtsverbindlichen BP Nr. 445 geandert und insoweit
aufgehoben. Die restlichen Festsetzungen des BP Nr. 445 bleiben unbe-
rihrt und somit weiterhin funktionsfahig.

Uberplante Baulinienplane

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 470 sind verschiedene Bau-
linienplane vorhanden. Die jeweiligen Baulinien bzw. Baugrenzen der
einzelnen Baulinienplane sind mit der tatsachlich erfolgten Entwicklung
teilweise nicht mehr vereinbar und werden somit ihrer stadtebaulichen
Funktion nicht mehr gerecht, weshalb sie auch nicht mehr zur Anwen-
dung kommen. Demzufolge werden die Baulinienplane im Bereich des
Bebauungsplans Nr. 470 ersatzlos aufgehoben (siehe Beiplan F.2.3.).

BP Nr. 500 ,,Kénigsplatz und Augsburg Boulevard (zwischen Klinkertor-
und Theodor-Heuss-Platz)”

Die im Zuge der aktuell laufenden Planungen zur Mobilitatsdrehscheibe
Augsburg u. a. geplante Neuordnung des Verkehrs zwischen Rotem
Tor/Theodor-Heuss-Platz und Klinkertorplatz einschlieB3lich des Haltestel-
lendreiecks am Konigsplatz hat direkte Auswirkungen auf die Umgestal-
tung im Bereich der Maximilianstral3e und insbesondere auch in der Hall-
stral3e. Die Bebauungsplanverfahren wurden daher eng aufeinander ab-
gestimmt und sind sowohl zeitlich als auch funktional eng miteinander
verknUpft. So grenzt der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 470
im Bereich der Hallstral3e unmittelbar an den Bebauungsplan Nr. 500.
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Aufstellung Bebauungsplan Nr. 470

Mit dem am 14.01.2011 in Kraft getretenen BP Nr. 500, werden die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fur den Umbau des Konigsplatzes
und die Starkung der Achse Bahnhof-Innenstadt sowie der Achse von
Theodor-Heuss-Platz zum Kennedy-Platz mit der Ausformung des soge-
nannten ,Augsburg-Boulevards” im Zuge der historischen Wallanlagen
geschaffen. Neben den aus dem Projekt Mobilitatsdrehscheibe resultie-
renden Umbaumalinahmen wird eine grundlegende funktionale und ge-
stalterische Neuordnung des offentlichen Raumes sichergestellt, mit dem
Ziel einer nachhaltigen Attraktivitatssteigerung fiir den OPNV und somit
einer Entlastung der Innenstadt vom MIV-Durchgangsverkehr. Die in die-
sem Zusammenhang konzipierte Unterbrechung der Fuggerstral3e auf
Hohe des Konigsplatzes und die damit einhergehende geanderte Funkti-
on der Konrad-Adenauer-Allee, als kunftig reine ErschlieBungsstralde
wird zu einer nachhaltigen Verkehrsberuhigung in der sudlichen Altstadt
beitragen.

D.3.5.1. Mit der kiinftig geanderten Verkehrsfihrung sudlich des Konigsplatzes,
insbesondere der Sperrung der Verbindungsstral3e zwischen Schiel3gra-
ben- und Hallstral3e flir den MIV, wird der unerwunschte Durchgangsver-
kehr Giber den Milchberg, die stidliche Maximilianstral3e und die Hallstra-
Be unterbunden (vgl. Kapitel D.4.4.2. ,,Motorisierter Individualverkehr
(MIV)“).

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 470 wird die Gestal-
tungsplanung fiir die Maximilianstral3e, die auf dem Ergebnis des zwei-
stufigen Ideen- und Realisierungswettbewerbs flir die ,Kaisermeile”
basiert, auf die geanderte Erschlie3ung der sudlichen Innenstadt abge-
stimmt.

Im Zuge der offentlichen Diskussion uber die geplante Verkehrsfuhrung
am Konigsplatz wurde von einer Burgerinitiative die in vorangegangenen
Planungsprozessen verworfene Alternative eines Tunnels zwischen Kon-
rad-Adenauer-Allee und Fuggerstral3e wieder aufgegriffen. Bei einem
Blrgerentscheid am 21.11.2010 fand dieser Vorschlag jedoch keine
Mehrheit. In einem gleichzeitig durchgefuhrten Ratsbegehren wurde der
Entwurf des Bebauungsplans Nr. 500 — mit einer vorsorglichen Entlas-
tungsstral3e — zur Abstimmung gestellt und von einer Mehrheit deutlich
bestatigt. Das im rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 500 vorgesehe-
ne Verkehrskonzept kann daher auch weiterhin als Grundlage fur den Be-
bauungsplan Nr. 470 verwendet werden.
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D.3.6. Sanierungsgebiete

Das Plangebiet liegt gro3tenteils im formlich festgelegten Sanierungsge-
biet Altstadt Nr. 13 ,Kaisermeile” vom 09.11.2000, zuletzt geandert am
30.04.2009 (vereinfachtes Verfahren) und in geringem Umfang auch im
formlich festgelegten Sanierungsgebiet Altstadt Nr. 12 ,Afragal3chen”
vom 21.08.1995 (umfassendes Verfahren) (siehe Beiplan F.2.4.).

Wesentliche Ziele dieser Sanierungsgebiete sind z. B.

- Starkung der Wohnfunktion,

- Verhinderung von Leerstanden in Handel und Dienstleistungen,

- Qualitatsverbesserung der Versorgungs- und Infrastruktur,

- Erhohung der Verweilattraktivitat,

- Reduzierung der Verkehrsbelastung, insbesondere des Fremd-
verkehrs,

- Neuordnung des ruhenden Verkehrs,

- Verbesserung der Begehbarkeit des 6ffentlichen Raumes durch
Aufhebung der trennenden Wirkung des Stral3enraumes,

- Verbesserung der OPNV-ErschlieBung durch StraBenbahnlinien-
verkehr,

- Integration der Aul3enbewirtung in die Gestaltung des Strallenraums.

Die planungsrechtlich relevanten Sanierungsziele des Sanierungsgebie-
tes Altstadt Nr. 12 wurden dabei bislang tGber den am 23.06.1995 in Kraft
getretenen Bebauungsplan Nr. 447 ,Afragal3chen - Afrawald” gesichert,
der den gesamten Umgriff dieses Sanierungsgebietes abdeckt.

Am 30.04.2009 hat der Stadtrat beschlossen, dass die Sanierungsziele der
beiden Sanierungsgebiete Altstadt Nr. 12 und 13 dahingehend fortge-
schrieben werden sollen, dass weitere Schank- und Speisewirtschaften
sowie Vergnugungsstatten kunftig ausgeschlossen werden. Daruber hin-
aus wurde der Genehmigungsvorbehalt gemal 8§ 144 Abs. 1 BauGB in
der Satzung des Sanierungsgebiets Nr. 13 aufgehoben, damit stattdessen
die Veranderungssperre erlassen werden konnte.

Die Sanierungsziele sollen auf Dauer Giber den Bebauungsplan Nr. 470
,Beiderseits der Maximilianstral3e” gesichert werden.
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~Innenstadt Augsburg”, dem Realisierungswettbewerb , Kaisermeile”,
und der , Architekturwerkstatt Maximilianstral3e”

Grundlage fiir alle bisherigen Planungen in der Maximilianstral3e ist das
Ergebnis des zweistufigen stadtebaulichen Ideen- und Realisierungswett-
bewerbs ,Kaisermeile” aus dem Jahr 1997. Der europaweite Wettbewerb
zur Umgestaltung der Maximilianstral3e wurde 1997 abgeschlossen, je-
doch bis heute noch nicht umgesetzt. Mit einem Grundsatzbeschluss vom
13.02.1998 beauftragte der Stadtrat die Verwaltung mit der schrittweisen
Umsetzung des Konzepts der 1. Preistrager (Architektur: Biiro
Schrammel, Verkehrsplanung: Prof. Lang, Detailplanung: Hofmann &
Partner, Lichtplanung: Lichtlabor Bartenbach).

Die breite offentliche Diskussion um das Kaisermeilen-Konzept fuhrte im
September 2003 zur Einrichtung des Forums Innenstadt Augsburg (FIA),
in dem zahlreiche Interessenvertreter in einem moderierten Verfahren
u.a. Empfehlungen fiir den Umbau der Maximilianstral3e erarbeiteten.
Im Weiteren wurden verschiedene verkehrslenkende und gestalterische
Malnahmen umgesetzt.

Am 28.04.2005 beschloss der Stadtrat die Umsetzung des Kaisermeilen-
Konzepts unter Berucksichtigung der Empfehlungen des FIA. Flr einen
ersten Abschnitt (Margaretenstral3e, Milchberg und Ulrichsplatz) wurden
daraufhin die verkehrstechnischen und gestalterischen Planungen erar-
beitet und im Auftrag der Stadtwerke Verkehrs GmbH und des Tiefbau-
amtes der Stadt Augsburg die Planfeststellungsunterlagen erstellt, denen
der Stadtrat am 18.05.2006 zustimmte. Mit diesen Unterlagen sollte das
Verfahren zur Planfeststellung flir den ersten Abschnitt des Ausbaus der
Stral3enbahnlinie zwischen Margaretenstral3e und Moritzplatz in Verbin-
dung mit der Neugestaltung der Margaretenstral3e, des Milchbergs und
des Ulrichsplatzes durchgefuhrt werden.

Die Einreichung der Planfeststellungsunterlagen fiir diesen ersten Ab-
schnitt bei der Regierung von Schwaben sowie die Uberarbeitung der
Planung flir den zweiten Abschnitt (Ulrichsplatz bis Merkurbrunnen) wur-
de aufgrund des sich abzeichnenden Burgerentscheids zum Umbau des
Konigsplatzes und der damit verbundenen Planungsunsicherheit im Hin-
blick auf das gesamtstadtische Verkehrskonzept zuriickgestellt.

In diesem Burgerentscheid stimmte die Mehrheit am 25.11.2007 dafdr,
dass der Ratsbeschluss zum Umbau des Kdnigsplatzes erst nach Durch-
fihrung eines Ideenwettbewerbs fiir ein innerstadtisches Verkehrskon-
zept gefasst wird.
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Als Konsequenz aus dem Burgerentscheid zum Konigsplatzumbau be-
schloss der Stadtrat am 24.04.2008 die Durchflihrung eines integrierten
stadtebaulich-verkehrsplanerischen Wettbewerbs fur den Umbau des
Koénigsplatzes (Ideenwettbewerb , Innenstadt Augsburg”). Gegenstand
dieses Wettbewerbs war die Entwicklung eines integrierten Konzepts fur
Stadtraum und Mobilitat fir die Innenstadt von Augsburg. Basierend auf
diesem Konzept sollten fur wichtige Stral3en und Platzbereiche exempla-
risch stadtraumliche Leitideen aufgezeigt und Gestaltungsansatze entwi-
ckelt werden, die auf die jeweilige Nutzung und Verkehrsbedeutung des
offentlichen Raumes abgestimmt sind.

Nach Vorliegen des Ergebnisses des ldeenwettbewerbs Innenstadt Augs-
burg im Februar 2009 konnte die Planung fur die Maximilianstral3e in Ab-
stimmung mit der Planung der stadtebaulichen Achse Theodor-Heuss-
Platz / Konigsplatz / Kennedyplatz weiterentwickelt werden. Das Wettbe-
werbsergebnis hat grundsatzliche Auswirkungen auf die kunftige Ver-
kehrsfuhrung der sudlichen Innenstadt und somit auch auf das Verkehrs-
konzept fur die ,,Kaisermeile”, so dass die bisherigen Planungen zur Um-
gestaltung der Maximilianstral3e einer Weiterentwicklung bedurften.

Um eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung und Ordnung des Stra-
Benzugs der Maximilianstral3e/Karolinenstralde gewahrleisten zu kdnnen,
hat der Stadtrat am 30.04.2009 die Aufstellung des Bebauungsplans

Nr. 470 beschlossen, wahrend das bereits eingeleitete Planfeststellungs-
verfahren nicht mehr weiterverfolgt wurde. Im Gegensatz zur Planfest-
stellung bietet der Bebauungsplan die Moglichkeit verschiedenste The-
menbereiche funktional und inhaltlich in einem Planwerk zusammenzu-
fuhren. So konnen im Rahmen des Bebauungsplans insbesondere die
Themenbereiche Verkehr/Stral3e, StraRengestaltung und Nutzungssteue-
rung des stadtischen Kernbereichs planerisch bewaltigt werden.

Im Rahmen der Diskussion Uber die angemessene Gestaltung des einzig-
artigen Ensembles der Maximilianstral3e organisierten die Architekten-
verbande BDA und SAIV, die Bayerische Architektenkammer und der
Augsburger Club vom 20. bis 22. Januar 2010 eine Architekturwerkstatt
,Maximilianstral3e” mit den Teilnehmern Prof. Christoph Mackler, Prof.
Fritz Auer, Volker Staab, Ivano Gianola und Alois Diethelm.

Um storende Beeintrachtigungen des Gesamteindrucks der Stral3e von
herausragendem europaischen Rang kinftig zu vermeiden, empfahlen
die funf Architekten den Erhalt des historischen GrolR3steinpflasters, eine
Neuordnung der Stellplatze — vor allem den Verzicht auf Senkrechtspark-
platze - sowie Regelungen zur Gestaltung von Werbeanlagen und Au-
Bengastronomie.
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Ubergeordnetes Ziel weiterer Planungen sollte nach Auffassung der fiinf
Architekten die raumliche Starkung und Differenzierung der drei Ab-
schnitte Ulrichsplatz, Maximilianstral3e und Merkurbrunnen sein. Um die
raumliche Gliederung dieser Abschnitte zu starken, wurden zwei Baukor-
per in Anlehnung an die dort bis zum Anfang des 19. Jahrhunderts vor-
handene historische Mittelbebauung mit markanten Kopfbebauungen
vorgeschlagen. Diese Bauten kénnten die Ubergénge zwischen den Platz-
raumen von Ulrichsplatz und Merkurbrunnen zum mittleren Stral3enab-
schnitt hin den StralBenraum der Maximilianstral3e raumlich einfassen
und offentliche Nutzungen beherbergen.

Um sich die Chance einer solchen Mittelbebauung langfristig zu wahren,
empfahlen die Teilnehmer der Architekturwerkstatt, dass auf die geplante
Stral3enbahnlinie verzichtet werden sollte.

Zur raumlichen Fassung des Ulrichsplatzes sprachen sich die Teilnehmer
der Architekturwerkstatt schliel3lich flir eine Bebauung in der Innenkurve
des Milchbergs (Grundstilick der Evangelischen Kirche) aus, um die Ein-
mundung des Milchbergs auf den Platz klar zu definieren.

Am 19.05.2010 hat der Stadtrat jedoch den Beschluss zur Flihrung einer
StralBenbahn im Linienbetrieb durch die Maximilianstral3e bekraftigt. Mit
der erneuten Entscheidung fur die Fihrung einer Stral3enbahnlinie muss-
te von weitergehenden Uberlegungen der Planungswerkstatt hinsichtlich
einer Mittelbebauung im Bereich Merkurbrunnen und Ulrichsplatz Ab-
stand genommen werden.

Andere Empfehlungen der Planungswerkstatt konnten hingegen in die
Planung integriert werden. Im Gestaltungsplan, der dem Bebauungsplan
Nr. 470 nachrichtlich beigefligt ist, stellen die zu Platzen aufgeweiteten
Abschnitte der Maximilianstral3e vor den Ulrichskirchen, auf Hohe des
Herkulesbrunnens und um den Merkurbrunnen stadtebauliche Schwer-
punkte dar, die durch die Strallenraumgestaltung besonders hervorge-
hoben werden.

Entsprechend den Anregungen der Teilnehmer der Planungswerkstatt,
auf den bisher geplanten asymmetrischen Stral3enquerschnitt zugunsten
einer dem Stral3enraum angemesseneren symmetrischen Gestaltung

zu verzichten und aufgrund einer Vielzahl weiterer Anregungen und Ab-
stimmungen wurden die Gehwegbreiten beider Stral3enseiten angegli-
chen. Damit kann auch auf der Westseite eine hohere Aufenthaltsqualitat
erreicht werden, und die Strallenbahnhaltestellen konnen barrierefrei,
sowie funktional und gestalterisch besser in den Stral3enraum einge-
bunden werden.
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D.3.8.

Mit der Anordnung von Langsparkerstellplatzen und der gewahlten Ge-
staltung kann die sichere und eindeutige Fuhrung der Fahrradfahrer auf
beiden Stral3enseiten gewahrleistet werden. Die Breite der Blrgersteige
mit Langsparkierung erfillt nun auch die Anforderungen des Brand-
schutzes. Durch die beidseitige Langsparkierung kann zudem die gleiche
Menge von Stellplatzen hergestellt werden, wie bei einer einseitigen
Querparkierung. Die nach einer Alternativenpriufung gewahlte Variante
mit nahezu symmetrischer Gestaltung wird den hohen und vielfaltigen
funktionalen und stadtgestalterischen Anforderungen an den Stral3en-
raum somit weitestgehend gerecht (s. Kap. D.4.2. ,Gestaltung der Ma-
ximilianstraBe” und Kap. D.4.6. ,,Planungsalternativen”).

Die Festsetzungen zu Werbung und Gestaltung wurden in enger Ab-

stimmung mit der Unteren Denkmalschutzbehorde Gberarbeitet und

konkretisiert (s. Kap. D.4.3. ,Werbeanlagen, Gestaltung an Gebauden
und im 6ffentlichen Raum?®).

Schliel3lich flossen in die Detailpriifung und Fortentwicklung der Planung
neben den Ergebnissen und Erkenntnissen des stadtischen Verkehrs-
modells insbesondere auch die Anregungen aus der umfangreichen
Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung mit zahlreichen Dialogterminen
und Informationsveranstaltungen ein.

Eigentumsverhaltnisse

Bei den Uberplanten, weitestgehend bereits baulich genutzten Flachen im
Umfeld der Verkehrsflachen handelt es sich vorwiegend um Grundstucks-
flachen in privatem Eigentum.

Die im Plangebiet Gberplanten Verkehrsflachen sind als Bestandteile 6f-
fentlich gewidmeter Stral3en, Platzflachen und Ful3gangerbereiche im Ei-
gentum der Stadt Augsburg. Zudem liegt auch das Gewasser ,Vorderer
Lech” und einige der ausgewiesenen Gemeinbedarfsflachen in stadti-
schem Eigentum.
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kungen der Planung

Ziel der Planung ist insbesondere eine nachhaltige Aufwertung des mar-
kanten innerstadtischen StralRenzuges Maximilianstral3e / Karolinenstra-
3e mit einer Steuerung der Nutzungsart und Nutzungsmischung beider-
seits der Maximilianstral3e sowie eine Umsetzung der Ergebnisse des
Ideen- und Realisierungswettbewerbs ,Kaisermeile” von 1997. Dabei
sollen tragfahige Regelungen zu Schank- und Speisewirtschaften / Ver-
gnugungsstatten durch die Steuerung und den teilweisen Ausschluss
weiterer Schank- und Speisewirtschaften / Vergnligungsstatten getroffen
werden.

Des Weiteren soll auch eine Verbesserung der OPNV-ErschlieRung mit
einer Stral3enbahn im Linienbetrieb erfolgen. Der Bebauungsplan ersetzt
das dafiir erforderliche Planfeststellungsverfahren.

Bei der vorgesehenen funktionalen und gestalterischen Neuordnung des
offentlichen Raumes der historischen Stadtachse Dom - St. Ulrich soll
das historisch gewachsene Verkehrsnetz mit der vorhandenen Erschlie-
Bungsqualitat - nach Maoglichkeit ohne Einbahnstral3enregelungen - er-
halten bleiben. Das Verkehrs-/Gestaltungskonzept basiert dabei u.a. auf
folgenden verkehrlichen und stadtebaulichen Zielvorstellungen:

- Sicherstellung der Erreichbarkeit der Innenstadt flir den
Ziel- und Quellverkehr,

- Herausnahme des MIV-Durchgangsverkehrs,

- Steigerung der Aufenthaltsqualitat,

- Verkehrsberuhigung des Stral3enzuges der Hallstral3e,

- Ausbildung einer Stral3enbahn im Linienbetrieb.

Stadtebauliches Ziel / Art der baulichen Nutzung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 470 wird eine nachhaltige
stadtebauliche Entwicklung und Ordnung angestrebt, bei der die Nut-
zungsart und Nutzungsmischung innerhalb des Plangebietes vertraglich
gesteuert werden soll. Stadtebauliche Spannungen auf die vorhandene
Wohnnutzung sollen minimiert und ein Ausgleich zwischen den ver-
schiedenen Funktionsansprichen der Bewohner, Touristen, Besucher,
Gastronomen und Einzelhandler geschaffen werden. In diesem Zusam-
menhang sollen die bisher vorhandenen Nutzungen wie Einzelhandel,
Dienstleistungen, Gewerbe, Verwaltung und Wohnen gestarkt und gesi-
chert werden. Daneben sollen die Wohnbedurfnisse der stadtischen Be-
volkerung (ca. 900 Bewohner entlang der Achse Maximilian- / Karolinen-
stral3e) sowie die Schaffung und Erhaltung sozial stabiler Bewohner-
strukturen auch weiterhin gewahrleistet werden. Nachtliche Uberaktivitat
der Gastronomieszene droht derzeit das Wohnen zu verdrangen.
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Die getroffenen Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung (Mischge-
biet, Allgemeines Wohngebiet und Flachen flir Gemeinbedarf) stellen auf
eine Sicherung der derzeitigen Nutzungsspektren in den Utberplanten In-
nenstadtbereichen im Umfeld der Stadtachse vom Dom bis St. Ulrich ab.
Mit den Nutzungsfestsetzungen soll der Charakter des jeweiligen Gebie-
tes unter Berucksichtigung der daruber hinaus ausgeschlossenen Nut-
zungen gestarkt und insbesondere die zentrumsnahe innerstadtische
Wohnfunktion sowie weitere sensible Nutzungen wie Bildungsstatten,
kulturelle und kirchliche Einrichtungen vor unvertraglichen Belastigungen
oder Storungen geschutzt werden, ohne dabei den urbanen, innerstadti-
schen Charakter des Plangebietes zu negieren.

Bei dem Bebauungsplan Nr. 470 handelt es sich bezuglich der Vorgaben
zur Art der baulichen Nutzung im Wesentlichen um einen bestandssi-
chernden Bebauungsplan, durch den ungewollte Gebietsverschlechte-
rungen oder -veranderungen kinftig vermieden werden sollen. Zur Do-
kumentation der Situation und der Entwicklungstendenzen im Umfeld der
Maximilianstral3e wurde neben den kontinuierlich stattfindenden Ein-
schatzungen der Fachamter im Jahr 2009 eine vollstandige Bestandsauf-
nahme der Gastronomiebetriebe und Vergnligungsstatten im Plangebiet
vorgenommen.

Um stadtebaulichen Missstanden und Fehlentwicklungen entgegenzu-
wirken und die o.g. Verdrangung der Wohnnutzung oder gar eine Ver-
starkung des in Ansatzen bereits eingetretenen Abdriftens des Gebiets
in Richtung Vergnligungsviertel auszuschliel3en, werden insbesondere
nach Gebietscharakter differenzierte Regelungen zur Zulassigkeit bzw.
Unzulassigkeit von Schank- und Speisewirtschaften und zum Ausschluss
von Vergnugungsstatten getroffen.

Die Bandbreite von (gastronomischen) Einrichtungen im Rahmen der Be-
grifflichkeiten Schank- und Speisewirtschaften sowie Vergnliigungsstatten
ist grofd und gleichzeitig einer stetigen Veranderung entsprechend dem
Zeitgeist unterworfen.

Als Vergnugungsstatten sind neben Spielhallen, vor allem Diskotheken
und Einrichtungen mit regelmaf3igen musikalischen oder erotischen Dar-
bietungen, auch sog. ,Amusierbetriebe” anzusehen. Bei letzteren mus-
sen die regelmalig stattfindenden Darbietungen im Vordergrund stehen
und den besonderen Charakter der Gaststatte ausmachen. Die Grol3e der
fur die entsprechende Nutzung oder speziellen Darbietungen herangezo-
genen Raumlichkeiten oder Einrichtungen (Raume flur Spielautomaten,
Tanzflache, Buhne, usw.) spielt hierbei eine wesentliche Rolle. Eine
~Kneipe” in der hin und wieder eine Musikgruppe auftritt oder sich eine
Tanzflache in untergeordneter Gro3e befindet ist jedoch keine Vergnu-
gungsstatte. Auch durch die Verklirzung der Sperrzeiten ist die Trennlinie
zwischen Schank- und Speisewirtschaften sowie Vergnligungsstatten
weniger eindeutig geworden.
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Im Plangebiet wurden zusatzliche Vergnugungsstatten, nicht zuletzt auf-
grund ihres Storpotentials, sukzessive zu einer weiteren negativen Ge-
bietsveranderung und insbesondere nicht steuerbaren Veranderung der
Nutzungsart mit einer Verdrangung v.a. der Wohnnutzung fuhren. Aus
diesem Grund sind Vergnligungsstatten im gesamten Plangebiet, wie es
auch schon in den bestehenden rechtskraftigen Bebauungsplanen inner-
halb des Plangebiets der Fall war, unzulassig. Lediglich flir bestehende
Vergnugungsstatten - ausgenommen Spielhallen aus den o.g. Grinden
(Gefahr des Abdriftens in Vergntigungsviertel) - wird in den Mischgebie-
ten MI 1 und MI 2 mit der Festsetzung i.S. des § 1 Abs. 10 BauNVO ein
erweiterter Bestandsschutz geregelt, so dass flir die Betreiber in gewis-
sem Umfang die Moglichkeit besteht, sich geanderten Marktbedingungen
anzupassen. Zulassig sind dabei Anderungen und Nutzungsénderungen.
Erweiterungen und Erneuerungen sind unzulassig, da sich bestehende
Vergnugungsstatten, als grundsatzlich unzulassige Nutzungen im Plan-
gebiet, flachenmal3ig nicht Gber den Bestand hinaus entwickeln sollen.
Zudem kann durch die Unzulassigkeit von Erneuerungen langfristig eine
Entspannung der stadtebaulichen Konfliktsituation erreicht werden.

Schank- und Speisewirtschaften hingegen reichen vom Café Gber das
klassische Restaurant bis hin zur sog. Kneipe oder Cocktailbar. Sie dienen
neben dem Ausschank bzw. Konsum von Getranken und Speisen dem
~geselligen Beisammensein”, oft auch im Zusammenhang mit Unterhal-
tungsmusik. Es ist festzustellen, dass die Unterhaltungsmusik im Laufe
der letzten Jahre und Jahrzehnte ein wesentlicher Aspekt der Kneipen-
Kultur geworden ist. Dabei ist es nicht untiblich, dass die (Hintergrund-)
Musik auch in einer Kneipe oder Bar zeitweise von einem eigenen Disk
Jockey abgespielt wird. Selbst wenn sich in einer solchen Gaststatte eine
Tanzflache in untergeordneter Grol3e befindet, so ist gemald der o.g. Kri-
terien dabei noch nicht von einer Vergnugungsstatte auszugehen.

Fir Schank- und Speisewirtschaften werden innerhalb des ca. 19,9 ha
grol3en Plangebietes, angepasst an die unterschiedlichen Bau- und Nut-
zungsstrukturen, differenzierte Regelungen getroffen. Grundsatzlich sind
in den Wohngebieten (WA) neue Schank- und Speisewirtschaften ausge-
schlossen. Flir die Mischgebiete (MI) wurde eine Feinsteuerung des § 6
der BauNVO in Bezug auf die Gastronomienutzung vorgenommen, wobei
in den Bereichen des MI 1 neue Schank- und Speisewirtschaften generell
unzulassig sind. In den Bereichen des MI 2 dagegen, sind Schank- und
Speisewirtschaften, welche das Wohnen nicht wesentlich storen, nur in
den Erd- und Untergeschossen (Ausnahme FI.Nr. 20, Gemarkung Augs-
burg) allgemein zulassig.
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Die Beschrankung auf Erd- und Untergeschosse dient einerseits einer,
dem innerstadtischen Charakter des Plangebiets angemessenen Bele-
bung der straRenseitigen Erdgeschosszonen und andererseits dem
Schutz der flir eine Wohnnutzung sinnvollen Obergeschosse. Eine gast-
ronomische Nutzung von Untergeschossen verdrangt keine Wohnnut-
zung und stort diese auch ublicherweise nicht.

Auch fur bestehende Schank- und Speisewirtschaften gilt die Anwendung
des § 1 Abs. 10 BauNVO im MI 1 sowie im WA. Dabei sind Anderungen,
Nutzungsanderungen und Erneuerungen ebenfalls ausschlie3lich auf das
UG bzw. EG beschrankt, um nicht mit dem Ruhebedlrfnis der Wohnbe-
volkerung oder den stadtebaulichen Interessen am Erhalt einer ausgewo-
genen Nutzungsstruktur in Konflikt zu geraten. Erweiterungen sind im
WA und im MI 1 unzulassig, da sich bestehende Schank- und Speisewirt-
schaften flachenmal3ig nicht Uber den Bestand hinaus entwickeln sollen.

Vor allem im sudlichen Teil der Maximilianstral3e, um den Herkulesbrun-
nen bis zum Ulrichsplatz haben sich in den letzten Jahren verstarkt unter-
schiedlichste Gastronomiebetriebe aus der Bar- und Club-Szene, aber
auch Massen- und Schnellgastronomie angesiedelt. Gerade in diesem
Bereich ist jedoch gleichzeitig mit ca. 700 Bewohnern (ca. 78 % der Ge-
samtzahl entlang der Achse Maximilian-/Karolinenstral3e) der grof3te
Wohnungsbesatz in der sog. ,Kaisermeile” zu verzeichnen. Konflikte
zwischen Anwohnern und Besuchern der Gastronomiebetriebe aufgrund
von Larm, Verschmutzung aber auch unangemessener Gestaltung der
zahlreichen Freischankflachen haben in den vergangenen Jahren erheb-
lich zugenommen. Eine Weiterentwicklung der Gastronomienutzung in
guantitativer sowie qualitativer Form (z.B. Umwandlung von Schank-
und Speisewirtschaften zu Vergnligungsstatten) soll hier nicht mehr
stattfinden. Uber den Bestand hinaus sind weitere Gastronomiebetriebe
(Schank- und Speisewirtschaften wie auch Vergniigungsstatten) unzu-
lassig.

Nachdem die Achse Maximilianstral3e/Karolinenstral3e das historische
und auch heutige Zentrum der drittgrof3ten Stadt Bayerns darstellt, ist es
nicht Ziel der Planung jegliche gastronomische Nutzung fur die Zukunft
auszuschliel3en. Dieser Bereich soll auch weiterhin in einem umfeldver-
traglichen Mald das Flair einer Grol3stadt verstromen, wozu grundsatzlich
neben einer Belebung durch Anwohner und Ladengeschafte auch gast-
ronomische Einrichtungen, vom Tagescafé tiber Restaurants bis zur Cock-
tail- oder Lounge-Bar, gehoren.
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Gerade der zentrale Bereich um den Merkurbrunnen stellt sowohl stadt-
raumlich als auch in Bezug auf die bestehende Nutzungsvielfalt ein urba-
nes Zentrum der Stadt dar. Hier befindet sich, v.a. nach der Realisierung
der zuklinftig geplanten StraRenbahnlinie durch die stidliche Maximilian-
straRe, ein Knotenpunkt des schienengebundenen OPNV sowie des FuR3-
gangerverkehrs, als Schnittstelle zwischen der nord-siid-gerichteten
~Kaisermeile” und der ost-west-gerichteten Verbindungsachse vom
Konigsplatz uber die Bgm.-Fischer-Stral3e und den Judenberg in die Alt-
stadt, bis zur City-Galerie. Vielfaltige Cafés, Restaurants und Kneipen
pragen u.a. diesen bedeutenden Platz um den historischen Merkurbrun-
nen. In den warmen Jahreszeiten werden die grof3zligigen Aul3enbewir-
tungsflachen auf der Ostseite gerne von Einheimischen wie Besuchern
der Stadt angenommen. Hier 6ffnet sich entlang der linearen Abfolge der
Randbebauung der , Kaisermeile”, allein durch das Hervortreten der 0Ost-
lichen Bebauung der Wintergasse, ein attraktiver innerstadtischer Platz-
raum. Eine im Wortsinn ,herausragende” Bedeutung kommt dadurch der
Nordfassade des Gebaudes Maximilianstral3e Nr. 41 (FI.Nr. 20, Gemar-
kung Augsburg) zu.

Nachdem in diesem Bereich um den Merkurbrunnen auch vergleichs-
weise wenig Wohnnutzung besteht, soll hier die allgemeine Zulassigkeit
von Schank- und Speisewirtschaften mittels der Festsetzung eines Ml 2
gewahrleistet sein. Dem an dieser Stelle wichtigen raumbildenden Bau-
korper der Maximilianstral3e Nr. 41 wird durch die Moglichkeit einer
gastronomischen Nutzung auch im ersten Obergeschoss statt im Unter-
geschoss Rechnung getragen. Dies umso mehr, als eine Aul3enbe-
wirtung an dieser Stelle aufgrund verkehrlicher Belange (Wendeplatz)
nur in reduziertem Umfang maoglich ist.

Weitere MI 2-Bereiche sind im nordlichen Plangebiet, beidseits der Karo-
linenstral3e und des Perlachbergs festgesetzt. Die oben beschriebenen
Probleme mit einer storenden Haufung von Gastronomiebetrieben sind
an dieser Stelle aufgrund der unterschiedlichen Nutzungsstruktur (liber-
wiegend Laden und Geschafte, wenig Wohnungsbesatz) nicht zu ver-
zeichnen. Hier handelt es sich, auch aufgrund der Lage des Quartiers ent-
lang der Verkehrsachse Karlstral3e/Leonhardsberg, eher um ein klassi-
sches Mischgebiet, in dem Schank- und Speisewirtschaften liblicherweise
allgemein zulassig sind.

Daruber hinaus ist der Bereich des Damenhofs als MI-2 festgesetzt. Der
Bereich des Damenhofs innerhalb der historischen Fuggerhauser steht
mit seinen angelagerten Raumen und Hofen als besonderes Touristenziel
in hohem offentlichem Interesse. Die Architektur des Renaissance-
Innenhofs wird bereits seit langerem in geeigneter Weise gastronomisch
genutzt, was nicht zuletzt auch der 6ffentlichen Wahrnehmung dieses
Kulturguts dient. Eine in Zukunft mogliche bessere raumliche Verkntip-
fung der touristischen Schwerpunkte Damenhof und Maximilianstral3e
kann zur Aufwertung beider Bereiche beitragen, weshalb mit dem
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D.4.2.

Damenhof auch die Zugangsbereiche Gber den Zofenhof und das Front-
gebaude zur Maximilianstral3e in ein Ml 2 einbezogen wurden. Nachdem
es sich in diesem Bereich sudlich des Merkurbrunnens um einen im wei-
teren Verlauf der Maximilianstral3e besonderen, , atypischen” Fall han-
delt und keine Auswirkungen auf Wohnnutzungen zu erwarten sind, sol-
len auch hier Schank- und Speisewirtschaften allgemein zulassig sein.

Die im Mischgebiet allgemein und im Allgemeinen Wohngebiet aus-
nahmsweise zulassigen Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind im ge-
samten Plangebiet ausgeschlossen, da diese hinsichtlich ihres Flachen-
bedarfs bzw. Emissionsspektrums nicht mit dem geplanten Konzept, der
Wohnnutzung und dem historischen Bestand vereinbar sind.

Bordelle, bordellartige Betriebe, Wohnungsprostitution und Spielhallen
(entsprechend des Grundsatzbeschlusses des Stadtrats vom 14.04.2011)
sind im gesamten Plangebiet unzulassig, um potentielle Storungen der
Wohnnutzung zu vermeiden und die Gebietscharakteristik der Baugebiete
zu wahren.

Mit den getroffenen Festsetzungen sollen vor allem madgliche stadtebau-
liche Spannungen in Bezug auf die vorhandene Wohnnutzung minimiert
und ein Einklang zwischen den verschiedenen Funktionsanspriichen der
Bewohner, Touristen, Besucher und Einzelhandler geschaffen werden.

Gestaltung der MaximilianstraRRe

Die Neugestaltung der Maximilianstral3e soll den gesamten Stral3enraum
in Form und Ausstattung auf den Standard eines urbanen Erlebnisrau-
mes bringen und durch hochwertige Gestaltung der Oberflachen, Be-
leuchtung und gastronomischer Einrichtungen eine hohe Aufenthaltsqua-
litat fur Ful3ganger schaffen.

Der Querschnitt der Maximilianstral3e wird grundsatzlich symmetrisch in
drei Teile gegliedert mit einem mittleren Fahrbahnbereich und zwei seit-
lichen gleich breiten Gehwegen. Mit dieser Anordnung berucksichtigt die
Gestaltung das hochwertige historische Ensemble von europaischem
Rang. Der mittlere Bereich nimmt auf ca. 18 m Breite die eigentliche
Fahrbahn inklusive Stral3enbahngleise auf, sowie beidseitig je eine Reihe
Langsparker. Als Belag ist hier vorgesehen, das bestehende Grol3stein-
pflaster wiederzuverwenden. Die Gehwege auf der Ostseite wie auf der
Westseite weisen eine grof3zligige durchgangige Breite von ca. 7 m auf.
Hier ist ein Plattenbelag vorgesehen, der mit dem Grol3steinpflaster har-
moniert.
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Fahrbahn und Gehwegbereiche werden lediglich durch eine ,weiche
Trennung” voneinander geschieden. Statt der heutigen Hochborde wird
die Unterschiedlichkeit der Flachen im Wesentlichen durch den Material-
wechsel markiert. Die Langsparkierungen werden unauffallig in das Stra-
Benbild integriert, ebenso werden die Radfahrer auf der Stral3e entlang
der Langsparker mitgefiihrt, ohne dass hierfur eigene Markierungen oder
Flachen dargestellt werden mussen. Dadurch kann der Stral3enraum der
Maximilianstral3e besser als eine einzige zusammenhangende Flache
wahrgenommen werden. Damit wird dem historischem Umfeld sowie
einer zeitgemalRen Gestaltung flir innerstadtische Stral3en- und Platz-
situationen entsprochen.

Die zu Platzen aufgeweiteten Abschnitte der Maximilianstral3e vor den
Ulrichskirchen, auf Hohe des Herkulesbrunnens und um den Merkur-
brunnen werden als stadtebauliche Schwerpunkte der Neugestaltung
betrachtet. Dadurch wird eine regelmal3ige und zugleich abwechslungs-
reiche Abfolge von Platzraumen und Stral3enraumen entlang der Achse
der Maximilianstral3e erzielt, durch welche die architektonischen Hohe-
punkte sowie die Brunnenanlagen des Stral3enzugs inszeniert werden.

Im Zentrum der Maximilianstral3e wird eine neue Platzsituation um den
Herkulesbrunnen herum angelegt, indem ein grof3ztigiger Plattenbelag
beide StralRenseiten miteinander verbindet. Der zentrale Bereich um den
Merkurbrunnen stellt sowohl stadtraumlich als auch in Bezug auf die be-
stehende Nutzungsvielfalt ein urbanes Zentrum der Stadt dar. Um diese
Bedeutung auch optisch hervorheben zu konnen, wird der Bereich um
den Merkurbrunnen unter Einbeziehung der MIV-Wendemdglichkeit am
nordlichen Ende der Maximilianstral3e als zusammenhangende zentrale
Platzflache gestaltet. Durch die Verwendung von Grol3steinpflaster auf
der gesamten Platzflache kann eine einheitliche Pragung dieses urbanen
Bereiches ermoglicht werden. Der Merkurbrunnen liegt somit kunftig
wieder mittig auf der eigentlichen Platzflache, die durch umlaufende, als
Bewegungsbereiche fur Ful3ganger fungierende, Gehwegbereiche ge-
fasst wird. Das durchgehende Grol3steinpflaster entlang der Stral3en-
bahngleise verknupft die sudliche Maximilianstral3e mit dem nordlich des
Platzbereiches um den Merkurbrunnen anschlie3enden Stral3enabschnitt
bis zum Rathausplatz sowie darliber hinaus und deutet damit die grol3e
innerstadtische Achse vom Dom bis St. Ulrich an.

Der Ulrichsplatz als stdlicher Abschluss der Maximilianstral3e erhalt
ebenfalls eine Gliederung, die den historischen und heutigen Platzcharak-
ter herausstellt. Hier wird vor allem die Westseite des Platzes mit einem
Plattenbelag versehen und weitgehend den Ful3gangern vorbehalten.
Somit entsteht dort eine sehr gro3zligige Platzflache, die neben Aul3en-
gastronomie auch fiir Veranstaltungen gut nutzbar ist. Der Vorbereich der
Ulrichskirchen wird dadurch ebenfalls erheblich aufgewertet, und der Zu-
gang zu den Kirchen wird wesentlich erleichtert. Die eher gering genutzte
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Zufahrt zur Weiten Gasse wird in die Platzgestaltung integriert. Als Mar-
kierung fur die Stral3enbahntrasse und fir den Kfz-Verkehr von und zum
Milchberg verlauft das Grol3steinpflaster seitlich liber den Ulrichsplatz.

Die Trassierung einer Strallenbahnlinie im historisch gewachsenen Cha-
rakter des Straldenzuges der sog. Kaisermeile stellt hohe Anforderungen
an die Gestaltung der Gehwegbereiche und Fahrbahnen insbesondere im
Hinblick auf die Auswahl der Stral3enbelage und Ausstattungselemente.
Um der besonderen stadtebaulichen Situation Rechnung zu tragen, kon-
nen keine eigenen Stral3enbahn-Gleiskorper sowie Fahrgastunterstande
an den Haltestellen Ulrichsplatz und Merkurbrunnen vorgesehen werden.
Aufgrund der hohen gestalterischen Anforderungen ist ein niveauglei-
cher Ausbau erforderlich, mit einem weitgehenden Verzicht auf funkti-
onsbindende Einbauten. Die Haltestellenbereiche werden u. a. mit einem
Hochbord fir eine sichere Nutzung durch mobilitatsbeeintrachtigte Per-
sonen barrierefrei ausgebildet.

Der geplante Stral3enausbau bertcksichtigt die jeweils vorgesehene
stral3enverkehrliche Ordnung. Sie beeinflusst die Wahl der optischen Ab-
grenzung zwischen den Verkehren durch Rinnenkanten und Material-
wechsel. Die technisch erforderlichen Ausbaustandards orientieren sich
an den erhohten gestalterischen Anforderungen im Ensemble Altstadt
sowie an der angestrebten hohen Erlebnis- und Aufenthaltsqualitat.

Fir FuBganger und Radfahrer verbessert sich neben den ihnen zugewie-
senen, grol3zugigeren Flachenanteilen auch der Geh- bzw. Fahrkomfort.
Im gesamten Bereich der Maximilianstral3e werden die Hochborde rick-
gebaut und durch 3 cm niedrige Borde und Rinnenkanten zur Trennung
zwischen den Bereichen fiir IV/OPNV und FuRgénger ersetzt. Somit kann
an jeder Stelle barrierefrei die Fahrbahn Gberquert werden. Die Radfahrer
werden im verkehrsberuhigten Bereich der Maximilianstral3e neben den
Langsparkern auf dem geschnittenen und dadurch nivellierten Grol3-
steinpflaster gefuhrt.

Fir die Oberbelage werden im Rahmen der weiteren Objektplanung Vari-
anten entwickelt. Ziel ist flr die Gehwegsbereiche einen Belag mit hohem
Geh-Komfort zu realisieren. Fur die Fahrbahnbereiche soll das vorhande-
ne Grol3steinpflaster wieder verwendet werden. Die tbrigen Belags-
materialien werden auf dieses Pflaster abgestimmt.

Die im Wesentlichen symmetrische und niveaugleiche Stral3engliede-
rung, die Langsparkierung und die Hervorhebung der Abfolge von Platz-
und Stral3enraumen berlicksichtigt neben einer Vielzahl funktionaler und
technischer Aspekte auch die in Kap. D.3.7. genannten Empfehlungen der
Architekturwerkstatt Maximilianstral3e.
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Die lediglich vereinzelt innerhalb des Plangebiets vorhandenen Geholze,
unterliegen grundsatzlich der Baumschutzverordnung der Stadt Augs-
burg. Im Einmindungsbereich der Margaretenstral3e in die Rembold-
stral3e Uberschneidet sich der Geltungsbereich des Bebauungsplans mit
der ,,Verordnung zum Schutz von Baumen und Strauchern im Bereich
des Altstadtrings®”. Dieser ,,Griinzug” wird durch die Planung jedoch
nicht tangiert.

Das Gestaltungskonzept Maximilianstral3e vom 08.06.2011 wird dem
Bebauungsplan nachrichtlich beigefligt (siehe Anlage F.3.).

Im Bebauungsplan wird der Stral3enraum der Maximilianstral3e sowie
der zu- und abflihrenden Stral3en und Gassen als 6ffentliche Verkehrs-
flache mit der jeweils vorgesehenen Zweckbestimmung planungsrecht-
lich gesichert, wobei dabei zwischen folgenden Zweckbestimmungen
unterschieden wird:

Verkehrsberuhigter Geschaftsbereich

- Geschwindigkeit als Zonenregelung 10, 20 oder 30 km/h,

- Trennung zwischen FulBganger und Fahrverkehr (inkl. Radverkehr)
erforderlich, wobei diese weich (Niederbord, Zeile, Rinne) oder
hart (Bordstein) ausgebildet werden kann.

Verkehrsberuhigter Bereich

- Geschwindigkeit als Schrittgeschwindigkeit,

- Mischverkehrsflache ohne eigenstandige Gehwege;
Parken nur auf ausgewiesenen Flachen,

- Gebot der gegenseitigen Rucksichtnahme.

FuBgéangerbereich

- Vorrang von Ful3gangern vor allen anderen Verkehrsteilnehmern,

- Verbot / Einschrankung der Zufahrt flir andere Verkehrsteilnehmer,

- StralBenraumgestaltung an Bedurfnisse des ful3laufigen Verkehrs
angepasst.
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D.4.3. Werbeanlagen, Gestaltung an Gebauden und im 6ffentlichen Raum

Werbeanlagen haben grof3e Wirkung auf die Stadtgestaltung. Sie stehen,
besonders in diesem einzigartigen Ensemble, im Spannungsfeld zwi-
schen Stadtgestaltung, Architektur und Denkmalpflege einerseits sowie
Auffalligkeit, Wirksamkeit und Einpragsamkeit andererseits. Werbung ist
ein dynamisches und multifunktionales Instrument der Wirtschaft, das
sich gerade in der Maximilianstral3e besonderen Grundprinzipien, v.a.
auch aus denkmalpflegerischer Sicht, unterwerfen muss. So wurde mit
den entsprechenden Festsetzungen die zulassige Werbung an Gebauden
detailliert geregelt. Um den durch das Plangebiet abgegrenzten histori-
schen Stadtkern von zusatzlichen, storenden Werbeanlagen freizuhalten,
wurden weitere Werbeanlagen im Plangebiet grundsatzlich ausgeschlos-
sen.

Auch Festsetzungen zur Gestaltung an Gebauden und der Gestaltung im
offentlichen Raum sollen dazu beitragen, insgesamt ein harmonisches
Stadtbild zurtickzugewinnen. Grundsatzliches Ziel der Gebaudegestal-
tung ist es, den historischen Charakter der Massivbauten mit Lochfassa-
de zu wahren. Dem dienen auch die Festsetzungen zur Farbgebung und
Materialwahl fir die Gebaudefassaden. Der lokalen Bautradition entspre-
chend sind Fassadenverkleidungen aus Naturstein, Holz, Metall oder
Kunststoff flir Augsburg untypisch und stérend und demzufolge auch
nicht zulassig.

Grundsitzlich sind Anderungen an den Gebéuden innerhalb des Planbe-
reichs erlaubnispflichtig nach Art. 6 DSchG. Diese Erlaubnis muss bei der
Unteren Denkmalschutzbehorde beantragt werden.

Grol3er Wert ist insbesondere im Bereich der , Kaisermeile” auf die Mob-
lierung des offentlichen Raums zu legen. Der Ausschluss von Einfrie-
dungs- und Abgrenzungselementen dient der Freihaltung des Stral3en-
raums fur eine einheitliche und durchgangig qualitatvolle Gestaltung.
Mit der Festschreibung von Mindestdurchgangshdhen bei Markisen,
Auslegern und Nasenschildern werden neben der stadtraumlichen Ge-
staltung auch Sicherheitsaspekte geregelt.

In Erganzung zu den Festsetzungen des BP Nr. 470 und zum Gestaltungs-
konzept fur die Neugestaltung der Maximilianstral3e sollen fiir den Be-
reich Rathausplatz, Maximilianstral3e und Ulrichplatz differenzierte Rege-
lungen fiir das Erscheinungsbild dieses 6ffentlichen Raums von europai-
scher Bedeutung getroffen werden.
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Durch steuernde Regulierung sollen das hochwertige Stral3enbild und die
Funktionsfahigkeit des 6ffentlichen Raums auch tber die Festsetzungs-
moglichkeiten des Bebauungsplans hinaus gesichert werden, damit sich
vor allem die Einrichtungen der Aul3engastronomie und der beweglichen
Werbeanlagen harmonisch und funktional schllissig in den neugestalte-
ten Stral3enraum einfligen. Die Gestaltungsrichtlinie ermoglicht dazu der
Verwaltung eine detaillierte, schnelle, einheitliche und gerechte Behand-
lung von Antragen fur kommerzielle Einrichtungen im 6ffentlichen Raum.

D.4.4. Aktuelle Verkehrsbelastung
D.4.4.1. OPNV

Der Innenstadtbereich Milchberg — Maximilianstral3e wird zurzeit durch
die Buslinien 32 und 36, die die 0stlichen Stadtteile Augsburgs bedienen,
erschlossen. Die Buslinien fahren gemeinsam mit dem Individualverkehr
im Stral3enraum, es bestehen keine eigenen barrierefreien Haltestellen.
Der Ein- und Aussteigevorgang erfolgt tiber die vorhandene Gehweg-
flache.

Die Buslinie 32 besitzt derzeit eine Haltstelle am Moritzplatz, in der Hall-
stralde, am Ulrichsplatz und bei St. Margaret und verkehrt zu den Haupt-
verkehrszeiten im 15-Minuten-Takt. Haltestellen der Buslinie 36 liegen am
Moritzplatz, am Ulrichsplatz und bei St. Margaret. Die Linie 36 verkehrt zu
den Hauptverkehrszeiten im 30-Minuten-Takt.

Uber die Bgm.-Fischer-StraRe und die , Kurze MaximilianstraRe” verkeh-
ren zudem die Stral3enbahnlinien 1 und 2 jeweils im 5-Minuten-Takt in-
nerhalb des Plangebietes. Der in der stidlichen Maximilianstral3e vorhan-
dene Gleiskorper wird lediglich fiir in den Betriebshof einrlickende bzw.
aus diesem ausruickende Stral3enbahnen genutzt.

D.4.4.2. MIV

36

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 470 umfasst mit der Maximi-
lianstral3e, dem Milchberg und der Hallstral3e wesentliche Teile der Stra-
Beninfrastruktur der sudlichen Innenstadt. Im Rahmen einer Analyse der
Querschnittsbelastungen des Stral3ennetzes in der Augsburger Innen-
stadt wurden durch das Tiefbauamt der Stadt Augsburg in Zusammenar-
beit mit dem Biro gevas Humberg & Partner die Verkehrsmengendaten
fir den Bestand (Status Quo) und verschiedene Prognosefalle ermittelt.

Zudem wurde als Vorbereitung auf die Auslobung des Ideenwettbewerbs
Innenstadt im Mai und Juni 2008 eine umfangreiche Verkehrserhebung
entlang eines Kordons um die Innenstadt mit insgesamt 25 Zahlstellen
und einer weiteren Zahlstelle im Innenstadtbereich durchgefihrt.
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Dabei wurden nicht nur alle Fahrzeuge gezahlt, die die Kordongrenzen
durchfuhren, sondern zur Ermittlung des Anteils des Durchgangsverkehrs
auch die Fahrzeugfuhrer nach ihrem Ausgangs- und Zielort sowie dem
Zweck ihrer Fahrt stichprobenhaft befragt. Der Kordon umfasst den Be-
reich zwischen der Senkelbach- und Thommstral3e im Norden, dem
Oblatterwall, der Jakoberwall- und Forsterstral3e im Osten, der Rote-
Torwall-, Eserwall-, Stettenstral3e im Suden und der Wertach im Westen.

Aus den im Zuge der Verkehrserhebungen gewonnen Erkenntnissen er-
geben sich fur die maldgebenden Stralden innerhalb des Plangebietes
folgende aktuelle Verkehrsbelastungen (Analyse-0-Fall):

Maximilianstraf3e stidlich Hallstral3e 8.700 Kfz/24 h
Maximilianstraf3e nordlich Hallstral3e 6.200 Kfz/24 h
Milchberg 9.350 Kfz/24 h
Margaretenstral3e 11.150 Kfz/24 h
Hallstral3e 9.000 Kfz/24 h
Kitzenmarkt 2.900 Kfz/24 h

Die Fahrzeugstrome auf der Maximilianstral3e sind dabei nicht symmet-
risch verteilt, vielmehr ist der nach Stiden gerichtete Strom etwa doppelt
so stark (ca. 5.850 Kfz/24 h), wie der nach Norden (ca. 2.850 Kfz/24 h) ge-
richtete. Der Durchgangsverkehr in West-Ost-Richtung, also beispielweise
auf der Relation Hallstral3e - Maximilianstral3e - Milchberg ist wesentlich
starker als in der umgekehrten Richtung.

Der tatsachlich auf die Maximilianstral3e gerichtete Zielverkehr, also die-
jenigen Fahrten, die einen Parkplatz anfahren bzw. in die nérdliche Ma-
ximilianstral3e (FuBgangerzone) einfahren, stellt nur einen relativ gerin-
gen Anteil an der Summe der einfahrenden Fahrzeuge dar. Dagegen
nimmt der storende Durchgangsverkehr einen erheblichen Anteil am
Gesamtverkehr ein. Ziel der laufenden Planungen (Mobilitatsdrehscheibe,
etc.) zur Neuordnung des innerstadtischen Verkehrsnetzes und Starkung
des OPNV ist es, den Durchgangsverkehr auf den leistungsfihigen Innen-
stadtring zu verlagern.

Mit den gegenwartigen Verkehrsverhaltnissen besteht bereits seit Jahren
bei den Anliegern der Maximilianstral3e Unzufriedenheit. Insbesondere
seitens der Anwohnerschaft wurden der grof3e Anteil des Durchgangs-
verkehrs sowie die Negativerscheinungen des abendlichen Freizeitver-
kehrs kritisiert.

Die aus der Kordonerhebung gewonnenen Ergebnisse wurden in das
stadtische Verkehrsmodell eingearbeitet. Unter Berucksichtigung der im
Zuge des bereits rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 500 geplanten
Veranderungen der innerstadtischen Verkehrsfiihrung (z.B. Unterbre-
chung der Achse Konrad-Adenauer-Allee/Fuggerstral3e, Sperrung der
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Verbindung von Schiel3graben- zur Hallstral3e) konnten auf diese Weise
Umlegungen, bezogen auf die derzeitigen Verkehrsmengen durchgefiihrt
werden. Die Ergebnisse hierzu finden sich in Kapitel D.4.5.2 ,Motorisier-
ter Individualverkehr”. Hier sind auch die ebenfalls gutachterlich ermittel-
ten genauen Auswirkungen der geplanten veranderten innerstadtischen
Verkehrsfuhrung und die damit zusammenhangenden Auswirkungen auf
die Verteilung der Verkehre innerhalb des Stadtgebietes abgebildet und
naher ermittelt.

D.4.5. Verkehrskonzept
D.4.5.1. Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

38

Als Aufgabentrager fiir den OPNV stellt die Stadt Augsburg einen Nah-
verkehrsplan auf und schreibt die darin aufgefihrten Zielvorstellungen
regelmaldig fort. Der Stadtrat hat am 27.04.2006 den stadtischen Nahver-
kehrsplan fur den Zeitraum 2006 - 2011 beschlossen und in diesem we-
sentliche Anderungen der OPNV-Struktur im Stadtgebiet definiert. Zent-
rale Bausteine hierflir sind der Umbau des Hauptbahnhofes zur Mobili-
tatsdrehscheibe, der Umbau des Konigs- und Theodor-Heuss-Platzes, der
Neubau der Linien 5 und 6 sowie die Verlangerung der Linie 1. Zudem
soll das derzeitige Betriebsgleis im sudlichen Teil der Maximilianstral3e
im Zuge der Umgestaltung der Maximilianstral3e fur den Linienverkehr
ausgebaut werden.

Als Folge hat der Stadtrat am 22.07.2009 die Fuhrung einer Stral3enbahn-
linie in der Maximilianstral3e, im Abschnitt zwischen Margaretenstralde
uber Ulrichsplatz bis Merkurbrunnen, beschlossen. Mit einem weiteren
Stadtratsbeschluss am 19.05.2010 wurde die Fihrung einer Stral3enbahn-
linie durch die Maximilianstral3e nochmals bekraftigt. Durch die Stral3en-
bahn in der Maximilianstral3e soll die Erreichbarkeit der stidlichen Alt-
stadt durch den offentlichen Personennahverkehr kiinftig nachhaltig ver-
bessert werden. Mit der aktuellen Planung werden die Voraussetzungen
far einen gesicherten Linienbetrieb dieser Stral3enbahnlinie geschaffen.

Um der stadtebaulich sensiblen Situation in dem historisch bedeutenden
StralRenraum gerecht zu werden, kann die Stral3enbahn nur ohne eige-
nen Gleiskorper in der Fahrbahn gefihrt werden. Die Gleislage ist dabei
so gewahlt, dass sie unter geringen Abweichungen im gesamten Verlauf
weitestgehend der Trasse des bestehenden zweispurigen Betriebsgleises
folgt. Die demzufolge auch kunftig nahezu mittig im Stral3enraum liegen-
de Stral3enbahn wird durch ein- und ausparkende Pkw bzw. durch Liefer-
verkehr nicht beeintrachtigt. Die Breite der Fahrbahn, sowie die grof3zu-
gigen FulBganger- und Platzbereiche gewahrleisten, dass eine Behinde-
rung der Gleistrasse auch bei der vielfaltigen Nutzung des Stral3enraums
(z.B. durch Veranstaltungen) lediglich auf Ausnahmefalle begrenzt bleibt.
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Im Bereich des Milchberges und der Margaretenstral3e werden die Gleise
infolge der nur beschrankten Stral3enbreite gemeinsam mit dem MIV in
der Fahrbahn mitgefuhrt.

Die Haltestellen in den Platzbereichen (Ulrichsplatz, Merkurbrunnen /
Moritzplatz) sind versetzt angeordnet, wodurch eine flexible, sinnvolle
Nutzung der Platze maoglich ist. Damit ein sicherer Ein- und Ausstieg in
die StralRenbahnen gewabhrleistet ist, werden die Haltestellenbereiche
barrierefrei ausgebaut. Die Ausbildung des Einstiegs ist in diesem Zu-
sammenhang Uber ein profiliertes Granit-Hochbord vorgesehen, dass
sich an den Einstiegshohen von Niederflurwagen orientiert. Nach Abwa-
gung der zahlreichen bei der Umgestaltung des Stral3enraumes zu beach-
tenden Belange muss jedoch auf die Errichtung von Fahrgaststanden und
Uberdachungen verzichtet werden, da diese mit den angestrebten hohen
Anforderungen an die stadtebauliche Gestaltung, der Einzigartigkeit und
Bedeutung des Ensembles ,,Maximilianstral3e” nicht vereinbar sind. Bei
der genauen Ausstattung, Gestaltung und Materialwahl der Haltestellen
sind im Rahmen der weiteren Objektplanung die Belange des Denkmal-
schutzes zu berucksichtigen.

Mit der Aufnahme des Stral3enbahnverkehrs im Linienbetrieb werden
die heute noch in der Maximilianstral3e verkehrenden Buslinien 32 und
36 kiinftig liber das Rote Tor gefiihrt werden. Ein paralleler OPNV-Bus-
betrieb in der Maximilianstral3e ist nicht mehr erforderlich.

Im nordlichen Teil des Plangebiets ab dem Moritzplatz werden die heuti-
gen OPNV-Verbindungen und deren Infrastrukturanlagen nicht verandert.

D.4.5.2. Motorisierter Individualverkehr (MIV)
Derzeit laufen im Stadtgebiet bereits mehrere Planungen (vor allem im
Rahmen der Mobilitatsdrehscheibe) zur Neuordnung der innerstadtischen
Verkehrsanlagen mit dem Ziel einer Attraktivitdtssteigerung des OPNV
und somit einer Entlastung der Innenstadt von Verkehr. Nach dem stadti-
schen Verkehrsmodell ist durch die in diesem Zusammenhang neu ge-
plante innerstadtische Verkehrsfihrung die Erreichbarkeit der Innenstadt
fir den Quell- und Zielverkehr auch weiterhin sichergestellt, wahrend ein
Teil des Durchgangsverkehrs hingegen auf andere leistungsfahigere
Stral3en verlagert wird.

So wird durch den bereits begonnenen Umbau des Konigsplatzes eine
Unterbrechung der direkten Zufahrt von der Schiel3grabenstral3e tber die
ehemaligen Wallanlagen in die Hallstral3e umgesetzt, um den storenden
Schleichverkehr durch die sudliche Innenstadt (Hallstral3e, stidliche Ma-
ximilianstral3e, Milchberg) wirkungsvoll zu unterbinden und insbesonde-
re die Hallstral3e mit der sensiblen Schulnutzung zu entlasten.
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Da zuklinftig auch keine regulare Ausfahrtmaoglichkeit tber den Konigs-
platz in Richtung Norden mehr moglich sein wird, kann auch der
Schleichverkehr in der Gegenrichtung (Milchberg, stidliche Maximilian-
stral3e, Hallstral3e) effektiv unterbunden werden.

Bei der geplanten veranderten innerstadtischen Verkehrsflihrung erfolgt
die Anbindung der sidlichen Innenstadt kiinftig tber eine Reihe von
Stral3en, auf die sich der Quell- und Zielverkehr verteilt (Konrad-
Adenauer-Allee, Kitzenmarkt, Margaretenstral3e - Milchberg, Am Schwall
- Predigerberg, untergeordnet auch Uber die Spitalgasse). Aus Richtung
Westen bzw. Nord-Westen ist die sudliche Innenstadt kunftig sowohl
uber eine Abbiegemaoglichkeit in den Kitzenmarkt als auch tuber einen
U-Turn aus der Schiel3grabenstralde in die Konrad-Adenauer-Allee
anfahrbar. Da die Konrad-Adenauer-Allee kiinftig auch in beide Richtun-
gen befahrbar sein wird, stehen diese zwei Routen auch fur die Ausfahrt
aus dem Quartier zur Verfigung.

Unabhangig von den geplanten Veranderungen im innerstadtischen
StralBennetz, muss die Maximilianstral3e auch weiterhin fiir den Quell-
und Zielverkehr befahrbar bleiben. Die Maximilianstral3e Gibernimmt
demzufolge klinftig nur noch eine reine ErschlieBungsfunktion fir die
sudliche Innenstadt. Mit der im rechtsverbindlichen BP Nr. 500 geplanten
veranderten innerstadtischen Verkehrsfuhrung konnen die in der Maximi-
lianstral3e flir das Jahr 2025 prognostizierten Verkehrsmengen von ca.
10.800 Kfz/24 Std. (ohne Umsetzung der verkehrslenkenden Mal3nahmen)
auf kiinftig nur noch ca. 9.650 Kfz/24 Std. verringert werden.

Die kunftige reine ErschlieBungsfunktion der Maximilianstral3e erleichtert
den Ruckbau der Fahrbahn zugunsten beidseitig breiterer Gehwege und
Platzflachen, die zu hochwertigen Aufenthaltsbereichen entwickelt wer-
den konnen. Durch die im Zuge der aktuellen Planung fur die Maximilian-
stral3e angestrebte Ricknahme und Neuordnung der Verkehrsflachen soll
die Verkehrsberuhigung in diesem Stral3enraum zusatzlich geférdert
werden. Das aktuelle Verkehrskonzept sieht vor, die kiinftig nur noch der
ErschlieBung dienende Maximilianstral3e als , verkehrsberuhigten Ge-
schaftsbereich” mit niveaugleichem Ausbau von Blrgersteigen und
Fahrbahn sowie einer Geschwindigkeitsbegrenzung auf 20 km/h auszu-
bilden. In diesem Zusammenhang soll kiinftig durchgehend nur noch je-
weils eine MIV-Spur in jede Richtung gefuhrt werden. Sudlich des Mer-
kurbrunnens wird eine Wendemaoglichkeit (Wenderadius ca. 22 m) fir
den MIV vorgesehen, deren Dimensionierung vor allem auf den Liefer-
verkehr, Touristikbusse und Mullfahrzeuge ausgelegt ist.

Auch fluir den Milchberg sieht das aktuelle Verkehrskonzept eine Ausbil-
dung als ,verkehrsberuhigter Geschaftsbereich” und eine Reduzierung
der Geschwindigkeit auf 20 km/h vor. Infolge des raumlich sehr beengten
StralBenraums wird der MIV auch weiterhin zusammen mit der Stral3en-
bahn auf der Fahrbahn geflihrt. Um starke Hohenverspriinge im Stral3en-
raum vermeiden zu konnen, wird die Bordsteinkante nur 6 cm hoch ange-
legt.
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Die Stral3en und Gassen von und zur Maximilianstral3e sollen, soweit es
ihre Breite zulasst, klinftig in beide Richtungen befahrbar sein. Bei gleich-
zeitiger Herausnahme des Durchgangsverkehrs und durch die Neuge-
staltung bedeutet dies, dass z.B. die momentane Einbahnregelung in

der Heilig-Grab-Gasse aufgegeben und auf das vom Forum Innenstadt
empfohlene Linksabbiegeverbot aus der Maximilianstral3e in den Milch-
berg verzichtet werden kann. Dadurch sind die meisten Zielorte im Plan-
gebiet ohne Umwegefahrten direkt erreichbar. Der Ziel- und Quell-Ver-
kehr wird gleichmaldiger und vertraglicher Uber das ortliche Stral3ennetz
verteilt.

In der Hallstral3e konnen die flir das Jahr 2025 prognostizierten Ver-
kehrsmengen mit der im Zuge des BP Nr. 500 geplanten veranderten
innerstadtischen Verkehrsfihrung (SchlieBung direkte Verbindung von
Schiel3graben- in Hallstral3e) von ca. 10.600 Kfz/24 Std. (ohne Umsetzung
der verkehrslenkenden MalRnahmen) auf kiinftig nur noch ca. 2.340 Kfz/
24 Std. verringert werden. Die kiinftig vom Durchgangsverkehr befreite
Hallstral3e kann demzufolge zu einem Campus fiir die beiderseits angren-
zenden Schulen aufgewertet werden. Zur Gestaltung dieses Campus wird
ein stadtebaulicher Wettbewerb ausgelobt. Dabei wird eine weitere Ver-
ringerung des Quell- und Zielverkehrs in diesem Bereich angestrebt.

Um vor St. Ulrich und Afra bzw. vor der westseitigen Bebauung am
Ulrichsplatz eine multifunktionale, zusammenhangende Platzflache
schaffen zu kénnen, ist eine Anderung der Verkehrsbeziehungen in die-
sem Bereich erforderlich. Hier soll der Verkehr aus der Weiten Gasse
am Rande einer neuen Platzflache zuerst nach Norden und dann in Ost-
licher Richtung auf die Maximilianstral3e geflihrt werden. Diese verkehr-
lich untergeordnete Fahrbahn wird gestalterisch in die Platzgestaltung
integriert.

Die Umsetzung der im rechtsverbindlichen BP Nr. 500 fiir den gesamten
Innenstadtbereich geplanten veranderten Verkehrsfihrung hat sowohl
Auswirkungen auf die Verkehrsfiihrung und die Verteilung der Verkehrs-
belastung im direkten Planbereich des BP Nr. 470 als auch auf die Ver-
kehrsbelastung im umgebenden stadtischen Stral3ennetz.

Als Grundlage fur die Ermittlung der Verkehrsmengen im stadtischen
StralBennetz sowie fur die Leistungsfahigkeitsberechnungen der einzel-
nen Knotenpunkte wurde von der Stadt in Zusammenarbeit mit gevas
humberg & partner, Miinchen im Rahmen des Aufstellungsverfahrens
zum BP Nr. 500 ein Verkehrsmodell aufgebaut. Dieses Verkehrsmodell
dient als Werkzeug, um das aktuelle Verkehrsgeschehen moglichst prazi-
se nachzubilden und um zukunftige Entwicklungen aufgrund der Veran-
derung von verhaltensspezifischen, strukturellen oder verkehrlichen
Rahmenbedingungen mit ausreichender Genauigkeit abschatzen zu kon-
nen.
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Das stadtische Verkehrsmodell umfasst die gesamte Region Augsburg,
wobei die sichere Aussagefahigkeit bisher auf das Stadtgebiet Augsburg
begrenzt ist. Die Verkehrsmengen und die Verkehrsnachfrage wurden bis-
lang nur fur den motorisierten Individualverkehr ermittelt und dargestellt,
mittelfristig ist ein intermodales Modell mit MIV und OPNV vorgesehen,
um auch Verlagerungen zwischen den Verkehrstragern abbilden zu kon-
nen. Dazu werden in weiteren Schritten die Nahverkehrsplane fiir die
Stadt und die Region eingearbeitet.

Aufbauend auf das stadtische Verkehrsmodell wurden verschiedene
Analyse- und Prognose-Falle fur den aktuellen Zustand des stadtischen
StralBennetzes und zuklinftige Planungen (u.a. Prognose 2025) erstellt.
Die Ergebnisse der untersuchten Falle haben gezeigt, dass es in einigen
innerstadtischen Stral3enziigen infolge der geplanten veranderten inner-
stadtischen Verkehrsfliihrung zwar zu einer Zunahme des Verkehrsauf-
kommens kommt, die Leistungsfahigkeit des stadtischen Stral3ennetzes
aber auch weiterhin gewahrleistet ist. Flr einige der kunftig starker fre-
quentierten Stral3en (z.B. Mittlerer und Oberer Graben) soll eine Ge-
schwindigkeitsbeschrankung von heute 50 km/h auf kinftig 30 km/h
vorgesehen werden.

Basierend auf den im stadtischen Verkehrsmodell fiir die mal3gebenden
Planfalle ermittelten Verkehrsmengen wurde auch die Leistungsfahigkeit
der fur die Abwicklung des Quell- und Zielverkehrs der sudlichen Innen-
stadt malRgebenden Knotenpunkte in Nachbarschaft des Plangebiets
durch Berechnungen untersucht. Fur den Theodor-Heuss-Platz wurde in
diesem Zusammenhang aufgrund dessen Komplexitat sowie dem Zu-
sammenspiel zwischen FuBgéngern, Radfahrern, OPNV und MIV im
Rahmen des BP Nr. 500 eine zusatzliche Verkehrsfluss-Simulationen er-
stellt. Aufgrund der Entflechtung der Hauptverkehrsstrome von MIV und
OPNV, die sich kiinftig nicht mehr gegenseitig behindern, konnte die
Leistungsfahigkeit des Hauptknotens flir die prognostizierte Verkehrs-
belastung nachgewiesen werden. Mit den zwei Linksabbiegemaoglich-
keiten in die Konrad-Adenauer-Allee und den Kitzenmarkt wird eine aus-
reichende ErschlielBung der stidlichen Innenstadt gewahrleistet.

Die Verkehrsfuhrung im nordlichen Plangebiet wird grundsatzlich nicht
verandert. Sowohl die heutigen Ful3gangerbereiche um den Rathaus-
platz, als auch die Bedeutung der Verkehrsachse Karlstral3e-
Leonhardsberg werden beibehalten. Die Karolinenstral3e wird als ver-
kehrsberuhigter Geschaftsbereich ausgewiesen, da sie als Geschafts-
stral3e die Fortsetzung der Maximilianstral3e nach Norden bildet und
wichtiger Bestandteil der Achse von St. Ulrich und Afra zum Dom ist.
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D.4.5.3. Touristikbusse, Taxen, Wirtschaftsverkehr
Im Bereich der Weiten Gasse ist eine Haltestelle fir Touristikbusse vorge-
sehen. Hier soll ein zeitlich begrenzter Halt flir Ein- und Ausstieg ermog-
licht werden. Uber diese Haltestelle kann auch nach Umgestaltung der
Maximilianstral3e ein zentrumsnahes Ein- und Aussteigen fur Bustouris-
tikgaste sichergestellt werden. Die Touristen konnen dabei kiinftig vom
Ulrichsplatz aus entlang der neu gestalteten Maximilianstral3e die Innen-
stadt erreichen.

Im Bereich des Hotels ,, Drei Mohren” sowie stidlich der Hallstral3e wer-
den auf der Westseite der Maximilianstral3e jeweils drei Taxistandplatze
ausgewiesen. Am oOstlichen Ende der Hallstral3e sind auf der Stdseite fir
die ,Nachtnutzung” zudem noch 7 Taxi-Nachruckstellplatze vorgesehen.
Daruber hinaus besteht die Moglichkeit, weitere Stellplatze am ostlichen
Auftakt der Hallstral3e wahrend der Nacht fur eine Taxi-Nutzung vorzuhal-
ten, sodass die Zahl der Taxi-Nachruckstellplatze auf bis zu 20 erhoht
werden kann.

Die Planung weist hinsichtlich Wartezonen und Stellplatzen zwar grund-
satzlich ein hohes Mal3 an Flexibilitat auf, aufgrund der zahlreichen Nut-
zungsanspriche an den StralRenraum (Parken, Taxistande, etc.) sowie
aus stadtgestalterischen Griinden sind fiir die einzelnen Nutzungen je-
doch nur beschrankte Kapazitaten vorhanden.

Mit der geplanten Umgestaltung des Stral3enraumes und der neuen in-
nerstadtischen Verkehrsfiihrung (BP Nr. 500) ist auch weiterhin eine leis-
tungsfahige Anbindung der Anlieger in der stidlichen Innenstadt ohne
unverhaltnismallige Umwegefahrten sichergestellt. Dabei werden fir ei-
nige Verkehrsbeziehungen die Wegstrecken kunftig kirzer, wahrend sich
fur andere Verkehrsbeziehungen teilweise etwas langere Wege ergeben.
Durch den Verzicht der im Status Quo in einigen Stral3en und Gassen
beidseits der Maximilianstral3e vorhandenen Einbahnstral3enregelungen
werden letztendlich jedoch keine unangemessenen Umwegefahrten im
Zuge der geplanten Umgestaltung ausgelost.

D.4.5.4. Ruhender Verkehr
Im Bereich der Maximilianstral3e als einzigartigem Ensemble von europa-
ischer Bedeutung bestehen vielfaltige Nutzungsanspriiche an den Stra-
Benraum. Neben stadtebaulichen Zielvorgaben im Bereich der Stadtge-
staltung, der Erlebnis- und Aufenthaltsqualitat sind verkehrliche Belange
der ErschlieBung und der Unterbringung des ruhenden Verkehrs zu be-
waltigen. Von besonderer Bedeutung sind hierbei insbesondere auch die
Platzflachen am Merkur- und Herkulesbrunnen sowie am Ulrichsplatz.
Die teilweise miteinander konkurrierenden Nutzungsanspruche an den
StralBenraum miussen weitestgehend kompatibel geldst werden.
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Im Bestand befinden sich im Bereich der Maximilianstral3e derzeit 183
offentliche PKW-Stellplatze inklusive der 7 Behindertenstellplatze. Zudem
bestehen in der Maximilianstral3e 16 Taxistellplatze.

In Lage und Anzahl der Stellplatze wird der ruhende Verkehr soweit wie
maoglich stadtvertraglich in die StralBenraumgestaltung integriert. Allein
die moglichst konfliktfreie Trassierung der Strallenbahn im Linienbetrieb
fihrt durch die Beachtung erforderlicher Rucksto3flachen ein- und aus-
parkender PKW bereits zu einer Verringerung der Stellplatzanzahl. Dem-
entsprechend lagen dem Beschluss zur Entwurfsplanung i. V. mit der
StralBenbahnlinie vom 27.02.2006 hochgerechnet ca. 141 PKW-Stellplatze
(inkl. Taxen) zwischen Moritzplatz und Milchberg zugrunde.

Bei der vorgesehenen, mit den vielfaltigen Nutzungsanspruchen kompa-
tiblen Unterbringung des ruhenden Verkehrs kdnnen zukunftig ca.100
offentliche PKW-Stellplatze im Stral3enraum der Maximilianstral3e als
Langsparker beidseits der Stral3e angeordnet werden.

Die Unterbringung weiterer Stellplatze wird aul3erhalb des Stral3enraums
der Maximilianstral3e an dezentralen Standorten angestrebt. Weit fortge-
schritten sind hierbei die Planungen der neuen Parkgarage des Hotels
»Drei Mohren”, wo Uber den bauordnungsrechtlich notwendigen Stell-
platzbedarf hinaus offentlich zugangliche Stellplatze vorgesehen sind.

Eine Unterbringung weiterer 6ffentlich zuganglicher Stellplatze bietet sich
auch im Zusammenhang mit den konkreten Planungen zu einer Wieder-
bebauung des Grundstucks in der Innenkurve des Milchbergs mit dem
~Haus der Kirche” der evangelischen Kirche an. In jedem Fall werden hier
zur Verminderung des Parkdrucks Stellplatze fir Nutzungen angeboten,
die bisher am Ulrichsplatz keine eigenen Stellplatze nachweisen konnten.

Dartliber hinaus werden zurzeit intensive Uberlegungen zum Bau einer
Quartiersgarage auf dem ehemaligen Hasenbraugelande vorangetrieben.

Als eine allerdings erst mittelfristige Option ist eine Uberplanung des
Grundstucks der Berufsschule am Predigerberg denkbar, bei der eine 6f-
fentlich nutzbare Tiefgarage das Parkplatzangebot weiter erhohen kann.

Die vorgesehene stadtvertragliche Unterbringung von Stellplatzen mit
dem Ziel einer raumlich ausgewogenen Versorgung der Innenstadt mit
Parkraum ermaoglicht eine StralRenraumgestaltung von hoher Erlebnis-
und Aufenthaltsqualitat und eine Wiederherstellung des einzigartigen
Ensembles unter Berlicksichtigung der unterschiedlichen Nutzungsan-
spruche. Mit den kurz- bis mittelfristig moglichen dezentralen Stellplatz-
angeboten aul3erhalb des StralRenraums, die zum Teil bereits vor Ab-
schluss der Umbaumal3nahmen der Maximilianstralde zur Verfligung ste-
hen konnen, wird im Vergleich zu heute eine etwa vergleichbare Menge
von Stellplatzen im Plangebiet ermoglicht.
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Die Parkplatze im Stral3enraum der Maximilianstral3e sollen auch weiter-
hin teilweise/zeitweise als Anliegerparkplatze ausgewiesen, bzw. durch
die Stadt bewirtschaftet werden.

Far Hotels, Pensionen und weitere Beherbergungsbetriebe wird der
Stellplatzschliussel abweichend von der geltenden Stellplatzsatzung der
Stadt Augsburg analog dem erforderlichen Stellplatznachweis der Gara-
gen- und Stellplatzverordnung (GaStellV) des Landes Bayern geregelt.
Demnach ist hier 1 Stellplatz je 6 Betten nachzuweisen. Aufgrund der
zentralen Lage und der hervorragenden Erreichbarkeit des Plangebiets
kann davon ausgegangen werden, dass die Ubernachtungsgéaste groRen-
teils mit dem Zug - und im weiteren mit OPNV und Taxen - anreisen. Im
Ubrigen gilt im Plangebiet die Stellplatzsatzung der Stadt Augsburg vom
20.12.2010.

Neben den PKW-Stellplatzen werden im nordlichen und sudlichen Ab-
schnitt des Strallenraumes der Maximilianstral3e auch noch eigenstandi-
ge Stellplatze fir Motorrader auf der Ostseite der Stral3e vorgesehen.

Die geplante stadtvertragliche Unterbringung von Stellplatzen mit dem
Ziel einer raumlich ausgewogenen Versorgung der Innenstadt mit Park-
raum ermoglicht eine Strallenraumgestaltung von hoher Erlebnis- und
Aufenthaltsqualitat und eine Aufwertung des einzigartigen Ensembles
der Maximilianstral3e unter Berlicksichtigung der unterschiedlichen Nut-
zungsanspruche.

Im nordlichen Plangebiet um Rathausplatz, kurze Maximilianstral3e und
Karolinenstral3e erfolgt keine Veranderung der 6ffentlichen Stellplatze.

D.4.5.5. FulRganger und Radfahrer
Im Zuge der Umgestaltung des gesamten Stral3enraumes soll insbeson-
dere auch die Situation fur Ful3ganger und die Aufenthaltsqualitat in der
Maximilianstral3e deutlich verbessert werden. So werden die Gehwegbe-
reiche in nahezu symmetrischer Ausbildung auf beiden Stral3enseiten
deutlich verbreitert. Eine Belebung dieser Bereiche ist durch die bereits
bestehende Aul3engastronomie sowie die vielfaltigen Nutzungen der
Erdgeschossbereiche gewahrleistet.

Fur die FulRganger und insbesondere fur mobilitatseingeschrankte Perso-
nen verbessert sich auch der Gehkomfort. Im gesamten Bereich der Ma-
ximilianstral3e werden die Hochborde rickgebaut und durch Pflasterrin-
nen mit Tiefbord (Bordsteinhohe 3 cm) zur Trennung zwischen Fahrver-
kehr und FulBgangerbereichen ersetzt. Somit kann die Fahrbahn an jeder
Stelle ohne Hohenversatz tiberquert werden. Der Bodenbelag der Geh-
wegbereiche wird im Rahmen der weiteren Objektplanung endguiltig
festgelegt. Dabei wird angestrebt, einen ebenen Belag mit hohem Geh-
Komfort zu verwenden.
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D.4.6.

46

Mit der Anordnung einer beidseitigen Langsparkierung und nachdem die
sudliche Maximilianstral3e als verkehrsberuhigter Geschaftsbereich mit
einer Geschwindigkeitsreduzierung auf 20 km/h vorgesehen ist, konnen
die Radfahrer kiinftig konfliktfrei mit dem MIV seitlich auf der Fahrbahn
mitgefuhrt werden. Die konkrete Gestaltung dieses Radfahrstreifens wird
im Rahmen der weiteren Objektplanung festgelegt, wobei auch hier ein
Belag mit hohem Komfort flir die Radfahrer zum Einsatz kommen soll.
Nach dem aktuellen Gestaltungskonzept ist die Verwendung von ge-
schnittenem Grol3steinpflaster flir die Fahrbahnrandbereiche vorgesehen,
wodurch auch eine naturliche Kanalisierung des Radverkehrs im Fahr-
bahnrandbereich ermoglicht werden kann.

Im Bereich des kinftig auch auf 20 km/h geschwindigkeitsreduzierten
Milchbergs kann der Radverkehr ebenfalls weitestgehend konfliktfrei mit
dem MIV seitlich auf der Fahrbahn gefihrt werden.

An verschiedenen Stellen im klinftigen StralRenraum der Maximilianstra-
Be sind dezentrale Abstellplatze flir Fahrrader vorgesehen. Im Zusam-
menhang mit diesen dezentralen Fahrradabstellplatzen konnen auch
Ladestationen fur E-Fahrrader u. a. eingerichtet werden.

Planungsalternativen

In der Planungswerkstatt , Innenstadt und Mobilitat” und im Siegerent-
wurf des Ideenwettbewerbs , Innenstadt Augsburg” wurde als Alternative
zu einer Fuhrung der Stral3enbahn durch die Maximilianstral3e eine Tras-
se Uber Forsterstral3e und Oberen Graben vorgeschlagen.

Hintergrund dieses Vorschlags waren Uberlegungen zum Verzicht auf die
Gleise in der Maximilianstral3e, wodurch dort ein groRerer stadtebauli-
cher Gestaltungsspielraum moglich gewesen ware.

Die vorgeschlagene Trasse liber Forsterstral3e und Oberen Graben wurde
von den Stadtwerken unter baulichen und betrieblichen Gesichtspunkten
untersucht. Aus verkehrlichen und fordertechnischen Grinden wurde da-
bei in Nord-Sid-Richtung ein eigener Gleiskorper vorgesehen. Es stellte
sich heraus, dass es grundsatzlich technisch moglich ist, eine Stral3en-
bahnlinie im Oberen Graben zu fuhren. Auch die Durchfahrung des Vo-
geltors in einer Richtung ist realisierbar.

Allerdings ware je nach Ausfuhrung des Gleiskorpers und des Stral3en-
querschnitts teilweise mit erheblichen Nachteilen fiur den Kfz-Verkehr und
den Radverkehr zu rechnen. So hatte die Strallenbahn in den Knoten-
punktsbereichen mit der Barful3ergasse und dem Leonhardsberg Auswir-
kungen auf die Anzahl, Lage und Lange der Abbiegespuren, was zu einer
wesentlichen Beeintrachtigung der Leistungsfahigkeit fuhren wirde. Dies
ist insbesondere auch unter dem Aspekt der Verkehrsverlagerung durch
die geplante Neuordnung des innerstadtischen Verkehrs (z.B. Augsburg-
Boulevard) negativ zu bewerten.
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Durch die Gleistrasse musste je nach Ausgestaltung des Querschnittes
auf einer oder auf beiden StralRenseiten der Parkstreifen entfallen. Der
Parkdruck in den angrenzenden Wohngebieten wirde sich dadurch
nochmals deutlich erhohen. Aus den genannten Grinden wurde die
Fihrung einer StralBenbahnlinie im Oberen Graben seitens der Stadt-
werke Augsburg Verkehrs GmbH und der Bauverwaltung kritisch ge-
sehen und empfohlen, diese Uberlegung nicht weiter zu verfolgen.

Fir die Gestaltung der Maximilianstral3e wurden im Rahmen des zwei-
stufigen stadtebaulichen Ideen- und Realisierungswettbewerbs , Kaiser-
meile” verschiedene Konzepte entwickelt. Bei der Weiterentwicklung

der Planung des Wettbewerbssiegers wurden unter Berlicksichtigung

der Erkenntnisse aus dem integrierten stadtebaulich-verkehrsplane-
rischen Wettbewerb flir den Umbau des Konigsplatzes (ldeenwettbewerb
LInnenstadt Augsburg®”), fiir die Trassenfiihrung der StraBenbahn im
StraRenraum sowie fur die Gestaltung der Maximilianstral3e unterschied-
liche Varianten entwickelt.

Fur die frihzeitige Beteiligung im Jahr 2009 wurde eine Gestaltungs-
planung mit breiten Blirgersteigen an der Ostseite und Senkrechtpark-
platzen an der Westseite erstellt.

Zu Beginn des Jahres 2010 fand eine von den Architektenverbanden BDA
und SAIV, der Bayerischen Architektenkammer und dem Augsburger
Club organisierte Architekturwerkstatt ,Maximilianstral3e” statt. Im Er-
gebnis wiesen die Teilnehmer auf den herausragenden europaischen
Rang des Denkmalensembles der Maximilianstral3e und ihre Bedeutung
als ,, gute Stube” der Stadt hin. Um storende Beeintrachtigungen des Ge-
samteindrucks der Stral3e klinftig zu vermeiden, empfahlen sie u.a. den
Erhalt des historischen Gro3steinpflasters, eine Neuordnung der Stell-
platze (vor allem Verzicht auf Senkrechtparkplatze) sowie Regelungen zur
Gestaltung von Werbeanlagen und Aul3engastronomie.

Neben dem Ergebnis der Architektenwerkstatt hat auch eine Vielzahl von
weiteren Anregungen und Abstimmungen zur Fortentwicklung der Ge-
staltungsplanung geflihrt. Mit der Anordnung von Langsparkern geht die
grofB3ere Angleichung der Burgersteigbreiten einher, um auch auf der
Westseite eine ebenfalls hohe Aufenthaltsqualitat sowie ausreichende
Flachen fur die Aul3engastronomie der dort vorhandenen Schank- und
Speisewirtschaften herzustellen. Zudem kdonnen die Stral3enbahnhalte-
stellen barrierefrei ausgebildet und zugleich harmonisch in die Stral3en-
raumgestaltung eingebunden werden. Die sichere und eindeutige Fuh-
rung der Fahrradfahrer kann nun auf beiden Stral3enseiten gewahrleistet
werden. Die ausgedehnten , Rlckstol3flachen” der ehemals westlichen
Senkrechtstellplatze, welche sich nicht mit der Gleistrasse Uuberdecken
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durften, konnten entfallen. Die Breite der Blrgersteige mit Langs-
parkierung erfullt die Anforderungen an den Brandschutz. Hinsichtlich
der Stellplatzanzahl unterscheidet sich die beidseitige Langsparkierung
nicht von der einseitigen Senkrechtparkierung. Die letztendlich gewahlte
Variante mit einer mittigen Fihrung der Gleistrasse und einer nahezu
symmetrischen Gestaltung des Stral3enraums der Maximilianstral3e wird
den hohen und vielfaltigen funktionalen und stadtgestalterischen Anfor-
derungen an den Stral3enraum am besten gerecht.

D.4.7. Ver- und Entsorgung

D.4.7.1. Ver- und Entsorgungsleitungen
Aufgrund der innerstadtischen Lage des Planbereichs sind eine Vielzahl
von Ver- und Entsorgungsleitungen, insbesondere auch verschiedenste
Hauptversorgungsleitungen zahlreicher Sparten vorhanden, die ggf. teil-
weise einer Anpassung an die neue Situation bedurfen. Die tatsachlich
erforderlich werdenden Umbau- bzw. Verlegemal3nahmen werden im
Rahmen der weiteren Objektplanung mit den zustandigen Dienststellen
abgestimmt und konkretisiert.

D.4.7.2. Niederschlagswasserentsorgung
Grundsatz der Niederschlagswasserbehandlung ist unter wasserwirt-
schaftlichen Aspekten die Vermeidung weiterer Bodenversiegelung und
die Erhaltung bzw. Forderung der Versickerfahigkeit von Flachen. Dies
dient neben der Grundwasserneubildung der Entlastung des Kanalnetzes
und der Klaranlage sowie der Verringerung von Abflussspitzen in Ge-
wassern. Eine Oberflachenversiegelung ist auf ein zielgerechtes Min-
destmald auszulegen.

Nicht schadlich verunreinigtes Niederschlagswasser muss daher im Inte-
resse eines vorsorgenden Umweltschutzes im Einklang mit den gesetzli-
chen Vorgaben und den einschlagigen technischen Regelwerken soweit
maoglich dem Untergrund zugefuhrt werden. Im Grol3teil des Plangebiets
stehen jedoch keine Griinbereiche zur Verfliigung, die eine Entwasserung
Uber die belebte Bodenzone zulassen. Das auf den befestigten Verkehrs-
bereichen bzw. den Gleistrassen anfallende Oberflachenwasser wird
demzufolge wie bisher Uber Stral3ensinkkasten bzw. Gleisentwasse-
rungskasten der bestehenden stadtischen Kanalisation zugefiihrt.
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D.4.8. Finanzielle Auswirkungen

Die Kosten fir die Planung sowie die Realisierung der Mal3nahmen fir
den OPNV sowie fiir die StraBenbaumaBnahmen werden von der Stadt-
werke Augsburg Verkehrs GmbH und der Stadt Augsburg getragen.

So ist die Stadtwerke Augsburg Verkehrs GmbH Kostentrager fur die
MalRnahmen zur Errichtung der neuen Stral3enbahnlinie (incl. Stral3en-
belag jeweils 1 m beidseits der Gleisachse) einschliel3lich Ausbau der
Haltestellen. Die Stral3enbauarbeiten, wie die Anpassung der Stral3en-
profile und die Erneuerung und Umgestaltung der Oberflachenbefesti-
gung einschlieBlich Entwasserung, Beleuchtung, etc. gehen zu Lasten
der Stadt Augsburg.

Fur die aktuelle Umbauplanung, die sowohl den reinen Umbau des
Stral3enraumes als auch der Gleis- und Haltestellenanlagen umfasst,

ist auf Basis des Entwurfs der Objekt- und Ausflihrungsplanung eine
Kostenberechnung (Stand 30.05.2011) aufgestellt worden. Demnach be-
laufen sich die Kosten auf insgesamt ca. 19,4 Millionen Euro brutto.
Diese untergliedern sich in die Aufwendungen der Stadtwerke fur den
StraBenbahnbau in Hohe von ca. 9,1 Millionen Euro und in Aufwendun-
gen der Stadt fur den Stral3enbau in Hohe von ca. 10,3 Millionen Euro.
Die Baunebenkosten, die voraussichtlichen passiven Schallschutzmal3-
nahmen und die Mehrwertsteuer sind in dieser Kostenberechnung ent-
halten.

Die Baukosten flir den Umbau der Hallstral3e konnen erst nach dem ge-
planten Realisierungswettbewerb fir den neu zu gestaltenden , Hall-
strallen-Campus” des Holbein-Gymnasiums ermittelt werden.

Im weiteren Verfahren ist zu prifen, welche konkreten Stral3enausbau-
beitrage nach der StraRenausbaubeitragssatzung, d. h. dem kommuna-
len Abgabengesetz (KAG) anfallen werden. Sobald die Ausgleichbeitrage
in den Sanierungsgebieten abgerechnet sein werden, gilt auch hier die
StralBenausbaubeitragssatzung der Stadt Augsburg.

Die Aufwertung der Maximilianstral3e ist grundsatzlich forderfahig aus
Mitteln der Stadtebauforderung. Der genaue Umfang der Forderung
wird im weiteren Verlauf der Durchflihrung der geplanten MalRnahmen
geklart.
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D.5. Umweltbericht

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen muss gemal3 § 2 Abs. 4 BauGB fur
die Belange des Umweltschutzes nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7 und 8 1 a BauGB
zwingend eine Umweltprifung durchgefuhrt werden.

Dabei sind die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen zu
ermitteln und in einem Umweltbericht zu beschreiben und zu bewerten.
Dieser Umweltbericht ist gemal3 § 2 a BauGB der Begrindung zur Bau-
leitplanung als gesonderter Teil beizufliigen. Entsprechend dem Stand
des Verfahrens sind in dem Umweltbericht die auf Grund der Umwelt-
prufung ermittelten und bewerteten Belang des Umweltschutzes darzu-
legen. Aus der planfeststellungsersetzenden Funktion des vorliegenden
Bebauungsplanes (vgl. Kap. D.1.) ergeben sich gemal3 § 17 UVPG dabei
far die Umweltprifung und den Umweltbericht keine Gber die Regelun-
gen der 88 2 und 2 a BauGB hinausgehenden Anforderungen.

Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung gemal3 8 4 Abs. 1 BauGB wurden
die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange zur AuBerung
auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad
der Umweltprifung aufgefordert. Die Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange wurden zudem gemal3 8 4 Abs. 2 BauGB erneut
wahrend der 6ffentlichen Auslegung der Planung beteiligt. Die bei den
Beteiligungen eingegangenen umweltrelevanten Stellungnahmen und
Anregungen wurden bei der Ausarbeitung des Umweltberichts entspre-
chend berucksichtigt.

Daruber hinaus wurden die vorliegenden Gutachten und Aussagen aus
den vorangegangenen Planungen (insbesondere dem Planfeststellungs-
verfahren zum Ausbau der Stral3enbahnlinie zwischen Margaretenstralde
und Merkurbrunnen) als auch die im Rahmen des aktuellen Bebauungs-
planverfahrens erstellten Gutachten bzw. fortgeschriebenen Untersu-
chungen ausgewertet und berucksichtigt. Eine detaillierte Auflistung der
verwendeten Unterlagen ist Kap. D. 5.3.1 zu entnehmen.

Grundsatzlich handelt es sich hier, abgesehen von der planungsrechtli-
chen Sicherung der StraRenbahn im Linienbetrieb um einen bestandssi-
chernden einfachen BP, der nicht alle Umweltbelange - z. B. natur- und
artenschutzrechtliche Aspekte - berthrt.

D.5.1. Einleitung

D.5.1.1. Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele der Planung
Siehe hierzu Kapitel D.1. "Anlass der Planung", D.2 "Beschreibung
des Planbereiches" und D. 4. ,Ziele der Planung, Planungskonzept und
wesentliche Auswirkungen der Planung”.
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D.5.1.2. Darstellung der im Fachrecht festgelegten Umweltziele und deren
Berlicksichtigung

Larmaktionsplan

Mit dem Einvernehmen der Regierung von Schwaben ist der Larm-
aktionsplan der Stadt Augsburg im Mai 2010 in Kraft getreten.

Im Larmaktionsplan werden u. a. folgende Larmminderungsmalinahmen
formuliert:

Forderung des OPNV,

Forderung des Radverkehrs,

Ausbau des Ful3gangerverkehrs,

Reduzierung der Geschwindigkeit in Sammelstral3en.

Diese wesentlichen Ziele des Larmaktionsplans spiegeln sich auch in der
aktuellen Planung zur Umgestaltung der Maximilianstral3e wider (z. B.
Ausbildung einer StraRenbahnlinie, Verkehrsberuhigung und Aufwertung
der Maximilianstral3e, Attraktivitatssteigerung der Gehweg-/Aufenthalts-
bereiche).

Mit der Verringerung des Durchgangsverkehrs kann grundsatzlich auch
eine Reduktion des Stral3enverkehrslarms erzielt werden. Hinsichtlich des
Fahrbahnbelages erfolgt eine Wiederverwendung des historisch pragen-
den, gro3formatigen Kopfsteinpflasters. Diesbezliglich wird den stadte-
baulichen, stadtgestalterischen Interessen an der Planung der Vorzug
eingeraumt, gegenuber einer Ausfiihrung beispielsweise mit einem
schalltechnisch gunstigeren Asphaltbelag. Mit der planungsrechtlichen
Sicherung einer Stral3enbahn in Linienbetrieb in der Maximilianstral3e
kann eine Attraktivititssteigerung des OPNV mit einer nachhaltigen Ver-
schiebung des Modal Splits zugunsten des OPNV erzielt werden. Im Hin-
blick auf die gesamtstadtisch positiven Auswirkungen dieser Malinahme
(Verringerung MIV-Durchgangsverkehr, etc.) konnen héhere Larmwerte
far einige unmittelbar betroffene Anlieger in Kauf genommen werden.

Luftreinhalteplan

Im Dezember 2004 wurde vom Staatsministerium fur Umwelt und Ge-
sundheit (StMUG) der Luftreinhalte-/Aktionsplan fiir die Stadt Augsburg
in Kraft gesetzt. Aufgrund der in den Folgejahren erneut aufgetretenen
Uberschreitungen der Luftschadstoffgrenzwerte wurde eine Fortschrei-
bung des Luftreinhalte-/Aktionsplans erstellt, die im Mai 2009 in Kraft ge-
setzt wurde. Im Luftreinhalte-/Aktionsplan werden u. a. folgende Mal3-
nahmen formuliert:

- Einflihrung einer Umweltzone in der Innenstadt,
- Einfihrung eines Lkw-Durchfahrtsverbots fur den Bereich
der Umweltzone (ausgenommen Lieferverkehr).
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Mit diesen MalRnahmen soll eine Verringerung der PM;¢-Belastung und
Verringerung der NO,-Konzentrationen im Stadtgebiet erzielt werden. Bei
der aktuellen Planung werden keine weiteren Luftschadstoff-Belastungen
entstehen, welche neue Betroffenheiten im Sinne der 39. BImSchV erzeu-
gen. Auf der Achse Maximilianstral3e-Margaretenstralde ergibt sich im
Zuge der Umgestaltung durchwegs sogar eine Entlastung bei der Fein-
staubkonzentration. Die Planung steht demzufolge auch mit den Zielen
des Luftreinhalte-/Aktionsplans der Stadt Augsburg im Einklang.

Weitere Informationen zu im Fachrecht festgelegten Umweltzielen und
deren Berucksichtigung enthalten die Kapitel D.3. "Planungsrechtliche
Ausgangssituation” und D.4. "Ziele der Planung, Planungskonzept und
wesentliche Auswirkungen der Planung".

D.5.2. Beschreibung und Bewertung der ermittelten Umweltauswirkungen

D.5.2.1. Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umwelt-
zustandes

Zur Bestandsaufnahme siehe auch Kapitel D.2. "Beschreibung des Plan-
bereiches".

Im Gebiet besteht eine Larmvorbelastung, insbesondere verursacht durch
Verkehrs- und Gewerbelarm, in den Sommermonaten auch durch Frei-
luftveranstaltungen und Aul3enbewirtung. Zudem sind auch hohe Luft-
schadstoffbelastungen im Planumgriff vorhanden. Der Planbereich liegt
in der Umweltzone, die die erweiterte Innenstadt umfasst und die Redu-
zierung der Feinstaubbelastung zum Ziel hat.

Denkmalpflegerische Aspekte innerhalb des Planbereiches sind insofern
betroffen, als das gesamte Gebiet im Ensemble Altstadt liegt und etliche
Einzelgebaude eingetragene Denkmale in der Denkmalliste der Stadt
Augsburg sind.

Im Plangebiet befindet sich mit dem ,Vorderen Lech” (Lechkanal) ein
kurzer Teilabschnitt eines offenen Gewassers. Wasserwirtschaftliche Vor-
gaben, Hinweise oder Bedenken hierzu bestehen jedoch nicht.

Es liegen keine Hinweise auf besondere Artenvorkommen fiir das Plan-
gebiet vor.
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D.5.2.2. Entwicklungsprognose des Umweltzustandes bei Durchfihrung und
Nichtdurchflihrung der Planung

Bei der vorgesehenen Sicherung des gesamten Uberplanten Areals flir
eine uberwiegend gemischte Nutzung und teilweise Wohnnutzung konn-
te es ohne den Ausschluss bestimmter Nutzungen im Plangebiet zu stad-
tebaulichen Fehlentwicklungen und einer konflikttrachtigen Entwicklung
in Richtung Vergnugungsviertel kommen, die auch die bereits vorhande-
ne Wohnnutzung in Mitleidenschaft zieht und somit die Sanierungsziele
der sudlichen Altstadt untergrabt. Bei Nichtdurchfuhrung der Planung
waren zusatzliche Beeintrachtigungen der vorhandenen Wohnnutzung
durch weitere Schank- und Speisewirtschaften, Vergnugungsstatten,
Spielhallen, etc. zu erwarten.

Zusatzliche Beeintrachtigungen durch Immissionen aus dem Stral3en-
bahnbetrieb der neuen Linie waren hingegen nicht zu befiirchten. Diese
Immissionen werden allerdings durch die festgesetzten Mal3nahmen zu
Erschutterungsschutz und Schallschutz minimiert. Andererseits wiirden
sich die mit der Durchfihrung der Planung verbundenen positiven Aus-
wirkungen auf die Verkehrsberuhigung im sudlichen Innenstadtbereich
nicht einstellen. Auch lassen sich mit der Umsetzung der Planung erheb-
liche stadtebauliche Aufwertungen des markanten innerstadtischen Stra-
Benzugs realisieren.

Nachfolgend werden mdégliche Umweltauswirkungen der beiden Pla-
nungsalternativen (Nichtdurchflihrung der Planung / Durchfiihrung der
Planung) bezogen auf die einzelnen Schutzglter dargestellt.

Schutzgut Mensch

Beurteilungsgegenstand flur das Schutzgut Mensch sind die Wohn- und
Wohnumfeldfunktionen sowie die Erholungs- und Freizeitfunktionen ei-
nes Gebietes. Das Plangebiet im Zentrum der Stadt Augsburg ist von un-
terschiedlichen Verkehrsflachen (StraBen und Platze, Geh- und Radwege,
StralBenbahn inkl. Haltestellen) gepragt. Angrenzend an diese Verkehrs-
flachen bestehen uberwiegend Wohn- und Geschaftshauser, die im Erd-
geschol vor allem durch Einzelhandels- und Gastronomieeinrichtungen
genutzt werden, sowie flir Ausbildung und Erziehung, Museen und Ver-
waltung.

Das Plangebiet hat - trotz der bestehenden Vorbelastung durch verkehrs-
und nutzungsbedingte Immissionen - eine hohe Bedeutung fir die Wohn-
funktion. Der Innenstadtbereich hat zudem aufgrund seiner Geschichte,
seiner Baudenkmaler und seines besonderen Stadtbildes grol3e Bedeu-
tung als Erholungs-, Versorgungs- und Einkaufsbereich fiir Anwohner
und Besucher. Durch die geplante hochwertige Gestaltung des Stral3en-
raumes wird die Aufenthaltsqualitat fir die Anwohner und Besucher er-
heblich verbessert.
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Bei Nichtdurchfuhrung der Planung wirden einerseits keine zusatzlichen
Belastungen fiir die Anwohner des Stral3enzuges Maximilianstral3e,
Milchberg und Margaretenstral3e durch Emissionen der neuen Stral3en-
bahnlinie verursacht. Andererseits waren mit einem Verzicht auf die Pla-
nung auch in mehreren Stral3en keine Entlastungswirkungen infolge von
VerkehrsberuhigungsmalRnahmen auf das Wohn- und sonstige Umfeld
zu erwarten. Zudem wurde sich ohne die Planung auch keine Erhohung
der Aufenthaltsqualitat der Stadtachse Dom - St. Ulrich infolge der ge-
planten gestalterischen Aufwertung des markanten Strallenzuges der
Maximilianstral3e ergeben. Es ware eine Verfestigung der stadtebauli-
chen Missstande und Fehlentwicklungen und ein weiteres Abdriften des
Gebietes in Richtung Vergnugungsviertel zu erwarten, sofern keine Rege-
lungen zu Schank- / Speisewirtschaften und Vergniugungsstatten getrof-
fen wurden.

Larmimmissionen:

Verhaltensbezogener Larm:

Grundlage flir die Aussagen zum verhaltensbezogenen Larm in der Ma-
ximilianstral3e sind u.a. eine schalltechnische Untersuchung des Buros
EM Plan vom Oktober 2009 sowie die Ergebnisse einer Messung des
Umweltamtes aus dem Jahr 2008. Unter Berlicksichtigung der in diesem
Zusammenhang gewonnenen Erkenntnisse ist davon auszugehen, dass
in der heutigen Situation die gebietstypischen nachtlichen Immissions-
richtwerte der TA Larm fur die am Stral3enraum unmittelbar anliegenden
allgemeinen Wohngebiete (40 dB(A)) und Mischgebiete (45 dB(A)) teil-
weise erheblich uberschritten werden. Die in der Maximilianstral3e vor-
handene Gerauschkulisse wird dabei insbesondere durch Passanten so-
wie Aul3engastronomie, Raucher vor Innengastronomie bzw. auf Einlass
wartendes Publikum im Bereich vor Gastronomiebetrieben verursacht.

Diese bestehenden Konflikte konnen durch das Instrument des Be-
bauungsplanes nicht abschliel3end gelost werden. Verbesserungen dies-
bezliglich sind auf der Grundlage des Immissionsschutzrechts, des Gast-
stattenrechts bzw. des allgemeinen Sicherheitsrechts zu erzielen. Ein im
Baurecht beispielsweise flir Schank- und Speisewirtschaften einschliel3-
lich AuRengastronomie geltender Bestandsschutz kann lediglich Gber das
Immissionsschutzrecht, das Gaststattenrecht sowie das Ordnungsrecht
uberwunden und unmittelbar neu geregelt werden. In diesem Zusam-
menhang kann sich ein Gaststattengewerbe grundsatzlich nur soweit ent-
falten, wie anerkannte Larmschutzwerte eingehalten werden und sonsti-
ge negative Auswirkungen auf die Allgemeinheit unterbleiben. VerstolRe
hiergegen konnen nicht auf der Ebene des Bebauungsplans gelost wer-
den, sondern durch konkrete ordnungsrechtliche MalRnahmen.
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Der Bebauungsplan ubernimmt hier im Sinne der Abschichtung von Kon-
fliktlosungen die Aufgabe, allgemein fur die Zukunft die Entwicklung der
Schank- und Speisewirtschaften sowie der Vergnligungsstatten zu steu-
ern, und damit mittelfristig eine vertragliche Nutzungsmischung wieder-
herzustellen. Durch den weitgehenden Ausschluss neuer Gastronomie
und Vergnugungsstatten vor allem im sensiblen Bereich des von Wohn-
nutzung starker gepragten stdlichen Plangebiets kann einer weiteren
Verschlechterung der verhaltensbezogenen Larmbelastung wirksam vor-
gebeugt werden.

Der Bebauungsplan enthalt keine Regelungen zu Aul3enbewirtungs- und
AulBenbestuhlungsflachen, da es sich hierbei ohnehin um Nutzungen auf
offentlichen Verkehrsflachen handelt, die grundsatzlich eine Sondernut-
zungserlaubnis bedurfen. Die Vergabe einer derartigen Erlaubnis muss
jeweils im Einzelfall gepruft werden. In diesem Zusammenhang wird
auch die Vertraglichkeit mit benachbarten schutzbeduirftigen Nutzungen
konkret untersucht und bewertet.

Verkehrslarm:

Grundlage flr die Aussagen zum Verkehrslarm-Immissionsschutz sind
die Verkehrsmengendaten des stadtischen Verkehrsmodells, auf deren
Basis die durchgeflihrten Untersuchungen (schalltechnische und lufthy-
gienische Untersuchung, EM Plan, 13.01.2011) erfolgten. Die beiden be-
trachteten Verkehrsszenarien bilden die zu erwartende kinftige Entwick-
lung ohne (Prognose-0-Fall) und mit Realisierung des Bebauungsplans
Nr. 470 (Prognose-Planfall) ab.

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung ergaben sich beiderseits der Stra-
Benbahnlinie keine zusatzlichen Larmbelastungen. Dies gilt ebenso fiir
den Ostlichen Bereich des Ulrichsplatzes in Bezug auf den Stral3enver-
kehr.

Andererseits wirden sich fur die von der Larmerhohung betroffenen Ge-
baude keine Anspriiche auf passive Schallschutzmalinahmen ableiten
lassen. Insbesondere in Bereichen mit erheblicher Belastung (bei Beurtei-
lungspegeln von 70 dB(A) am Tage bzw. von 60 dB(A) in der Nacht), kann
die praktische Umsetzung dieses Anspruchs eine wesentliche Verbesse-
rung des subjektiven Larmempfindens bedeuten. Dies gilt vor allem fir
den Bereich des Milchbergs, der bereits heute stark larmbelastet ist.

Weiterhin wiirde bei Nichtdurchflihrung der Planung die Einfuhrung des
verkehrsberuhigten Geschaftsbereichs in der Maximilianstral3e und am
Milchberg sowie des verkehrsberuhigten Bereichs in der Hallstral3e nicht
umgesetzt werden kdnnen. Insofern ist bei Durchfihrung der Planung ei-
ne weitere qualitative Verbesserung der Larmsituation zu erwarten.
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Innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans erfolgt
eine Reihe von baulichen MalRnahmen an Verkehrswegen, die in den
Anwendungsbereich der 16. Bundes-Immissionsschutzverordnung (Ver-
kehrslarmschutzverordnung - 16. BImSchV) fallen. Werden, bedingt durch
das Vorhaben, die dort genannten Grenzwerte der Larmvorsorge erstma-
lig oder weitergehend (iberschritten, und liegt eine wesentliche Anderung
i. S. der 16. BImSchV vor, so sind Malinahmen der Larmvorsorge erfor-
derlich.

Aus schalltechnischer Sicht relevant ist im Wesentlichen die verkehrliche
Neuordnung durch die Umgestaltung des Straldenraums in der Maximi-
lianstral3e ab dem Moritzplatz bis zur Margaretenstral3e. In der Maximi-
lianstral3e missen die vorhandenen Stral3enbahngleise fir die Nutzung
im Linienbetrieb umgebaut werden. Gleichzeitig wird der vorhandene
StraRenraum angepasst. Hierdurch ergeben sich Anderungen in der
Gleis- sowie Stral3enfihrung vom Moritzplatz tiber den Milchberg bis zur
Remboldstral3e.

Die Hallstral3e wird hingegen durch die Herausnahme des Durchgangs-
verkehrs auch larmtechnisch so erheblich entlastet, dass dort keine
Betroffenheiten ausgeldst werden.

Flankierend zur vorgesehenen Neugestaltung der Maximilianstral3e wird
im Bereich des Predigerbergs auf Hohe der Berufsschule eine neue Platz-
situation geschaffen, die mit Anpassung des Stral3enverlaufs in diesem
Bereich realisiert und als verkehrsberuhigter Geschaftsbereich ausgewie-
sen wird. Dort entstehen ebenfalls keine Betroffenheiten durch Verkehrs-
larm.

Im nordlichen Plangebiet werden im durch den Bebauungsplan Nr. 470
keine erheblichen Anderungen in den Verkehrsflachen vorgenommen.
Daher entstehen dort keine neuen planungsbedingten Betroffenheiten.

Betroffenheiten aus dem Schienenverkehr:

Durch die vorgenommenen erheblichen baulichen Eingriffe ergibt sich
ein Anspruch auf Schallschutzmalinahmen beiderseits der Maximilian-
stralde, des Milchbergs und der Margaretenstral3e.

Bedingt durch die Einfihrung des Linienbetriebs nehmen die Schallim-
missionen aus dem Schienenverkehr tags im Bereich von etwa 14 bis
17 dB(A) zu, im Nachtzeitraum liegt die Zunahme etwa bei 2 bis 6 dB(A).
Im Tagzeitraum ergeben sich Anspriiche auf Schallschutzmallnahmen
nach der 16. BImSchV in der Maximilianstral3e im Nahbereich des
Herkulesbrunnens, an der Ulrichsschule und am 6stlichen Ulrichsplatz.
Am Milchberg und an der Margaretenstral3e besteht durchgangig
beiderseits Anspruch auf Schallschutzmal3nahmen. Im Nachtzeitraum
ergibt sich
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neben dem Milchberg und der Margaretenstral3e mehrheitlich auch an
den Gebauden in der Maximilianstral3e ein Anspruch auf Schallschutz-
maldnahmen. Der signifikante Zuwachs der Schalleinwirkung wird durch
den geplanten erstmaligen Linienbetrieb der Strallenbahn verursacht.
Sicherheitshalber wurde der Schallberechnung als maximale Frequentie-
rung die Befahrung durch eine Linie im 5-Minuten-Takt zugrunde gelegt.

Im Bereich allgemeiner Wohngebiete am Stral3enrand werden somit
durchweg die Kriterien der 16. BImSchV erflllt, was das Erfordernis von
SchallschutzmalRinahmen anbelangt. Mehrheitlich ist dies auch bei den
Mischgebieten entlang der Maximilianstral3e der Fall. Insgesamt sind
aufgrund des neu einzurichtenden Schienenverkehrs 93 Gebaude grund-
satzlich anspruchsberechtigt auf die Implementierung von Schallschutz-
malnahmen.

Betroffenheiten aus dem Stral3enverkehr:

Mit Ausnahme der Ostseite des Ulrichsplatzes nehmen die Schallimmis-
sionen tags bis zu etwa 1 dB(A) ab, im Nachtzeitraum liegt die Reduzie-
rung bei 2 dB(A). Die Pegelminderungen ergeben sich aus der insgesamt
stagnierenden Verkehrsmenge des MIV in Verbindung mit dem Wegfall
des Buslinienbetriebs (Linien 32 und 36).

Am oOstlichen Ulrichsplatz sind Pegelzunahmen von rd. 1 dB(A) zu erwar-
ten. Die Beurteilungspegel erreichen dort etwa 70 dB(A) tags und bis

zu ca. 61 dB(A) nachts. Die Zunahme ist beschrankt auf den Bereich mit
deutlich geanderter Verkehrsfliihrung und eine Folge des Naherriickens
der Fahrspuren des MIV’s an die dort gelegene Wohnbebauung. Insge-
samt sind aufgrund des Stral3enverkehrs finf Gebaude grundsatzlich
anspruchsberechtigt auf Schallschutzmal3nahmen.

Betroffenheiten aus dem Summenpegel des Verkehrs:
SchallschutzmalBRnahmen auf der Grundlage der Larmvorsorge werden
dort ausgeldst, wo eine wesentliche Anderung des Verkehrswegs erfolgt
und zudem eine Uberschreitung der Grenzwerte der Larmvorsorge gege-
ben ist. Dies ist der Fall, wenn die Beurteilungspegel einen Wert von

70 dB(A) am Tage bzw. von 60 dB(A) in der Nacht erreichen, bzw. der Be-
urteilungspegel oberhalb dieses Niveaus zunimmt. Betroffen davon sind
punktuell insgesamt 33 Gebaude in der Margaretenstral3e, der Maximi-
lianstral3e, dem Milchberg und am Ulrichsplatz.

Aktive SchallschutzmalRnahmen, wie etwa Schallschutzwande oder die
Ausbildung der StralRenbahntrasse als Schottergleisbett oder als Rasen-
gleis kommen aus verkehrlichen, stadtebaulich-funktionalen und gestal-
terischen Griinden fiir die Maximilianstral3e, den Milchberg und die Mar-
garetenstralde nicht in Betracht. Daher sind zum Schutz der betroffenen
Gebaude passive Schallschutzmalinahmen vorgesehen.
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Die Bemessung der notwendigen passiven SchallschutzmalRnahmen
erfolgt gemald 24. BImSchV auf der Grundlage des Bebauungsplans

Nr. 470. Die jeweiligen Fassaden, Pegel und Uberschreitungszeitraume
sind den Anlagen 1 bis 4 der schalltechnischen Untersuchung zu ent-
nehmen.

Die Gebaude, an denen grundsatzlich ein planungsbedingter Anspruch
auf passive Schallschutzmal3nahmen ausgelost wird, sind in der Anlage
F.4.1 auflistet. Die schutzbedurftigen Fassaden anspruchsberechtigter
Gebaude, fiir die ein grundsatzlicher Anspruch auf passive Schallschutz-
malnahmen besteht, sind in der Anlage F.4.2. griin gekennzeichnet.
Dariiber hinaus wird auf den inhaltlich identischen Lageplan im Mal3-
stab 1:500 verwiesen, welcher der schalltechnischen Untersuchung
vom 13.01.2011 beigefligt ist.

Luftschadstoffsituation:

Die Beurteilung der Luftschadstoffbelastung erfolgt nach der 39. Ver-
ordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes -
Verordnung Uber Luftqualitatsstandards und Emissionshéchstmengen -
39. BImSchV. Als mal3gebliche Luftschadstoffe aus dem Stral3enverkehr
werden die Feinstaub-Partikel (PM1,) und Stickstoffdioxid (NO,) behan-
delt.

Basierend auf der lufthygienischen Untersuchung des Buro EM Plan
vom 13.01.2011 wird im Folgenden ein Uberblick Uber die wesentlichen
Auswirkungen des Bebauungsplans gegeben:

Der Grenzwert der 39. BImSchV fur den Jahresmittelwert von PM;, von
40 pg/m3 wird im Prognose-0-Fall und im Planfall selbst unter der konser-
vativen Annahme, dass geplante Mal3nahmen zur Luftreinhaltung - wie
die im Luftreinhalteplan niedergelegten - bis zum Prognosehorizont zu
keiner Reduktion der Hintergrundbelastung fihren, in allen Stral3enab-
schnitten unterschritten.

Fir NO; ergibt sich im Planfall am Milchberg eine Konzentration von

42 ug/m3 fur den Jahresmittelwert, womit der Grenzwert von 40 pg/m?3
um 2 pg/ms3 Uberschritten wird. In allen anderen betrachteten Abschnitten
wird der Grenzwert deutlich eingehalten.

Unter unvermindertem Ansatz der heutigen Hintergrundbelastung ist da-
von auszugehen, dass die Anzahl von 35 zulassigen Uberschreitungen
des Tagesmittels von 50 ug/ms3 fir PMyo im Prognosehorizont 2025 im
Planfall am Milchberg um 26 tGberschritten wird. In den Gbrigen Stral3en-
zligen ist davon auszugehen, dass die Anzahl der zuldssigen Uberschrei-
tungen nicht, bzw. nur in meteorologisch ungunstigen Jahren, erreicht
wird.
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Grundsatzlich wird erwartet, dass die nicht-verkehrsbedingte Hinter-
grundbelastung der Innenstadt langfristig sinken wird, so dass fur das
Prognosejahr 2025 von einer Reduktion von ca. 5 % fur PMo und NO3,
jeweils bezogen auf das Jahr 2010, auszugehen sein wird. Auch aus der
Verscharfung der Abgasnormen ab 2014 kdnnen positive Impulse fur
eine Senkung der verkehrsbedingten Schadstoffemissionen abgeleitet
werden. Nach der unlangst novellierten 1. BImSchV soll der Feinstaub-
ausstold von hauslichen Kleinfeuerungsanlagen bis zum Jahr 2025 hal-
biert werden. Nicht zuletzt ist auch durch die seit 2009 vom CO,-Ausstol3
abhangige Kfz-Besteuerung zu erwarten, dass die Kfz-Flotte langfristig
in diesem Zusammenhang weniger NO, emittiert.

Gegenuber dem Prognose-0-Fall ergibt sich im Planfall sowohl bei Fein-
staub, als auch bei Stickstoffdioxid auf der Achse Maximilianstral3e -
Margaretenstral3e durchweg eine Entlastung. Diese liegt bei PMg in
der GrofRenordnung von ca. 3 -5 %, bei NO; um 8 %. Ursachlich ist
dies zurtickzufuhren auf die Verlegung der Buslinien 32 und 36 und

ihre Ersetzung durch die Stral3enbahnlinie.

Die Weite Gasse profitiert vom Wegfall der Linien 32 und 36 nicht, ent-
sprechend bleiben die Verkehrsmengen und Konzentrationswerte nahe-
zu unverandert.

Der nordliche Bereich des Plangebiets ist von der innerstadtischen Hin-
tergrundbelastung durch Luftschadstoffe, wie Feinstaub und Stickstoff-
dioxid betroffen. Dort kann ebenfalls eine langfristige Besserung durch
die allgemeine Reduzierung der Hintergrundbelastung vorausgesetzt
werden. Durch die Planung wird keine Anderung der Belastungssituation
im Nordteil zwischen Moritzplatz und Hohem Weg verursacht.

Erschdtterungen:

Fur das vor dem Bebauungsplanverfahren betriebene Planfeststellungs-
verfahren zum Ausbau der Stral3enbahnlinie zwischen Margaretenstral3e
und Merkurbrunnen wurde vom Buro Maohler + Partner, Augsburg eine
erschitterungstechnische Untersuchung / Beweissicherung (vom Juni
2006) durchgefihrt. Erganzend hierzu wurde auf Grundlage der aktuellen
Planung eine fachliche Stellungnahme (Schreiben vom 02.11.2010) sowie
eine neue erschutterungstechnische Untersuchung (vom Mai 2011) zur
neuen Gleistrasse durch das Buro Mdéhler + Partner abgefasst. Dabei
wurde festgestellt, dass die geplante Nutzung der Stral3enbahngleise in
der Maximilianstral3e im Linienbetrieb zu Einwirkungen von Erschiitte-
rungen und Sekundarluftschall auf die bestehende Bebauung flihrt. Die
Beurteilung dieser Einwirkungen erfolgte anhand der Anhaltswerte der
DIN 4150, Teil 2 und der Immissionsrichtwerte ,Innen” der TA Larm.
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In Teilbereichen des geplanten Trassenverlaufs ergeben sich Abstande
von weniger als 10 m zwischen der nachstgelegenen Gleisachse und dem
Gebaude. Dies ist insbesondere im Bereich der nérdlichen Maximilian-
stral3e, am Ulrichsplatz und am Milchberg der Fall. Ohnehin diirften eine
Mehrzahl der Gebaude Holzbalkendecken aufweisen und somit gegen-
uber Erschitterungseinwirkungen aus oberirdischem Schienenverkehr
empfindlich sein, so dass auch aul3erhalb eines Abstands von 10 m die
Immissionen aus Erschitterungen zu bewerten waren. Die Einwirkungen
von Erschutterungen und sekundarem Luftschall wurden anhand von
Beweissicherungsmessungen bei StralRenbahnvorbeifahrten und im Falle
eines Verruckens der zukunftigen Gleislage auch durch eine Abschatzung
auf Basis von messtechnisch ermittelten frequenzabhangigen Abstands-
abhangigkeiten im Stadtbereich von Augsburg flir eine maximal denkba-
re Frequentierung mit zwei Strallenbahnlinien im 5-Minuten-Takt prog-
nostiziert. Dies stellt sicher, dass der vorzusehende Erschutterungsschutz
auch dann hinreichend ist, wenn neben einer festen Linie im 5-Minuten-
Takt zusatzlich Stral3enbahnverkehre im Falle von Netzstorungen oder
baustellenbedingten Gleissperrungen auf die zentral gelegene Gleistrasse
der Maximilianstral3e umgeleitet werden mussen.

Im Ergebnis der durchgefihrten Untersuchung halten die Erschutte-
rungseinwirkungen des Linienbetriebs in der bestehenden Bebauung die
Anhaltswerte der DIN 4150-2 fir Mischgebiete bzw. fur allgemeine
Wohngebiete tags und nachts ein. Die Immissionsrichtwerte fur Ge-
rauschubertragungen innerhalb von Gebauden oder bei Kérperschall-
ubertragung gemafl} TA Larm, Abschnitt 6.2., werden fur den Beurtei-
lungszeitraum Tag und Nacht ebenfalls eingehalten. Fir den Beurtei-
lungszeitraum Nacht ist jedoch mit einer Uberschreitung des Spitzenpe-
gelkriteriums bei Gerauschubertragungen innerhalb von Gebauden oder
bei Korperschallibertragung gemald TA Larm zu rechnen. Kurzzeitige Pe-
gelspitzen dirfen die Immissionsrichtwerte um nicht mehr als 10 dB(A)
uberschreiten.

Fur die Ausfihrungsplanung der Trasse, die in Teilbereichen von ihrer
jetzigen Lage abruckt, wurde anhand des erschutterungstechnischen
Gutachtens gepruft, welche MalRnahmen geeignet sind, die Einhaltung
der Anforderungen gemald TA Larm zu erzielen. Die Anforderungen an
den Schutz vor Erschitterungen und sekundarem Luftschall konnen bei-
spielsweise mit folgendem Aufbau eingehalten werden, der auch ent-
sprechend festgesetzt wurde:

- kontinuierlich gelagerte Schiene (Rillenprofil Ri60) eingebettet in
Betontragplatte mit Schienenful3lagerung auf Einfederungsmatte
16 mm mit mittlerer Steifigkeit (15 kN/mm/m; z.B. Edilon ERS LR
60R1-MS); Betontragplatte (2,20 m x 26 cm) ausgelegt als Masse-
Feder-System auf Gleisbettmatten 25 mm (z.B. Edilon Trackelast
MFS/RPU/Blue, dynamische Steifigkeit 0,018 N/mms3).
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Bei Abweichungen von o.g. Schienenprofil oder der Dimensionierung der
Betontragplatte sind entsprechende Anpassungen des Aufbaus vorzu-
nehmen, um ein gleichwertiges System zu erhalten. Au3erdem sind in
den Bereichen mit Abstanden von mehr als 10 m zwischen jeweiligem
Gebaude und nachstgelegenem Gleis die Anforderungen an die erschit-
terungsmindernden MalBRnahmen geringer, so dass hier vom o.g. Aufbau
abgewichen werden kann. Grundsatzlich ist durch Vorkehrungen techni-
scher oder konstruktiver Art sicherzustellen, dass in den bestehenden
Baukorpern hinsichtlich der Einwirkungen durch Erschitterungen die
Anhaltswerte der DIN 4150-2 fiir

- allgemeine Wohngebiete (WA)
nachts KBgrr = 0,05 und KBgmax = 0,2

- Kerngebiete (MK)
tags KBerr = 0,10 und KBgmax =5
nachts KBgrr = 0,07 und KBgmax = 0,3

- Gewerbegebiete
nachts KBgrr = 0,10 und KBgmax = 0,4

und hinsichtlich der Einwirkungen des sekundaren Luftschalls die Immis-
sionsrichtwerte fur Gerauschubertragungen innerhalb von Gebauden
oder bei Korperschallubertragung gemald TA Larm, Abschnitt 6.2 vom
26. August 1998,

tags 35 dB(A)
nachts 25 dB(A)

nicht Uberschritten werden. Kurzzeitige Pegelspitzen durfen die Immissi-
onsrichtwerte der TA Larm um nicht mehr als 10 dB(A) Gberschreiten.

Entlang der Ubrigen Stra3enbahntrassen in der Burgermeister-Fischer-
Stral3e, der Strecke kurze Maximilianstral3e-Rathausplatz-Karolinenstral3e
sowie am Perlachberg bleibt die heutige Situation bestehen.

Elektromagnetische Vertraglichkeit (EMV):

Die Beurteilung der elektromagnetischen Vertraglichkeit des Stral3en-
bahnbetriebes erfolgt anhand der 26. BImSchV. Fur die Erstellung der
Planfeststellungsunterlagen zum Ausbau der Stral3enbahnlinie in der
Maximilianstral3e wurde durch das Buro ELBAS bereits ein Gutachten zur
elektromagnetischen Vertraglichkeit (EMV-Gutachten vom 16.05.2006) er-
stellt. Erganzend hierzu wurde durch dieses Buro eine erneute Begutach-
tung (EMV-Gutachten vom 11.11.2010) auf Grundlage der aktuellen Pla-
nung durchgefihrt. Im Ergebnis dieser Untersuchung konnte festgestellt
werden, dass die zulassigen Werte flir den Personenschutz um ein Vielfa-
ches unterschritten werden. Nachteilige Auswirkungen auf das Schutzgut
Mensch sind daher nicht zu erwarten.

© Stadtplanungsamt Augsburg 6- 7
gglass, M:|1Bebauungspléne\Nord|470|Aufstellung|Verfahren|Rechtsverbindlich seit 12-08-201110320.01.1.470_TT.doc



Aufstellung Bebauungsplan Nr. 470

62

Eine Beeinflussung von Computermonitoren kann hingegen nicht voll-
umfanglich und in allen Gebauden ausgeschlossen werden. Moglichen
derartigen Beeintrachtigungen, die vom Gesetzgeber nicht durch Grenz-
werte reglementiert werden, konnte beispielsweise bereits durch eine
gunstigere Wahl des Geratestandortes Abhilfe geschaffen werden. Zu-
dem wird sich mit der aktuell laufenden Umstellung der Netzspannung
der StralRenbahnoberleitung das magnetische Feld kinftig um ca. 20 %
verringern.

Entlang der Ubrigen Stra3enbahntrassen in der Burgermeister-Fischer-
Stral3e, der Strecke kurze Maximilianstral3e-Rathausplatz-Karolinenstral3e
sowie am Perlachberg bleibt die heutige Situation bestehen.

Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Abgesehen von einigen wenigen Geholzbestanden in den Randbereichen
der Hallstral3e, der Margaretenstral3e, des Zeugplatzes und des Elias-Holl-
Platzes sind die Uberplanten Verkehrsflachen infolge ihrer vollflachigen
Versiegelung nahezu vegetationsfrei. In einigen Innenho6fen und verblei-
benden Freibereichen der an den Stral3enraum angrenzenden Baustruk-
turen findet sich punktuell Vegetationsbestand. Die Margaretenstralde
grenzt im Osten unmittelbar an den Griinglirtel am Stadtgraben an.

Grundsatzlich ist davon auszugehen, dass faunistische und floristische
Lebensraume im Plangebiet nur in eingeschranktem Umfang und nur fur
spezialisierte Arten in Nischen (wie z.B. Hofraume, offene Dachstiihle)
vorhanden sind. Lediglich im Bereich des unmittelbar an das Planareal
anschlieBenden Stadtgrabens konnen vor allem Ubiquisten (Tier- und
Pflanzarten mit einer hohen Anpassungsfahigkeit an unterschiedliche
Standortfaktoren) die verfligbaren Lebensraume trotz des hohen Storpo-
tenzials durch Hauptstral3en, stadtisches Wegenetz, sowie Nutzung der
Grunflachen zur Naherholung und als Spielflachen nutzen.

Die im Plangebiet ohnehin nur sehr eingeschrankt vertretene Flora setzt
sich aus heimischen und z.T. auch fremdlandischen Baumarten sowie aus
intensiv genutzten, gepflegten Rasen-/ Wiesenflachen zusammen. Nur
im Bereich des unmittelbar angrenzenden Stadtgrabens entstehen bei
spontanem Geholzaufwuchs dichte Geholzverbande, in deren Schutz sich
Wildkrauter (zumeist Ruderalarten = stickstoffliebende Pflanzen) angesie-
delt haben.

Im Plangebiet sind keine FFH-Gebiete und europaischen Vogelschutzge-
biete gemeldet. Gesetzlich geschutzte Biotope gemal3 8 30 des Bundes-
naturschutzgesetzes oder Art. 13 d des bayerischen Naturschutzgesetzes
bestehen innerhalb des Planbereiches ebenfalls nicht. Eine spezielle
artenschutzrechtliche Prufung ist nicht erforderlich, da in keine Lebens-
raume eingegriffen wird.
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Bei Nichtdurchfihrung der Planung wirden sich fur das Schutzgut Tiere,
Pflanzen und biologische Vielfalt keine anderen Auswirkungen als bei
Durchfuhrung der Planung ergeben, da in beiden Varianten die ohnehin
nur in sehr eingeschranktem Umfang bestehenden Vegetationsbestande
bzw. sonstigen Habitate keine nachhaltige Veranderung erfahren. Im Zu-
ge der Realisierung der Planung kann im Ubergangsbereich von Maximi-
lianstral3e zum Milchberg durch Pflanzung eines Grol3baumes die Zahl
der StralRenbaume erhoht werden.

Schutzgut Boden

Fir den Grol3teil des Plangebietes liegt bereits eine intensive bauliche
Nutzung mit einem hohen Versiegelungsgrad vor, so dass grundsatzlich
von einem erheblich anthropogen uberpragten Bodengefluige auszugehen
ist. Dartiber hinaus flihrten die Bombardierungen wahrend des Zweiten
Weltkrieges zu klinstlichen Auffullungen, die ebenfalls einen weitgehend
gestorten Bodenaufbau zur Folge haben.

Als naturlicher Boden ist im Plangebiet ublicherweise von kiesigem Lech-
schotter, z.T. tonig-kiesigem bzw. sandig-kiesigem Schluff, auszugehen.
Infolge der vorliegenden anthropogenen Uberpriagung ist dieser natiirlich
anstehende Boden im Planareal bereits deutlich verandert. Nach einem
Bodengutachten der Fa. SINUS Consult, Augsburg, vom 17.06.2001 ist
auf ca. 80 bis 120 cm Tiefe von kunstlich aufgefulltem Boden mit
schluffig-sandigem Kies und zwischengelagertem Ziegelbruch auszuge-
hen. Die Regenerationsfahigkeit der unter den teilweise offen verfugten
Pflasterflachen liegenden Boden ist nur gering, da es sich um unbelebte
Boden (ohne die hierzu erforderlichen Mikroorganismen) handelt. Dem-
zufolge werden Einschwemmungen Uber das versickernde Nieder-
schlagswasser im Boden eingelagert. Eine Pufferung durch ton- bis
lehmhaltige Boden ist im Untergrund zum Teil gegeben.

Altlasten, Kampfmittel

Nach derzeitigem Kenntnisstand liegen keine besonderen Hinweise auf
Altlasten / Kampfmittel im Plangebiet vor. Unabhangig davon kann ein
Vorkommen von Altlasten / Kampfmitteln innerhalb des gesamten Plan-
areals insbesondere aufgrund der Kriegseinwirkungen jedoch nicht defi-
nitiv ausgeschlossen werden.

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wiirden sich infolge des bereits
nahezu vollflachig versiegelten Planareals mit anthropogen uberpragten
Boden, keine anderen Auswirkungen auf das Schutzgut Boden einstellen,
als bei Durchfuhrung der Planung.
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Schutzgut Wasser

Im Plangebiet befindet sich mit dem Lechkanal ,,Vorderer Lech” ein Ober-
flachengewasser. Wasserschutzgebiete sind durch die Planung nicht be-
troffen.

Entsprechend den Darstellungen der Grundwasserkarte der Stadt Augs-
burg liegt der hochste Grundwasserstand fur den Bereich Maximilian-
stral3e bei deutlich tiber 10 m unter der Gelandeoberkante.

Infolge der bereits vorhandenen nahezu vollstandigen Versiegelung des
Plangebietes, kann davon ausgegangen werden, dass durch die geplan-
ten Umgestaltungsmal3inahmen keine nennenswerten Auswirkungen auf
den Grundwasserkorper ausgelost werden. Der Bachlauf des ,,Vorderen
Lechs” wird durch die Planung nicht verandert. Fir die Nichtdurchflih-
rung und Durchfuhrung der Planung sind fir das Schutzgut Wasser dem-
zufolge identische Auswirkungen zu erwarten.

Schutzgut Luft/Klima
Hinsichtlich der lufthygienischen Auswirkungen der Planung wird auf die
Auswirkungen zum Schutzgut Mensch verwiesen.

Stadtklimatologisch muss aufgrund der hohen Bau- und Versiegelungs-
dichte im gesamten Plangebiet im Sommer von einer starken Erwarmung
verbunden mit einer ausgepragten lokalen Thermik ausgegangen wer-
den. Lokale Entlastungen sind kleinraumig nur im Bereich des Ostlichen
Endes der Margaretenstral3e gegeben, da die unmittelbar an den Planbe-
reich angrenzenden Griunstrukturen im Bereich des Stadtgrabens lokal-
klimatisch wirksam sind und damit zur Staubfilterung oder zur Abkihlung
in den Abend- und Morgenstunden beitragen.

Grundsatzlich wirkt sich der breite Strallenraum der Maximilianstral3e
positiv auf das Bioklima aus, da dadurch der Luftaustausch und die Ab-
kiihlung / Verfrachtung der Luftschadstoffe begunstigt wird. Demgegen-
uber wird das Bioklima im Bereich des StralRenzuges Margaretenstral3e-
Milchberg am negativsten eingestuft, da der enge StralRenraum mit ho-
her Verkehrsbelastung hier nur schlecht durchliftet werden kann.

Im nordlichen Teil des Plangebiets wechseln fur die Belluftung guinstige
Platzbereiche mit schmalen Stral3enraumen ab, die nur gering oder gar
nicht befahren werden. Eine Ausnahme bildet die Verkehrsachse Karl-
stral3e-Leonhardsberg. Die Dimensionen der Platze und Stral3enzige
werden nirgendwo im Plangebiet verandert.

Fir die Nichtdurchfihrung und Durchflihrung der Planung sind fiir das
Schutzgut Klima identische Auswirkungen zu erwarten. Die Luftqualitat
verbessert sich sowohl bei Feinstaub, als auch bei Stickstoffdioxid auf der
Achse Maximilianstral3e — Margaretenstral3e, vor allem, da die heutigen
Buslinien nach Einrichtung des Stral3enbahnlinienbetriebs verlegt wer-
den.
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Schutzgut Kulturguter und sonstige Sachguter

Bei der Maximilianstral3e handelt es sich um einen Stral3enraum von
europaischem Rang, in welchem sich die geschichtliche Bedeutung und
Stadtgestalt Augsburg in besonderem Mal3e widerspiegeln. Das gesamte
Plangebiet liegt innerhalb des Ensembles Altstadt Augsburg, das den ge-
samten historischen Stadtraum der ehemaligen Freien Reichsstadt Augs-
burg umfasst. Dartber hinaus sind im Plangebiet eine Vielzahl von in der
Denkmalliste der Stadt Augsburg eingetragenen Einzeldenkmalern (z. B.
St. Peter am Perlach, Perlachturm, Rathaus, Weberhaus, St. Katharina,
St. Moritz, ehem. Zollamt, Schaezlerpalais, St. Ulrich und Afra, zahlreiche
Burgerhauser und Gewolbekeller, die sich bis in die Bereiche der Geh-
steige und Fahrbahn erstrecken kdnnen) vorhanden. Zudem sind auch die
historisch bedeutenden Brunnenanlagen Augustusbrunnen, Merkurbrun-
nen und Herkulesbrunnen in die Denkmalliste eingetragen, deren Was-
serzufihrungen und baulichen Substruktionen im Stral3enbereich zu
vermuten sind.

Bauliche Eingriffe in die bestehende zum Grof3teil denkmalgeschiitzte
Gebaudesubstanz bzw. die sonstigen vorhandenen Einzeldenkmaler und
Kulturgtiter (Brunnen, etc.) sind mit Ausnahme von Gewdlbekellern im
StralRenraum und den Substruktionen der Brunnen mit der Planung nicht
verbunden. Diesbeztiglich sind aul3er bei unterirdischen Anlagenteilen
keine negativen Auswirkungen bei Durchfuhrung der Planung zu erwar-
ten. Durch Erschutterungen wahrend der Bauzeit konnen Risse und Ge-
baudeschaden entstehen. Demzufolge ist eine Beweissicherung der Ge-
baude vor Baubeginn sinnvoll.

Aufgrund der hohen archaologischen Relevanz des Planareals ist im ge-
samten Plangebiet von einem aul3erst dichten Bestand archaologischer
Denkmaler auszugehen. Zu archaologischen Uberresten des mittelalter-
lichen und frihneuzeitlichen Baubestands bestehen Gberwiegend bild-
liche Uberlieferungen durch historische Stadtpléne und Einzelansichten,
die eindeutige Identifizierungen und Lokalisierungen zulassen. Dartber
hinaus ist insbesondere mit bisher nicht lokalisierten Denkmalern der
romischen Zeit, des frihen und hohen Mittelalters zu rechnen.

In friiheren Teilgutachten wurden vom Bayerischen Landesamt fur
Denkmalpflege bereits folgende Erkenntnisse erlangt:

e Maximilianstral3e sudlich des Herkulesbrunnens
Uberreste des reichsstadtischen Siegelhauses von Elias Holl
(abgerissen 1809) und seines mittelalterlichen Vorgangerbaus;
Uberreste der daran anschlieRenden Hauserzeile in der Straen-
mitte (abgerissen 1809).
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e Maximilianstral3e zwischen Herkules- und Einmindung des
ApothekergalRchens
Uberreste der mittelalterlichen Platzanlage des Weinmarktes,
moglicherweise mit hochmittelalterlicher Bebauung.

e Maximilianstral3e ab Einmindung des Apothekergaldchens in
nordlicher Richtung
Uberreste des 1632 abgetragenen reichsstadtischen Tanzhauses
und seiner mittelalterlichen Vorgangerbauten.

e Maximilianstral3e ostlich des Chors von St. Moritz
Moglicherweise Teilbereich des im frihen Mittelalter einsetzenden
Friedhofs um die ehemalige Augustiner-Chorherrnkirche.

e Ulrichsplatz und Milchberg
Maoglicherweise Teilbereich eines grol3en Graberfeldes, das teil-
weise bereits im 4. Jhd. n. Chr. einsetzt. Mehrere Hundert Graber
sind bereits freigelegt und dokumentiert worden, die genaue Aus-
dehnung nach Norden ist nicht bekannt.

Bei der Umgestaltung der Stral3e und besonders beim Bau der Stral3en-
bahnlinie sind auch grol3flachige Eingriffe in Bodendenkmaler unver-
meidbar. Mit archaologischen Befunden aus romischer Zeit, aus dem
Mittelalter und der frihen Neuzeit muss gerechnet werden. Kritische
Bodeneingriffstiefen liegen in der Maximilianstral3e teilweise bereits
schon bei ca. 0,30 m unter Oberkante Pflaster und sind regelmafig
mindestens ca. 1,50 m bis 1,60 m stark. Verschiedene, bereits von den
jungeren, wohl spatmittelalterlich-frihneuzeitlichen Schichten ver-
siegelte Strukturen reichen auch bis in Tiefen von ca. 2,90 m unter

den Stral3enbelag.

Die geplante Umgestaltung der Verkehrs- und Platzflachen im Zuge der
angestrebten Aufwertung der Achse Maximilianstral3e - Karolinenstral3e
sowie die MalRnahmen im Bereich der Hallstral3e werden sich aus stadt-
gestalterischer Sicht grundsatzlich positiv auf die in Nachbarschaft der
Verkehrsflachen zahlreich vorhandenen Baudenkmaler auswirken und
zu einer nachhaltigen Aufwertung der Aufenthaltsqualitat in diesem
historisch bedeutenden StraRenraum beitragen. Die Bodendenkmaler
werden allerdings abhangig von Eingriffstiefe und —flache erheblich
beeintrachtigt oder sogar vollstandig zerstort.

Erhebliche nachteilige Auswirkungen auf Sachguter (z. B. bestehende Inf-
rastrukturanlagen) sind bei Durchfiihrung der Planung nicht zu erwarten.
Bei Nichtdurchfihrung der Planung wiirden sowohl die Giberwiegenden
positiven Effekte als auch die in Einzelfallen moglichen negativen Aus-
wirkungen auf die Kultur- und Sachgtter unterbleiben.
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Schutzgut Orts- und Landschaftsbild

Das Orts- und Landschaftsbild im Plangebiet wird durch die vorhandenen
Verkehrs- und Platzflachen sowie die angrenzende historische Bebauung
gepragt, die von einer Vielzahl teilweise bedeutender Einzelbaudenk-
maler bestimmt wird. Durch die Planung werden die ortsbildpragenden
Strukturen nicht nachhaltig verandert. Die hochwertige, an die charakte-
ristische Situation und die geschichtliche Bedeutung angepasste Neu-
gestaltung der Stral3en- und Platzraume tragt zu einer Aufwertung des
Erscheinungsbildes des stadtischen Gesamtensembles im Bereich der
markanten Stadtachse vom Dom bis St. Ulrich bei.

Ohne Durchflihrung der Planung wiirde die angestrebte Aufwertung des
europaweit bedeutenden Straldenraums der Maximilianstral3e ebenso
unterbleiben wie eine Aufwertung der Hallstral3e.

Wechselwirkungen

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern wurden, soweit beurtei-
lungsrelevant, bei den jeweiligen Schutzglitern mit erfasst (z. B. ver-
kehrsbedingte Emissionen bei den Schutzgutern Mensch und Lufthygiene
etc.). Darliber hinaus sind nach aktuellem Kenntnisstand keine Wechsel-
wirkungen ersichtlich, bei denen relevante Auswirkungen durch das Vor-
haben zu erwarten waren.

D.5.2.3. Geplante MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Aus-
gleich

Fur das Plangebiet werden folgende Vermeidungs- und Minimierungs-
mal3nahmen vorgeschlagen:

Larmschutz

Zum Schutz vor schadlichen Gerauscheinwirkungen sind entsprechend
den Ausflihrungen unter dem Schutzgut Mensch (Larm) an den betroffe-
nen Gebauden passive SchallschutzmalBRnahmen vorgesehen. Eine detail-
lierte Auflistung der betroffenen Gebaudefassaden ist den Ausfliihrungen
unter dem Schutzgut Mensch sowie der schalltechnischen Untersuchung
des Buros EM Plan vom 13.01.2011 zu entnehmen. Daruber hinaus wird
der derzeitige Kopfsteinpflasterbelag in der Weiten Gasse durch einen
glatten Plattenbelag ersetzt. Der Milchberg wird ab der Einmindung
Afragal3chen in Gussasphalt ausgebildet.

Lufthygiene )
Die Verbesserung der Infrastruktur des OPNV und die geplante Umgestal-

tung des Stral3enraumes tragen zu einer Reduzierung des Durchgangs-
verkehrs und auch zu einer intensiveren OPNV-Nutzung im Stadtzentrum
und demzufolge zu einer Minderung der Schadstoffbelastungen durch
Kfz bei. Insbesondere der durch den Linienbetrieb der Strallenbahn kiinf-
tig in der Maximilianstral3e entfallende motorisierte 6ffentliche Perso-
nennahverkehr (Buslinie 32 und 36) wirkt sich ebenfalls glinstig auf die
Lufthygiene aus.
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Erschitterungen

Zum Schutz angrenzender Gebaude vor Erschiitterungen und Sekundar-
luftschall ist flir die Stral3enbahntrasse eine erschiitterungsmindernde
Bauweise (Masse-Feder-System) vorgesehen. Aufgrund der besonders
sensiblen Umgebung der geplanten Linienfiihrung mit zahlreichen Bau-
denkmalern werden im Bebauungsplan konkrete Festsetzungen getrof-
fen.

Boden / Altlasten / Kampfmittel

Vor Beginn von Erdarbeiten sollte grundsatzlich eine detaillierte Luftbild-
auswertung und Kampfmittelabklarung im Plangebiet erfolgen. Bei Be-
darf sind entsprechende MalRnahmen zur Gefahrenabwehr durchzufiih-
ren. Bei Erdarbeiten ist sorgfaltig darauf zu achten, ob eventuell kiinstli-
che Auffullungen, Altablagerungen u. a. angetroffen werden. In diesem
Fall ist umgehend das Umweltamt der Stadt Augsburg einzuschalten
sowie eine Untersuchung des Bodens, insbesondere zur Gefahrdungs-
abschatzung bzw. zur Entsorgung durchzufiihren.

Wasser

Die Beeintrachtigungen des Schutzgutes Wasser werden durch Regelun-
gen zur Reduzierung des oberflachennahen Abflusses von Nieder-
schlagswasser auf befestigten Flachen (z. B. durch Ausbau nach Moglich-
keit mit wasserdurchlassigen Belagen) minimiert. Grundsatzlich sollte zur
Erhaltung der Grundwasserneubildungsrate versucht werden, das anfal-
lende Oberflachenwasser unschéadlich zu versickern.

Kultur- und Sachguter

Zum Schutz der entlang des Strallenraums vorhandenen Baudenkmaler
und Ensembles muss sichergestellt werden, dass das Bodenniveau in
den gebaudenahen Bereichen nicht erhoht wird und die Entwasserung
jeweils von den Gebauden wegflhrt.

Zum Schutz der Bodendenkmaler miissen Bodeneingriffe auf das unver-
meidbar notwendige Mindestmald beschrankt werden. Dies kann nur
erreicht werden, wenn von Beginn der Planung an die Hohen so abge-
stimmt und festgehalten werden, dass keine Sachzwange entstehen
konnen, die zu eigentlich vermeidbaren tieferen Bodeneingriffen fiihren.
Fiir die Uberplanung von Bodendenkmalern sind in Abstimmung mit der
Unteren Denkmalschutzbehorde Bodenuntersuchungen vorzunehmen.
Fur alle Bodeneingriffe ist daraufhin eine Erlaubnis nach Art. 7 DSchG
bei der Unteren Denkmalschutzbehdrde einzuholen und deren fachliche
Vorgaben sind zu beachten. Fur die Durchfiihrung der erforderlichen
Ausprobungen ist ausreichend Zeit bei geeigneter Witterung einzupla-
nen. Sofern sich im Verlauf der BaumalRnahmen dariliber hinaus unvor-
hergesehene Befunde oder Funde einstellen, werden in Absprache mit
dem Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege entsprechende Schutz-
oder Bergemalinahmen ergriffen (z. B. Eingrenzung des Baufeldes, Redu-
zierung der Eingriffstiefen und wo unvermeidbar Durchfihrung von
Fundbergungen, Befunddokumentationen, Rettungsgrabungen etc.).
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Eingriffs-/Ausgleichsregelung

Nachdem in dem nahezu vollflachig versiegelten Plangebiet bereits vor
der aktuellen Planung erhebliche Eingriffe in den Naturhaushalt und
das Landschaftsbild erfolgt sind bzw. im Innenbereich nach § 30 Abs. 3
i. V. mit 8 34 BauGB in dieser Grol3enordnung auch zulassig waren, ist
unter Anwendung des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB kein naturschutzrecht-
licher Ausgleich mit einer vorherigen Eingriffs- und Ausgleichsbilanzie-
rung im Sinne von 8 1 a Abs. 3 Satz 1 BauGB erforderlich

D.5.2.4. Planungsalternativen
Siehe hierzu Kapitel D.4.5. ,Planungsalternativen”.

D.5.3. Zusatzliche Angaben

D.5.3.1. Beschreibung der verwendeten technischen Verfahren und Hinweise
auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben

Grundlage flr die Beurteilung der zu erwartenden entscheidungsrelevan-
ten Umweltauswirkungen waren, neben Angaben aus der Vorprifung zur
Umweltvertraglichkeit zum Projekt ,Neubau einer Stral3enbahnlinie in
Verbindung mit Neugestaltung Margaretenstral3e, Milchberg und
Ulrichsplatz, ...“, des Buros fur Stadtplanung GbR Maximilian und Clau-
dia Meinel vom 05.07.2006, die nachfolgenden Fachgutachten:

- EMV-Gutachten zu Planfeststellung Milchberg und Maximilianstral3e,
ELBAS Ingenieurgesellschaft mbH vom 16.05.2006;

- EMV-Gutachten zum Bebauungsplan Nr. 470, ELBAS Ingenieur-
gesellschaft mbH vom 11.11.2010;

- Erschutterungstechnische Untersuchung / Beweissicherungs-
messungen , Kaisermeile, Abschnitt Milchberg”, Biro Mohler &
Partner vom Juni 2006 einschl. erganzender Stellungnahme
Biro Mohler & Partner vom 02.11.2010;

- Erschutterungstechnische Untersuchung,

Biro Mohler & Partner, Bericht Nr. 05-3283 vom Mai 2011;

- Bodengutachten der Fa. SINUS Consult, Augsburg, vom 17.06.2001;

- Verkehrsmodell — Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 500
~Konigsplatz und Augsburg-Boulevard”,

Bericht von gevas humberg & partner von Mai 2010;

- Mobilitatsdrehscheibe Augsburg — Leistungsfahigkeit Kennedy-Platz,
Bericht von gevas humberg & partner vom Mai 2010;

- Verkehrsdaten MIV im Prognose-0-Fall vom 30.04.2010 und Planfall
vom 01.10.2010 und 04.10.2010, Tiefbauamt Stadt Augsburg;

- Verkehrsdaten StralRenbahnlinie sowie Buslinienbelegung
(Linienund Regionalbusse) im Prognose-0-Fall und Planfall 2025,
Stadtwerke Augsburg vom 20.09.2010;
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- Schalltechnische Messung zum Umgebungslarm in der
Maximilianstral3e, Umweltamt Augsburg aus dem Jahr 2008;

- Schalltechnische Untersuchung , Gaststatten in der Innenstadt”,
Bericht Nr. 2009 250 von EM Plan vom Oktober 2009;

- Schalltechnische Untersuchung zum BP Nr. 470,
Bericht Nr. 2010 238-S von EM Plan vom 13.01.2011;

- Lufthygienische Untersuchung zum BP Nr. 470,
Bericht Nr. 2010 238-L von EM Plan vom 13.01.2011;

Zudem wurden die Stellungnahmen folgender Fachbehorden und Trager
offentlicher Belange bertcksichtigt:

- Bayerisches Landesamt fir Denkmalpflege, Dienststelle Thierhaupten,
Schreiben vom 24.11.2009 und 03.03.2011;
- Bayerisches Landesamt flir Denkmalpflege, Referat A Ill Minchen,
Schreiben vom 18.11.2009 und 11.02.2011;
- Regierung von Schwaben, Abfallrechtsbehorde,
Schreiben vom 03.11.2009 und 07.02.2011;
- Untere Denkmalschutzbehorde,
Schreiben vom 24.11.2009 und 07.02.2011;
- Untere Immissionsschutzbehorde,
Schreiben vom 24.12.2009 und 07.03.2011;
- Bezirk Schwaben, Bezirksheimatpflege, Schreiben vom 01.04.2011;
- Wasserwirtschaftsamt Donauworth, Schreiben vom 16.03.2011;
- Romisches Museum/Stadtarchaologie, Schreiben vom 04.02.2011;

Daruiber hinaus liegen derzeit keine Hinweise auf fehlende Kenntnisse
oder technische Licken vor, die das Auftreten zusatzlicher oder unerwar-
teter Umweltauswirkungen beflirchten liel3en. Eine sachgerechte Prifung
aller relevanten Umweltbelange ist damit gewahrleistet.

D.5.3.2. Beschreibung der geplanten UberwachungsmaRnahmen (Monitoring)

/0

Da nicht vollstandig ausgeschlossen werden kann, dass sich im Zuge der
BaumalRnahmen im Stral3enraum der Maximilianstral3e und des Milch-
bergs Beeintrachtigungen der angrenzenden Bebauung ergeben (z. B.
durch Verdichtungsarbeiten), wird im Umfeld des Stral3enraums vor
Baubeginn eine Beweissicherung mit Aufnahme aller vorhandenen
Schaden durchgefiihrt. Damit wird eine Erfassung eventuell mit der
BaumalRnahme verbundener Schaden gewahrleistet. Die Zahl der zu be-
weissichernden Gebaude sowie der genaue Umfang der Aufnahme wer-
den im weiteren Verlauf zwischen Planer, Bauherr und Gutachter festge-
legt.
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Nach erfolgtem Umbau der Stral3enzlige ist flir den Zeitpunkt des Prog-
nose-Planfalls (Jahr 2025) ein Abgleich der zu diesem Zeitpunkt aktuellen
Verkehrszahlen im Plangebiet mit den prognostizierten Werten vorgese-
hen, um das Erfordernis eventuell weiterer verkehrlicher Mal3nahmen
prufen zu kdnnen.

Far den Einbau der geplanten Mallnahmen zum Schutz vor Erschutterun-
gen und sekundarem Luftschall sind Messungen vor und nach den Bau-
maflRnahmen durchzufliihren, um das Erfordernis eventuell erganzender
MalRnahmen hierzu prifen zu konnen.

Daruber hinaus sind fur das Plangebiet keine Prognoseunsicherheiten
oder Besonderheiten gegeben, die ein weiteres Monitoring erfordern.

D.5.3.3. Zusammenfassung
Ziel der Planung ist insbesondere eine nachhaltige Aufwertung des mar-
kanten innerstadtischen StralRenzuges Maximilianstral3e / Karolinenstra-
3e mit einer Steuerung der Nutzungsart und Nutzungsmischung beider-
seits dieser Verkehrswege sowie eine Umsetzung der Ergebnisse des
Ideenwettbewerbs , Kaisermeile” von 1997. Eine im Hinblick auf Funktio-
nalitat und Stadtbild hochwertige Neugestaltung ist hier vorgesehen. Zur
langfristigen Sicherung der urbanen Nutzungsmischung aus Wohnen,
Einzelhandel, Gastronomie, Bildungs- und Kultureinrichtungen wird eine
Steuerung der Schank- und Speisewirtschaften sowie der Vergnligungs-
statten mit Schwerpunkt auf einer Bestandsfestsetzung und eine Gliede-
rung in Baugebiete mit differenzierten Zulassigkeiten vorgenommen. Des
Weiteren soll auch eine Verbesserung der OPNV-ErschlieBung mit einer
Stral3enbahn im Linienbetrieb erfolgen. Der Bebauungsplan ersetzt das
daflr erforderliche Planfeststellungsverfahren. Das Verkehrs- und Gestal-
tungskonzept basiert dabei u.a. auf folgenden verkehrlichen und stadte-
baulichen Zielvorstellungen:

- Sicherstellung der Erreichbarkeit der Innenstadt fur den
Zielund Quellverkehr,

- Herausnahme des MIV-Durchgangsverkehrs,

- Steigerung der Aufenthaltsqualitat,

- Verkehrsberuhigung des Stral3enzuges der Hallstral3e,

- Ausbildung einer Stral3enbahn im Linienbetrieb.

Mit dem vorliegenden Umweltbericht wurden die mit der Planung ver-
bundenen Auswirkungen auf die einzelnen Schutzguter ermittelt und
bewertet.
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72

Eine Gegenuberstellung der durch die geplante Umgestaltung des Stra-
Benraums und Errichtung der Stral3enbahnlinie verursachten Umwelt-
auswirkungen gegenuber der Nichtdurchfihrung der Planung zeigt, dass
sich infolge der bereits vorhandenen starken Versiegelung und Uberbau-
ung des Plangebietes bei den meisten Schutzgutern keine negative Ver-
anderung einstellt. Mogliche nachteilige Umweltauswirkungen ergeben
sich aus der erhdhten Larmbelastung durch den Betrieb der neuen Stra-
Benbahnlinie bzw. stellenweise durch die geplante Veranderung der Ver-
kehrsfiilhrung sowie in geringem Mal3 durch Erschutterungen infolge des
kiinftigen Stral3enbahnbetriebes.

Andererseits ergibt sich durch die Verbesserung des OPNV ein wesent-
licher, iber den Planbereich hinaus wirkender Synergieeffekt zur Um-
weltentlastung. Langfristig ist zu erwarten, dass der Anteil des motori-
sierten Individualverkehrs mit dem Ziel Stadtmitte zu Gunsten der Nut-
zung des OPNV sinken wird und sich dies besonders beziiglich der Luft-
qualitat gunstig auswirken wird.

Zur Gewahrleistung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse besteht an
den durch Verkehrslarm besonders beeintrachtigten Gebaudefassaden
grundsatzlich ein Anspruch auf passive Schallschutzmal3nahmen. Zum
Schutz vor Erschitterungen und Sekundarluftschall werden an der neu
zu bauenden Stral3enbahntrasse erschitterungsmindernde MalRnahmen
umgesetzt.

Dardber hinaus sind durch den Bebauungsplan keine umweltrelevanten
Veranderungen zu erwarten, da sich keine wesentliche Anderung fir die
planungsrechtliche Nutzung des Gebietes ergibt.
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D.6. Stadtebauliche Statistik
Plangebietsflache

Flachen in ha in %
Bauflachen ca. 12,84 64,5
Mischgebiet ca. 7,18 36,1
Allgemeines Wohngebiet ca. 1,61 8,1
Flachen fiir den Gemeinbedarf ca. 4,05 20,4
\Verkehrsflachen ca. 7,01 35,2
Hauptverkehrsflachen, 6ffentlich ca. 1,35 6,8
FulBwege / Ful3- und Radwege, offentlich ca. 0,07 04
Verkehrsflachen mit der Zweckbestimmung ca. 2,70 13,6
,Verkehrsberuhigter Geschaftsbereich”, 6ffentlich

Verkehrsflachen mit der Zweckbestimmung ca. 1,23 6,2
Verkehrsberuhigter Bereich”, 6ffentlich

Verkehrsflachen mit der Zweckbestimmung ca. 1,66 8,2
Fullgangerbereich”, 6ffentlich

Sonstige Flachen ca. 0,04 0,2
Wasserflache ca. 0,04 0,2
Gesamtflache ca. 19,89 100,0

Far dje Planung:

Refeflat 6 z St?dljvlanungsamt

Plapungsbiiro

P

Gerd Wlerkle Norbert Diener
Berufsmaliger Stadtrat = Amtsleiter

Arnold Consult AG
Buro Heinhaus
Biiro Schrammel
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E. Textliche Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

E.1. Altlasten

Bei Erdarbeiten ist sorgfaltig darauf zu achten, ob eventuell kiinstliche
Auffullungen, Altablagerungen u. a. angetroffen werden. In diesem Fall
ist umgehend das Umweltamt der Stadt Augsburg einzuschalten sowie
eine Untersuchung des Bodens, insbesondere zur Gefahrdungsabschat-
zung bzw. der Entsorgung durchzufuhren.

E.2. Umlegung der Versorgungsnetze

Im Zusammenhang mit der Umlegung von Anlagen fir die Elektrizitats-,
Gas-, Wasserversorgung sowie den Fernmeldeanschluss ist mit den
zugehorigen Vertretern der einzelnen Sparten bei den Stadtwerken bzw.
der LEW/TelNet oder der Deutschen Telekom rechtzeitig Kontakt aufzu-
nehmen.

E.3. Denkmalschutz

Da im gesamten Plangebiet mit dem Vorhandensein von archaologischen
Fundstellen zu rechnen ist, muss fur alle Eingriffe in den Boden, Erdbe-
wegungen und bauliche Einrichtungen im Bereich des Bebauungsplans
eine denkmalrechtliche Genehmigung beantragt werden (Art. 7 und 15
DSchQ). Die Stadtarchaologie/Abt. Romisches Museum und das Bayeri-
sche Landesamt fiir Denkmalpflege, Aul3enstelle Schwaben, sind an allen
Verfahren zu beteiligen.

In der Genehmigung nach Art. 7 DSchG ist festzuschreiben, dass jegliche
Bodeneingriffe in den betreffenden Bereichen, auch fur alle Mal3nahmen
zur ErschlieBung, kann erst dann durchgefiuhrt werden, wenn mit geeig-
neten Untersuchungen die archaologische Situation geklart ist und in
den betroffenen Bereichen die Rettungsgrabungen abgeschlossen sind.

Samtliche Veranderungen an den Fassaden der Gebaude im Plangebiet
sind erlaubnispflichtig nach dem Denkmalschutzgesetz und vorab einver-
nehmlich mit den Denkmalbehdrden abzustimmen.
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E.4. Brandschutz

Hinsichtlich des Brandschutzes sind die entsprechenden Richtlinien und
gesetzlichen Vorschriften zu beachten.

Im Sinne des vorbeugenden Brandschutzes sind flir das Plangebiet
folgende Empfehlungen zu beachten:

- Die Versorgung mit Loschwasser ist entsprechend den
Grundsatzen der DVGW-Regel W 405, , Bereitstellung von
Loschwasser durch die 6ffentliche Trinkwasserversorgung”,

Stand 2/2008 fiir das Wasserversorgungsunternehmen festzulegen.

- Die Ausstattung mit Hydranten ist entsprechend der
DVGW 331 , Auswahl, Einbau und Betrieb von Hydranten”,
Stand 11/2006 auszulegen.

E.5. Barrierefreiheit

Hinsichtlich der Barrierefreiheit sind die allgemein anerkannten Regeln
der Technik zur Barrierefreiheit sowie die entsprechenden Richtlinien und
gesetzlichen Vorschriften hierzu zu beachten.
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F. Anlagen
F.1. Luftbild

Bildflug von 2009 ) ' " Luftbild ohne MaBstab
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F.2. Planungsrechtliche Ausgangssituation
F.2.1. Beiplan , Aufhebungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 444"
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F.2.2. Beiplan ,Zu andernde Bebauungsplane”

Legende:

Umgriff Bebauungsplan Nr. 470

Rechtsverbindliche Bebauungsplane
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Legende:

Umgriff Bebauungsplan Nr. 470

I Baulinienplane
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F.2.4. Beiplan ,Sanierungsgebiete”
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Legende:

Umgriff Bebauungsplan Nr. 470

Sanierungsgebiet Nr. 13

Sanierungsgebiet Nr. 12
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F.4. Anspruch auf passiven Schallschutz

F.4.1. Liste der grundsatzlich anspruchsberechtigten Gebaude

82

Nr. StraRe und Hausnummer Anspruch aus
(Immissionsort-Nr.) Schiene StralRe Summe
1 Afragalichen 7 (Afr 7) X
2 Afragéalichen 9 (Afr 9) X X
3 Am Brunnenlech 37 (AmB 37) X
4 Apothekergalichen 1 (Apo 1) X
5 Beim Rabenbad 1a (Bei 1a) X
6 Backergasse 27 (Bac 27) X
7 Backergasse 36 (Bac 36) X
8 Backergasse 38 (Bac 38) X
9 Backergasse 40 (Béac 40) X
10 Judenberg 2 (Jud 2) X
11 Kaffeegasschen 2 (Kaf 2) X
12 Margaretenstral3e 1 (Mar 1) X X
13 Margaretenstral3e 3 (Mar 3) X
14 Margaretenstral3e 5 (Mar 5) X
15 Margaretenstral3e 7 (Mar 7) X
16 Margaretenstral3e 8 (Mar 8) X X
17 Margaretenstralde 8 NG (Mar 8 NG) X
18 MaximilianstralBe 16 (Max 16) X
19 Maximilianstral3e 18 (Max 18) X
20 MaximilianstraBe 19 (Max 19) X
21 MaximilianstralRe 21 (Max 21) X
22 Maximilianstral3e 22 (Max 22) X X
23 Maximilianstral3e 22a (Max 22a) X
24 Maximilianstral3e 23 (Max 23) X
25 Maximilianstral3e 26 (Max 26) X
26 Maximilianstral3e 27 (Max 27) X
27 Maximilianstral3e 28 (Max 28) X
28 Maximilianstral3e 29 (Max 29) X
29 Maximilianstral3e 30 (Max 30) X
30 Maximilianstral3e 31 (Max 31) X
31 Maximilianstral3e 33 (Max 33) X
32 Maximilianstral3e 36 (Max 36) X
33 Maximilianstral3e 40 (Max 40) X
34 Maximilianstral3e 45 (Max 45) X
35 Maximilianstral3e 46 (Max 46) X X

© Stadtplanungsamt Augsburg
gglass, M:|1BebauungsplanelNord|470\Aufstellung|Verfahren|Rechtsverbindlich seit 12-08-201110320.01.1.470_TT.doc




,Beiderseits der MaximilianstralSe”

Nr. StraBe und Hausnummer Anspruch aus
(Immissionsort-Nr.) Schiene StraBBe Summe

36 Maximilianstral3e 47 (Max 47) X

37 Maximilianstral3e 48 (Max 48) X X
38 Maximilianstral3e 50 (Max 50) X

39 Maximilianstral3e 51 (Max 51) X

40 Maximilianstral3e 52 (Max 52) X

41 MaximilianstraBe 53 (Max 53) X

42 Maximilianstral3e 59 (Max 59) X

43 Maximilianstral3e 63 (Max 63) X X
44 Maximilianstral3e 65 (Max 65) X X
45 Maximilianstral3e 67 (Max 67) X X
46 Maximilianstral3e 69 (Max 69) X

47 Maximilianstral3e 71 (Max 71) X

48 Milchberg 06 (Mil 06) X X
49 Milchberg 07 (Mil 07) X X
50 Milchberg 08 (Mil 08) X X
51 Milchberg 09 (Mil 09) X X
52 Milchberg 10 (Mil 10) X X
53 Milchberg 11 (Mil 11) X X
54 Milchberg 12 (Mil 12) X X
55 Milchberg 13 (Mil 13) X X
56 Milchberg 14 (Mil 14) X X
57 Milchberg 15 (Mil 15) X

58 Milchberg 15 zu (Mil 15 zu) X

59 Milchberg 15, V (Mil 15, V) X

60 Milchberg 16 (Mil 16) X X
61 Milchberg 16, V (Mil 16, V) X

62 Milchberg 17 (Mil 17) X

63 Milchberg 18 (Mil 18) X

64 Milchberg 19 (Mil 19) X X
65 Milchberg 20 (Mil 20) X

66 Milchberg 21 (Mil 21) X X
67 Milchberg 22 (Mil 22) X X
68 Milchberg 23 (Mil 23) X X
69 Milchberg 24 (Mil 24) X X
70 Milchberg 26 (Mil 26) X X
71 Milchberg 28 (Mil 28) X X
72 Moritzplatz 1 (Mor 1) X

73 Moritzplatz 2 (Mor 2) X

74 Schwibbogengasse 37 (Sch 37) X

75 Spitalgasse 1 (Spi 1) X
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84

Nr. StraBe und Hausnummer Anspruch aus
(Immissionsort-Nr.) Schiene StralBe Summe

76 Spitalgasse 3 (Spi 3) X

77 Spitalgasse 4 (Spi 4) X

78 Spitalgasse 5 (Spi 5) X

79 Spitalgasse 6 (Spi 6) X

80 Spitalgasse 8 (Spi 8) X

81 Ulrichsplatz 01 (Ulr 01) X

82 Ulrichsplatz 05 (Ulr 05) X X
83 Ulrichsplatz 07 (Ulr 07) X X X
84 Ulrichsplatz 09 (Ulr 09) X X X
85 Ulrichsplatz 11 (Ulr 11) X X X
86 Ulrichsplatz 12 (Ulr 12) X X
87 Ulrichsplatz 13 (Ulr 13) X X X
88 Ulrichsplatz 15 (Ulr 15) X X X
89 Ulrichsplatz 17 (Ulr 17) X

90 Ulrichsplatz 19 (Ulr 19) X

91 Wintergasse 10 (Win 10) X

92 Zwerchgasse 2 (Zwe 2) X

93 Zwerchgasse 4 (Zwe 4) X
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F.4.2. Lageplan der grundsatzlich anspruchsberechtigten Fassaden
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G. Verfahrensvermerke

Anderungs-, Aufhebungs-, Aufstellungsbeschluss und

Erlass einer Veranderungssperre 30.04.2009
Bekanntmachung im Amtsblatt Nr. 20 15.05.2009
Bekanntmachung der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung im

Amtsblatt Nr. 41/42 16.10.2009
Frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung vom 26.10.2009

mit 27.11.2009

Frihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager

offentlicher Belange 20.10.2009
Billigungs- und Auslegungsbeschluss 16.12.2010
Bekanntmachung der offentlichen Auslegung

im Amtsblatt Nr. 3/4 28.01.2011
Benachrichtigung und erneute Beteiligung der Behorden und

sonstigen Trager offentlicher Belange 28.01.2011
Offentliche Auslegung vom 07.02.2011

mit 11.03.2011

Satzungsbeschluss 28.07.2011

Mitteilung der Wurdigung der Stellungnahmen durch den
Stadtrat an die Verfasser 01.08.2011

Stadt Augsburg
Augsbur 2011

L og

Dr. Kurt Gribl
Oberbirgermeister
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H. Weitere Verfahrensvermerke

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung, der Zeichener-
klarung und den textlichen Festsetzungen, in der Fassung vom 08.06.2011 wird
hiermit ausgefertigt.

Stadt Augsburg

Augsbpu:g,@ﬂ
¥

Dr. Kurt Gribl
Oberblirgermeister

Inkrafttreten / Bekanntmachung im Amtsblatt Nr.32 am 12.08.2011

Dr. Kurt Gribl
Oberbirgermeister
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